UMOWA NAJMU LOKALU UŻYTKOWEGO
Nr ………………...

zawarta …………..2025r.  w Aleksandrowie Kujawskim pomiędzy:

Gminą Miejską Aleksandrowa Kujawskiego, 
ul. Słowackiego 8, 87-700 Aleksandrów Kujawski, 
NIP: 8911558917   

reprezentowaną przez: 
Arkadiusza Gralaka – Burmistrza Miasta Aleksandrowa Kujawskiego,
przy kontrasygnacie Aleksandry Kozłowskiej – Skarbnika Gminy

, 
zwaną dalej „Wynajmującym” 
a 
Panem …………. ,prowadzącym działalność gospodarczą pod nazwą …... …….. ul…………..   87-700 Aleksandrów Kujawski,
NIP ……………………..
zwaną w dalszej części umowy „Najemcą”,
zwanych łącznie „Stronami”, o następującej treści :

§ 1
1. Wynajmujący oddaje w najem lokal użytkowy położony w Aleksandrowie Kujawskim przy ul……….. , składający się z 1 pomieszczenia o łącznej powierzchni ………... m2, a Najemca lokal przyjmuje do korzystania.
2. Najemca z którym zostanie podpisana umowa najmu zobowiązany jest do przystosowania lokalu, po uprzednim uzyskaniu niezbędnych wymaganych prawem pozwoleń do branży jaką  będzie prowadził w lokalu, we własnym zakresie, na własny koszt, bez prawa ubiegania się o obniżenie stawki czynszu najmu, zwolnienie z opłat na czas wykonywania prac remontowych oraz bez dochodzenia roszczeń zwrotu poniesionych na ten cel nakładów finansowych od Gminy Miejskiej Aleksandrów Kujawski.
3. W ramach Umowy Najemca ma prawo do korzystania z w/w pomieszczeń w Budynku przy …….. na działalność handlowo-usługową nieuciążliwą dla środowiska.
4. Wynajmujący oświadcza, że Pomieszczenie jest wolne od jakichkolwiek obciążeń albo innych praw osób trzecich, które mogłyby wyłączać lub ograniczać korzystanie z nich przez Najemcę. 
5. Najemca ma prawo korzystania z Pomieszczenia przez całą dobę, siedem dni w tygodniu.
6. Najemca zobowiązany jest do: 
a)	ponoszenia pełnej odpowiedzialności z tytułu utraty lub uszkodzenia mienia znajdującego się w Pomieszczeniu oraz do zabezpieczenia na własny koszt pozostawionego w Pomieszczeniu mienia na wypadek kradzieży, włamania, pożaru oraz wszelkich ewentualnych szkód spowodowanych przez zdarzenia losowe lub osoby trzecie;
b)	realizacji obowiązków wynikających z przepisów o najmie zawartych w Kodeksie Cywilnym i w przepisach z zakresu ochrony przeciwpożarowej, o których mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o ochronie przeciwpożarowej z dnia 24 sierpnia 1991 r. w zakresie przestrzegania przeciwpożarowych wymagań techniczno-budowlanych, instalacyjnych i technologicznych;
c)	dokładnego zbadania Pomieszczenia przed jego wydaniem przez Wynajmującego, z zastrzeżeniem § 1 ust. 3;
d)	niezwłocznego zgłaszania Wynajmującemu wszelkich usterek i awarii Pomieszczenia, za których usunięcie odpowiada Wynajmujący lub uzasadnionego zagrożenia ich powstawania, pod rygorem zwolnienia Wynajmującego z odpowiedzialności za szkody z nimi związane, na adres: gkm@aleksandrowkujawski.pl
e)	utrzymania  zajmowanego lokalu we właściwym stanie sanitarnym i technicznym oraz ponoszenia nakładów eksploatacyjnych połączonych ze zwykłym użytkowaniem Pomieszczenia, Najemca w szczególności będzie dokonywał napraw i konserwacji związanych z eksploatacją Pomieszczenia, w tym takich jak wymiana żarówek, malowanie, naprawa tynku, naprawa i wymiana osprzętu oraz  zabezpieczeń instalacji elektrycznej w lokalu bez wymiany przewodów, ,naprawa stolarki drzwiowej i okiennej i uszkodzonych pokryć podłogowych, naprawa lub wymiana niesprawnej armatury i kanalizacji oraz konserwacja oraz inne drobne naprawy instalacji i urządzeń technicznych w Pomieszczeniu przy zachowaniu poniższych zasad: 
· Wykorzystane materiały nie mogą być gorsze od istniejących.
· Strony zgodnie ustalają, że przed każdą naprawą Najemca poinformuje Wynajmującego, dając mu możliwość – jeśli Wynajmujący będzie chciał wykonać taką pracę na swój koszt i ryzyko bez względu na powody – wykonania takich prac. Najemcy nie służy jednak żadne roszczenie o wykonanie tych napraw za niego; 
f) usuwanie wszelkich szkód powstałych z winy Najemcy.
g) utrzymanie lokalu i jego otoczenia w należytym stanie sanitarno-porządkowym, a w szczególności: uprzątnięcie błota, śniegu, lodu i innych zanieczyszczeń z chodnika położonego wzdłuż nieruchomości.

7. Wszelkie ulepszenia, w tym adaptacje i zmiany Pomieszczenia, w szczególności zmiany ingerujące w konstrukcję Pomieszczenia takie jak, ingerencja w instalacje, montaż ścian działowych, modernizacja podłóg i ścian, wymagają wyraźnej, uprzedniej zgody Wynajmującego w formie pisemnej pod rygorem nieważności. Zgoda Wynajmującego pozostaje bez wpływu na jego ustawowe uprawnienie do (według własnego wyboru) zatrzymania ulepszenia lub nakazania usunięcia ulepszenia Pomieszczenia.  Dokonane przez Najemcę ulepszenia Pomieszczenia, trwale związane z substancją Budynku stają się po zakończeniu obowiązywania Umowy własnością Wynajmującego, a Najemcy nie przysługuje prawo do zwrotu poniesionych na ten cel nakładów. Wartość nakładów i adaptacji poniesionych przez Najemcę, po zakończeniu najmu, przechodzi na własność Wynajmującego.
8. W przypadku gdy Najemca dokona ulepszeń bez zgody Wynajmującego, Wynajmujący może (według własnego wyboru) nakazać Najemcy usunięcie ulepszenia Pomieszczenia lub nieodpłatnie zatrzymać ulepszenie -  bez obowiązku dodatkowego rozliczenia się z Najemcą, czy obniżenia czynszu najmu.
9. Jeżeli wykonanie ulepszeń będzie wymagało zezwoleń lub innych decyzji organów administracji publicznej, Najemca jest zobowiązany przed rozpoczęciem prac uzyskać stosowne zezwolenia na własny koszt i ryzyko, a Wynajmujący, o ile wyraził na określone prace zgodę - zobowiązuje się współdziałać z Najemcą w celu ich uzyskania przez Najemcę. W przypadku naruszenia przez Najemcę obowiązujących przepisów prawa przy prowadzeniu prac, Najemca odpowiada wobec Wynajmującego do pełnej wysokości wyrządzonej mu takim naruszeniem szkody, którą poniósł Wynajmujący, w tym nałożonych kar.
10. Instalowanie na zewnątrz Budynku wszelkiego rodzaju reklam (innych niż informacja o prowadzonej działalności Najemcy), informacji, urządzeń wymaga wyraźnej, uprzedniej zgody Wynajmującego oraz ustaleń Stron w przedmiocie zasad odpłatności za powyższe w formie pisemnej pod rygorem nieważności. Najemca zobowiązuje się do ich usunięcia na własny koszt najpóźniej w dniu zakończenia obowiązywania Umowy. W przypadku niewykonania tego zobowiązania, Najemca upoważnia Wynajmującego do dokonania ich demontażu na koszt i ryzyko Najemcy.
11. Zabronione jest przechowywanie przez Najemcę w Pomieszczeniu materiałów i substancji mogących powodować zagrożenie dla zdrowia i życia osób przebywających w Budynku, a także zwierząt – bez uprzedniej wyraźnej zgody Wynajmującego w formie pisemnej pod rygorem nieważności, ani żadnych  materiałów i substancji, których posiadanie lub składowanie jest zakazane zgodnie z obowiązującymi przepisami prawa. 

 § 2
1.Najemca oświadcza, że znany jest mu stan techniczny lokalu i nie wnosi do jego stanu uwag. 
2.Na Najemcy spoczywa obowiązek zagwarantowania dostaw energii elektrycznej do lokalu poprzez zawarcie stosownej umowy.
3.	Przekazanie Najemcy Pomieszczenia zostanie potwierdzone Protokołem przekazania Pomieszczenia i będzie stanowić załącznik do Umowy, w którym Strony opiszą stan Pomieszczenia w dniu przekazania oraz jego wyposażenie, a także wskażą ilość i rodzaj ruchomości przekazywanych w związku z zawarciem Umowy oraz inne niezbędne informacje do prawidłowego wykonania Umowy. Przekazanie Najemcy Pomieszczeń  nastąpi …………….2025 r. W wypadku niestawienia się Najemcy w terminie uzgodnionym przez Strony, Wynajmujący ma prawo jednostronnego podpisania protokołu przekazania Pomieszczenia. Podpisanie protokołu jednostronnie przez Wynajmującego będzie oznaczało, że Najemca zaakceptował wszystkie postanowienia zawarte w tym protokole i zrzeka się ewentualnych roszczeń w tym zakresie.
4. Z chwilą podpisania Protokołu przekazania Pomieszczenia, Najemcy nie przysługuje prawo zgłaszania dalszych uwag do stanu Pomieszczenia z chwili jego wydania, chyba że Pomieszczenie ma wady, które uniemożliwiają przewidziane w Umowie używanie rzeczy, o których Najemca nie wiedział.
5. Najemca oświadcza, że Pomieszczenie będzie wykorzystywał wyłącznie do prowadzenia działalności gospodarczej polegającej na…………
6. Najemca nie ma prawa oddawania Pomieszczenia osobom trzecim do odpłatnego lub bezpłatnego używania ani rozporządzania w inny sposób, a także przenoszenia na osoby trzecie jakichkolwiek praw, obowiązków, wierzytelności czy długów wynikających z Umowy bez wyraźnej, uprzedniej zgody Wynajmującego w formie pisemnej  pod rygorem nieważności. Naruszenie tych postanowień może spowodować rozwiązanie umowy najmu bez wypowiedzenia.
7. Wynajmujący, po uprzednim powiadomieniu Najemcy i ustaleniu z Najemcą daty wstępu do Pomieszczenia, która będzie przypadała w terminie 3 dni od daty dokonania tego powiadomienia, ma prawo wstępu do Pomieszczenia:
a)	w przypadku konieczności wykonania obowiązkowego serwisu lub przeglądu instalacji, systemów lub urządzeń;
b)	w przypadku konieczności wykonania niezbędnych napraw i konserwacji instalacji, systemów lub urządzeń;
c)	w celu weryfikacji przestrzegania przez Najemcę zasad bezpieczeństwa, a także procedur i obowiązków wynikających z Umowy, w przypadku powzięcia wątpliwości co do ich przestrzegania.
8. W przypadku nieustalenia terminu wstępu Wynajmującego do Pomieszczenia zgodnie z ust. 7 niniejszego punktu, Wynajmujący ma prawo wstępu do Pomieszczenia kolejnego dnia roboczego przypadającego po 1 dniu od powiadomienia Najemcy o zamiarze wstępu do Pomieszczenia. 
9. Wynajmujący ma prawo wstępu do Pomieszczenia bez powiadomienia Najemcy w przypadku:
a)	wystąpienia sytuacji stanowiących zagrożenie dla bezpieczeństwa osób lub mienia;
b)	konieczności usunięcia awarii;
c)	sygnalizacji zagrożenia ze strony instalacji przeciwpożarowej lub alarmowej;
d)	gdy Najemca nie będzie uiszczał czynszu najmu lub innych opłat przez dłużej niż dwa miesiące;
e)	gdy nie ma możliwości kontaktu z Najemcą przez dłużej niż dwa miesiące. 
10.	W przypadku uniemożliwienia Wynajmującemu wstępu do Pomieszczenia Najemca ponosi odpowiedzialność za wszelkie szkody i zdarzenia powstałe w związku z uniemożliwieniem wstępu do Pomieszczenia oraz za ich następstwa.
11.	Wynajmujący nie ponosi odpowiedzialności za czasowe przerwy w dostawie energii elektrycznej, wody, kanalizacji i innych mediów do Pomieszczenia, wynikające z przerw w dostawie wody lub energii elektrycznej z przyczyn leżących po stronie podmiotu świadczącego usługi ich dystrybucji dla Wynajmującego ani za szkody powstałe w wyniku przerw w dostawach. Wynajmujący każdorazowo po otrzymaniu informacji o planowanych przerwach w dostawie mediów od podmiotu świadczącego usługi ich dystrybucji poinformuje Najemcę. 
12. Wynajmujący zastrzega sobie prawo do czasowych wyłączeń mediów związanych z koniecznością wykonywania testów lub prac konserwacyjnych. Wynajmujący każdorazowo z co najmniej 1-dniowym wyprzedzeniem poinformuje Najemcę o planowanych testach lub pracach konserwacyjnych. Najemca zobowiązuje się do potwierdzenia możliwości wykonania testów lub prac konserwacyjnych, a w przypadku braku takiej możliwości we wskazanym przez Wynajmującego terminie, Najemca zobowiązuje się do wskazania innego możliwego terminu wykonania testów lub prac konserwacyjnych. W przypadku potwierdzenia przez Najemcę możliwości wykonania testów lub prac konserwacyjnych albo w przypadku braku odpowiedzi Najemcy na przekazaną informację o planowanych testach lub pracach konserwacyjnych, Wynajmujący nie ponosi żadnej odpowiedzialności z tego tytułu.
13. Wynajmujący nie ponosi odpowiedzialności za utratę lub szkody w mieniu Najemcy, zatrudnionych przez niego osób i innych osób przez niego wprowadzanych do Pomieszczenia, chyba że szkody w tym mieniu zostaną spowodowane umyślnymi działaniami lub zaniechaniami Wynajmującego lub jego pracowników.
14. Zwrot Pomieszczenia zostanie potwierdzony protokołem zwrotu Pomieszczenia. Brak współdziałania lub odstąpienie przez Najemcę od sporządzenia protokołu zdania Przedmiotu najmu upoważnia Wynajmującego do jednostronnego ustalenia stanu Pomieszczenia. 
15. W dniu zakończenia obowiązywania Umowy Najemca zobowiązany jest zwrócić Pomieszczenie uprzątnięte i w stanie niepogorszonym (z zastrzeżeniem, że nie ponosi odpowiedzialności za zwykłe zużycie Pomieszczenia będące następstwem prawidłowego używania), oraz opróżnić na swój koszt lokal z rzeczy i urządzeń niestanowiących własności Wynajmującego. W przypadku niedoprowadzenia Pomieszczenia do odpowiedniego stanu w dodatkowym terminie wyznaczonym przez Wynajmującego, Wynajmujący może według własnego wyboru:
a)	zlecić wykonanie odpowiednich czynności osobie trzeciej na koszt i ryzyko Najemcy, 
b)	przechować rzeczy nie stanowiące własności Wynajmującego na koszt i ryzyko Najemcy, a po upływie 2 miesięcy od upływu ww. terminu, dokonać ich sprzedaży i z uzyskanej ceny zaspokoić swoje roszczenia przysługujące mu w stosunku do Najemcy albo pozbyć się ich w inny sposób obciążając kosztami Najemcę
- na co Najemca wyraża niniejszym zgodę. 
16. W przypadku wypowiedzenia Umowy ze skutkiem natychmiastowym Najemca, mimo obowiązku natychmiastowego zwrotu Pomieszczenia, doprowadzi Pomieszczenie do odpowiedniego stanu w terminie 7 dni od dnia zakończenia obowiązywania Umowy. Postanowienia poprzedniego ustępu dotyczące uprawnień Wynajmującego w przypadku niedoprowadzenia Pomieszczenia do odpowiedniego stanu stosuje się odpowiednio. 
17. Najemca za korzystanie z Pomieszczeń po ustaniu obowiązywania Umowy od dnia jej ustania będzie uiszczać na rzecz Wynajmującego wynagrodzenie za bezumowne korzystanie z Pomieszczenia w wysokości 200% kwoty ostatniego umownego czynszu najmu brutto. Wynagrodzenie będzie naliczane i pobierane za pełny miesiąc, również w przypadku wydania przedmiotu najmu w trakcie danego miesiąca.


§ 3
1. Najemca będzie płacił Wynajmującemu czynsz w wysokości …….. zł. miesięcznie (słownie złotych: ……………..zł 10/100, w tym podatek od towarów i usług (VAT) 23% tj…….. netto …………….. zł (słownie : pięćset osiemnaście  zł 00/100) 
2.Czynsz będzie płacony miesięcznie z góry w terminie 14 dni od daty wystawienia faktury VAT przez Wynajmującego. Pierwszy czynsz będzie płatny od dnia 1 września 2025r. z powodu koniecznych nakładów remontowych, jeśli umowa będzie obowiązywać ponad 12 miesięcy,  w przypadku wypowiedzenia umowy przed upływem terminu 12 miesięcy czynsz obowiązuje od pierwszego miesiąca obowiązywania umowy.
3.Niezależnie od obowiązku uregulowania czynszu ,o którym stanowi ust.1, Najemca zobowiązany jest dokonywać opłat z tytułu zużycia wody, odprowadzenia ścieków w wysokości określonej przez Wynajmującego w fakturze VAT. 
Najemcę obciążają również opłaty publicznoprawne (m.in.podatek od nieruchomości).
4.Wysokość opłat za świadczenia dodatkowe zmienia się bez konieczności zmiany umowy zgodnie z danymi otrzymanymi od zarządcy bądź dostawcy mediów.
5.Należności, o których mowa w ust.1 i 3, Najemca zobowiązany jest uiszczać każdego miesiąca, po otrzymaniu faktury od Wynajmującego, przelewem na konto Wynajmującego w Kujawskim Banku Spółdzielczym
Nr 89 9537 0000 2001 0017 9735 0001 lub w kasie Wynajmującego. 
6. Stawka najmu podlega corocznej waloryzacji o wskaźnik cen towarów i usług konsumpcyjnych, ustalony przez Prezesa GUS i ogłoszony w „Monitorze Polskim” za rok poprzedzający waloryzację. Zwaloryzowana stawka czynszu obowiązywać będzie od stycznia każdego roku. W przypadku wystąpienia deflacji aktualna stawka najmu nie ulega zmianie. 


§ 4
1. Umowa najmu zawarta jest na czas określony 3 lat tj. od dnia podpisania umowy do dnia …………………. r.
2. W razie rażącego naruszenia przez Najemcę warunków umowy, w szczególności w razie zwłoki z zapłatą czynszu przez dwa pełne okresy płatności, Wynajmujący  może rozwiązać umowę w trybie natychmiastowym bez zachowania terminu wypowiedzenia.
3. Umowa może zostać rozwiązana przez każdą ze Stron z zachowaniem okresu wypowiedzenia wynoszącego 1 miesiąc (zgodnie z obowiązującymi przepisami).
4. Zmiany niniejszej umowy wymagają formy pisemnej pod rygorem nieważności.

§ 5
1. Strony deklarują, iż w razie powstania jakiegokolwiek sporu wynikającego z interpretacji lub wykonania umowy, podejmą rokowania w celu polubownego rozstrzygnięcia takiego sporu. Jeżeli rokowania, o których mowa powyżej nie doprowadzą do polubownego rozwiązania sporu w terminie 7 dni od pisemnego wezwania do wszczęcia rokowań, spór taki Strony sporu o roszczenie cywilnoprawne poddają, w sprawach w których zawarcie ugody jest dopuszczalne, mediacjom lub innemu polubownemu rozwiązaniu sporu, przed wybranym mediatorem albo osobą prowadzącą inne polubowne rozwiązanie sporu.
2. W sprawach, w których zawarcie ugody nie jest dopuszczalne Strony poddają spór rozstrzygnięciu przez sąd właściwy dla Wynajmującego.
3. W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową stosuje się przepisy Kodeksu Cywilnego oraz ustawy Prawo Budowlane, a także inne bezwzględnie obowiązujące przepisy prawa.

§ 6
Umowę niniejszą sporządza się w trzech jednobrzmiących egzemplarzach, 2 egzemplarze dla Wynajmującego oraz 1 egzemplarz dla Najemcy (nie dotyczy umowy podpisanej elektronicznie, wtedy w § 6 znajduje się zapis, że umowę podpisano elektronicznie).

 WYNAJMUJĄCY                                                                                                     NAJEMCA


