Rada Miejska
Aleksandrowa Kujawskiego

UCHWAELA NR LXX1/554/23
RADY MIEJSKIEJ ALEKSANDROWA KUJAWSKIEGO

z dnia 27 listopada 2023 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w obrebie
ewidencyjnym miasto Aleksandréw Kujawski, polozonego pomi¢dzy ul. Wyspianskiego, a terenem PKP
oraz dla obszaru dzialki o ewidencyjnym Nr 39/1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 40") oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r. poz. 977%) uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze miejscowy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Aleksandrowa Kujawskiego, Uchwala Nr XVIII/86/2000 Rady
Miejskiej Aleksandrowa Kujawskiego z dnia 20 stycznia 2000 r., uchwala sie zmiange miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w obrebie ewidencyjnym miasto Aleksandrow Kujawski,
polozonego pomigdzy ul. Wyspianskiego, a terenem PKP oraz dla obszaru dziatki o ewidencyjnym Nr 39/1.

2. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000 przedstawiajacy graficznie ustalenia planu, w tym granice obszaru objetego
planem, jako zatacznik nr 1,
2) rozstrzygnigcie o sposubie rozpatrzenia uwag do projektu planu, jako zatacznik nr 2,

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, jako zalgcznik nr 3,

4) dane przestrzenne jako zatgcznik nr 4.

§ 2. 1. Plan, o ktorym mowa w § 1 ust. 1 jest zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru w obrebie ewidencyjnym miasto Aleksandrow Kujawski, potozonego pomigdzy ul. Wyspianskiego,
aterenem PKP oraz dla obszaru dzialki o ewidencyjnym Nr39/1 w czesci dotyczacej terenu oznaczonego
symbolem ZPI/W/NO.

2. llekro¢ w planie wystepuje numer ewidencyjny dzialki 39/1 nalezy przyja¢ ze dotyczy on dziatki
oznaczonej po zmianie numerdow ewidencyjnych dziatek miasta Aleksandréw Kujawski numerem 1163 w tych
samych granicach i o tej samej powierzchni.

§ 3. 1. Illekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w §
1 ust. 1 niniejszej ustawy,

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej Aleksandrowa Kujawskiego,
3) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu wykonany na mapie w skali 1:1000, stanowiacy
zatacznik nr 1 do uchwaty, na ktérym przedstawiono ustalenia planu w formie graficznej,

5) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okres§lonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi tereny, czesto skladajacy si¢ z wielu dzialek budowlanych, ktory posiada
oznaczenie - numer porzadkowy i symbol literowy,

6) liniach rozgraniczajacych tereny - nalezy przez to rozumieé¢ linie oddzielajgce tereny o rdéznym
przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania, ktorych przebieg nie podlega zmianie,

1) Zmiany ustawy ogloszone zostaly w Dz. U, z 2023 r. poz. 572, 1463 i 1688
2 Zmiany ustawy ogloszone zostaly w Dz. U. z 2023 r. poz. 1506, 1597, 1688 i 1890
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7) liniach zabudowy nieprzekraczalnych - nalezy przez to rozumie¢ linie preedstawione na rysunku planu,
wyznaczone na okreslonym terenie, poza ktére nie mogg by¢ sytuowane budynki budowle. Poza linig
zabudowy moga by¢ lokalizowane:

- podziemne czesei budynku,

- okapy, gzymsy, rynny, rury spustowe oraz inne detale wystroju architektonicznego elewacji, ktore mogg
wykraczaé poza linig zabudowy maksymalnie o nie wigcej na 1,0 m,

- balkony, daszki nad wejéciami, galerie, tarasy, wykusze, schody zewngtrzne, pochylnie, rampy, ktore
mogg wykraczaé poza lini¢ zabudowy o nie wigcej niz 1,5 m, '
- obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej,
8) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw, rozporzadzen oraz aktéw prawa
miejscowego,
- 9) podstawowym przeznaczeniu terenu - naleZy przez to rozumieé dominujgce przeznaczenie terenu
wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi, okreslone ustaleniami planu,

10) przeznaczeniu uzupetniajagcym - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore je
uzupelnia i wzbogaca, jednoczesnie z nim nie kolidujac lub nie wykluczajac mozliwosci zagospodarowania
terenu w sposéb okreslony przeznaczeniem podstawowym,

11) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé sume powierzehni rzutéw poziomych budynkéw
w stanie wykonczonym, wyznaczonych przez rzutowanie na powierzchnig terenu wszystkich krawedzi
zewnetrznych tych budynkow, ‘

12) ustugach towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej ~ nalezy przez to rozumieé ustugi nie znajdujgce sig
w katalogu ustug uznanych wg przepiséw odrgbnych za znaczaco oddziatywujace na $rodowisko, stuzace

zaspokojeniu potrzeb ‘wynikajacych z podstawowego przeznaczenia terenu tj.~zabudowy" mieszkaniowej> -

wielorodzinnej i $cisle z tym przeznaczeniem zwigzanych,

13) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumieé profil usfug o oddziatywaniu (réwniez pod wzgledem
halasu izanieczyszezenia powietrza) mieszczacym sig  wgranicach dziatki  inwestycyjnej,
nie wymienionych niezaleznie od ich powierzehni w katalogu ustug mogacych znaczaco lub potencjalnie
oddziatywaé na srodowisko, z wylaczeniem ushug obshugi $rodkoéw transportu (naprawa, zaktady
lakiernicze, blacharstwo, skladowanie elementéw, demontaz, komisy samochodéw uzywanych), ktore
uznaje si¢ spotecznie za niepozadane.

2. Pojecia i okreglenia uzyte w dalszej czgsci uchwaly niezdefiniowane powyzej nalezy rozumiet zgodnie
z powszechnig obowiazujgcymi przepisami prawa. :

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne

§ 4. 1. Ustalenia ogélne obowigzuja dla wszystkich terenow wyznaczonych w granicach planu,
o ile ustalenia szczegblowe nie stanowig inaczej.

2. Przepisy niniejszej uchwaly nie moga by¢ stosowane wybidrezo iw oderwaniu od obowiazujacych
przepisdw prawa.

3. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sz obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszary objetego planem,
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) linie zabudowy nieprzekraczalne, '
4) numer terenu,
5) przeznaczenie terenu:

a) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

¢) ZP — teren zieleni urzadzonej,

d) KD-L — tereny drég publicznych klasy lokalnej.
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4. Pozostale oznaczenia zamieszczone na rysunku planu maja charakter informacyjny.
§ 5. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.
1. W celu prawidtowego ksztaltowania tadu przesirzennego i jego ochrony:

1) cbowiazuje sytuowanie zabudowy z zachowaniem linii zabudowy okre$lonych narysunku planu
oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi, _

2) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki oraz na kilku dziatkach,

3) obowigzuje nakaz stosowania jednolitego charakteru zabudowy w obrebie dziatki budowlanej w zakresie
ksztattu dachu, kolorystyki, materialéw wykoficzeniowych elewacji i pokrycia dachowego,

4) obowigzuje zakaz lokalizowania obiekiéw tymczasowych, z wyjatkiem obiektow sytuowaﬁych na ¢zas
trwania budowy, chyba Ze ustalenia szezegblowe mowig inaczej.

§ 6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu.

1. Wymaga si¢ wyposazenia obiektow budowlanych w urzadzenia niepowodujgce pogorszenia standardow
jakoéci §rodowiska.

2. Obowiazuje utrzymanie i ochrona wartosciowego drzewostanu, nowe nasadzenia w pasie drég oraz na .
terenie miejsc postojowych z zastosowaniem rodzimych gatunkéw drzew.

3. Obowigzuje ochrona waloréw przyrodniczo — krajobrazowych systemu wodnego, w tym zachowanie
wéd w zhiorniku wodnym, umozliwiajgcym odbiér wod deszezowych.

4. Ustala sie zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na érodowisko za
wyjatkiem dopuszczonych przepisami odrgbnymi.
5. Zakazuje sig lokalizacji dziatalnodci moggcych prowadzié do przekroczenia dopuszczalnych wielkosci
oddziatywania na §rodowisko przez wytwarzanie hatasu, wibracji, pol elekiromagnetycznych, zanieczyszczania
powietrza czy gleby. ‘

6. W zakresie ochrony przed hatasem nalezy spelni¢ wymagania dopuszczalnego poziomu hatasu okreslone
w przepisach odrebnych dla zabudowy mieszkaniowej.

7. Zasad ksztaltowania krajobrazu nie ustala sig.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow wtym krajobrazoéw kulturowych oraz dobr
kultury wspdlczesnej.

1. W obszarze objetym planem nie wystgpuje strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury
przestrzenne] miasta Aleksandrowa Kujawskiego, nie znajduja si¢ ma nim obiekty zabytkowe wpisane do
Rejestru Zabytkéw badZ figurujace w Gminnej Ewidencji Zabytkow oraz udokumentowane stanowiska
archeologiczne. '

2. Przy projektowaniu nowej zabudowy nalezy zastosowal zasade kontynuacji miejscowej tradycji
budowlane] w zakresie skali, bryly, geometrii dachu oraz usytuowania obicktéw na dzialce.

3. Nakaz utrzymania istniejacego ukszialtowania terenu.
§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

1. Uktad lokalnych przestrzeni publicznych w obszarze obj¢tym planem stanowig: tereny drég publicznych
oznaczone symbolem 1KD-L, 2KD-L.

2. Elementy techniczne wyposazenia terendw przestrzeni publicznych winny nawiazywaé do historycznych
clementow architektonicznych miasta, szczegolnie w zakresie oswietlenia ulicznego, stupéw, lampionéw oraz
innego wyposazenia takiego jak: pacholki czy tablice informacyjne.

3. Nakaz ksztattowania zabudowy publicznej iterenow publicznych w dostosowaniu do potrzeb oséb
niepelosprawnych.
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§ 9. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaZniki zagospodarowania terenu. Zasady ksztaltowania
zabudowy oraz wskaZniki zagospodarowania terenu, minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy jako
wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny
udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna wysokosci zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone do
parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektéw zostaly okreslone dla poszczegdlnych terendw w rozdziale 3 uchwaty. '

§ 10. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, atakze obszarow szezeg6lnego zagrozenia powodzia,
obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa. W obszarze objetym planem nie wystepuja:

1) tereny ani obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrebnych,
2) obszary szczegblnego zagrozenia powodzig,
3) obszary osuwania si¢ mas ziemnych,

4) obiekty wpisane .do Rejestru Zabytkow ani Gininnej Ewidencji Zabytkéw, ujawnione stanow1ska
archeologiczne,

5) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym lub planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa.

§ 11. Szczegdtowe zasady i warunki scalania ipodziatu nieruchomodcei objetych planem miejscowym.
W granicach obszaru objetego planem nie wyznacza si¢ obszaréw igranic obszarow wymagajacych
przeprowadzenia scalefi i podziatu nieruchomosei.

§ 12, Szczegdlowe warunki zagospodarowama terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz . .

-z.abudowy Obowiazujg ustalenia szczegdlowe zawarte w rozdziale 3 planu.
§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techmcznej

1. System komunikacji w obszarze objetym planem tworzg tereny drogi publicznej - droga klasy lokalne;
oznaczona symbolem - 1KD-L i 2KD-L.

2. Obowigzuje zachowanie cigglosci powiazan elementéw pasa drogowego, w tym jezdni oraz chodnikéw
z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym ul. Koscielne.

3. System infrastruktury technicznej tworza sieci iurzadzenia: wodociggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, cieptownicze, gazowe, telekomunikacyjne.

4. Obowigzuje powigzanie istnigjgcych iprojektowanych sieci infrastruktury technicznej zsystemem
zewnefrznym. '

5. Nowe irozbudowywane sieci iurzgdzenia infrastruktury technicznej nalezy lokalizowal w granicach
terendw przeznaczonych w planie pod drogi, a w sytuacjach szezegdlnych w granicach innych terenéw.

6. Nowe, rozbudowywane i wymieniane sieci infrastruktury technicznej nalezy projektowad irealizowaé
jako podziemne.

7. Obowigzuje wykonanie niezbednych urzadzen zabezpieczajacych wody podziemne i powierzchniowe
przed zanieczyszczeniem.

8. Zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej.
9. Odprowadzenie §ciekdow komunalnych poprzez system sieci kanalizacji sanitarne;.

10. Wody opadowe nalezy odprowadzaé po podezyszezeniu do gruntu, do sieci kanalizacji deszczowe] lub
do zbiornika wodnego na terenie oznaczonym symbolem 1ZP zuwzglednieniem przepisow odrgbnych.
Dopuszcza sie retencjonowanie wéd opadowych i roztopowych z odwodnienia dachéw i taraséw w celu ich
wykorzystania do drugorzednych potrzeb gospodarczych w granicach dziatki budowlane;.

11. Zaopatrzenie w gaz poprzez istniejacy iprojektowany system siect gazowych Sredniego iniskiego
cisnienia.

12. Zaopatrzenie w energie cieplng - z istniejgcej i projektowanej sieci cieplowniczej oraz poprzez Zrodla
indywidualne wykorzystujgce Zrédla niskoemisyjne i bezemisyjne.
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13. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - 2 istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych oraz
sieci 1 zlgczy kablowych, Dla zasilania poszczegdlnych podmiotéw dopuszcza sie budowe abonenckich sieci
keblowych i stacji transformatorowych. ' '

14. Dopuszcza si¢ przebudows istniejacej napowietrznej sieci elektroenergetycznej SN 15kV wtym
skablowanie na zasadach okre$lonych w ust. 5. '

15. Zasady obstugi w zakresie telekomunikacji - poprzez istniejaca lub projektowang sieé teletechniczng
w tym cyfrowa.

16. Infrastrukture techniczng i uktad komunikacyjny dostosowa¢ do potrzeb obrony cywilnej i ochrony
przeciwpozarowej.

§ 14. Sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw. Do czasu
realizacji ustalefi planu dopuszcza sig uzytkowanie terenéw na dotychczasowych zasadach.

§ 15. Stawka procentowa, na podstawie, ktorej ustala sie oplatg, o ktérej mowa w art, 36 ust. 4 ustawy. Dla
tereny oznaczonego symbolem 2MN i 3MW ustala sig stawke w wysokosci 30,0%, dla pozostalych terenéw
objetych planem ustala sig stawke w wysokosci 0,1%.

Rozdzial 3.
Szczegélowe ustalenia obowiagzujace na poszezegilnych terenach objgtych planein

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami 1ZP ustala si¢:
1. Przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni urzadzone;j.

2. Przeznaczenie uzupetniajace — urzagdzenia sportowe.

3. Zakaz zabudowy kubaturowej.

4. Obowigzuje: ochrona waloréw przyrodniczo. - krajobrazowych systemu. wodnego, w tym stabilizacja -
" lustra wody, uksztattowanie brzegOw.

5. Obowiazuje ochrona istniejacego drzewostanu z dopuszezeniem cigé sanitarnych i regulujacych,
zwigzanych ze stabilizacja brzegu zbiornika wodnego, dopuszcza si¢ wprowadzenie nowych nasadzen
7z zastosowaniem rodzimych gatunkow roslin.

6. Dopuszcza sie odprowadzenie do zbiornika wodnego wod deszezowych na zasadach wynikajacych
Z przepisow odrebnych.

7. Dopuszeza si¢ lokalizacje urzadzen stanowigcych uzupelnienie zagospodarowania niezbgdne dla
prawidtowego funkcjonowania terenow zielonych tj. komunikacji wewngtrznej, przepustow, mostkow, Sciezek
spacerowy'ch, urzadzen oswietleniowych, utzadzeh wypoczynkowych, rekreacyjmych 4 gportowych.

8. Lokalizacja sieci iurzadzen infrastruktury techniczne] wylgeznie wmiejscach niezagrazajacych
swobodnemu przeptywowi wody.

9. Dopuszcza sie lokalizacje obiektow tymczasowych wylacznie dla obstugi i na czas trwania plenerowych
imprez publicznych oraz budowy, w tym takze sezonowych ogrodkéw gastronomicznych.

10. Obsluga komunikacyjna z przyleglych teren6w drog klasy lokalnej 1KD-L i 2KD-L.
§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MN ustala sie:
1. Przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. Przeznaczenie uzupelniajace - zabudowa gospodarcza, garaze, komunikacja wewngctrzna wraz
z miejscami postojowymi, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

3. Zabudowe mieszkaniowa realizowac jako zabudowe wolnostojgca, blizniaczg lub szeregowa.
4. Linie zabudowy nieprzekraczalne — zgodnie z rysunkiem planu.

5. Dopuszeza sig realizacje ustug towarzyszacych nieucigzliwych rozumianych jako element zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne] zdefiniowanej w przepisach prawa budowlanego.

6. Zakazuje si¢ zmiany uzytkowania garazy wolnostojacych na ushugi.
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7.Dopuszcza si¢ realizacje mowych budynkéw gospodarczych igarazowych stalych, zblokowanych
w kompleksy o jednakowej wysokosci gérnej krawedzi gzymsu, zakaz budowy garazy tymczasowych
(blaszanych).

8. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaZniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos¢ zabudowy jako wskazZnik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki- budowlanej, minimalny -udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniv do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania,
w tym miejsca do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektow:

1) minimalna powietzchnia dziatki budowalnej — 500 m? dla zabudowy wolnostojace] i 300 m? dla zabudowy
szeregowej 1 bliZniaczej,

2) intensywnos¢ zabudowy - maksymalna intensywnosé zabudowy — 1,2 - minimalna intensywnoéé zabudowy
-0,01,

3) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzehni dziatki lub terenu — 40%,

4) minimalny udzial powierzchni bielogicznie czynnej w odniesieniu do pow1erzchm dziatki budowlanej —
25%,

5) maksymalna wysokodé zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkainych — 10,5 m,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazy — 7,0 m,
6) geometria dachu — dwu lub wielospadowe o kacie nachyleniu polaci 20°-45°,

.. 7) szerokosé elewacji frontowej - dla budynkéw mieszkaloych — od 6,0 m do 18,0 m - dia budynkdéw
gospodarczych i garazy — 0d 3,0 m do 10,0 m,

8) wysckos¢ gbrnej krawedzi elewacji frontowej - dla budynkéw mieszkalnych — od 2,5 m de 9,0 m, dla
budynkoéw gospodarczych i garazy —od 2,0 m do 6,0 m,

9. Nie ustala si¢ minimalnej ilodci miejsc postojowych. Sposdb realizacji miejsc do parkowania — naziemne,
podziemne wbudowane w pierwsza kondygnacje budynku mieszkalnego tub w garazach.

10. W zakresie ochrony przed hatasem dla terenu MN obowiazujg standardy dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j.

11. Dopuszeza sig mniejsze powierzchnie dzialek wylacznie przy realizacji niezbednych urzadzen
infrastruktury technicznej oraz na powickszenie dzialki sgsiedniej.

12. Dojazd i obstuga komunikacyjna z istniejgcej drogi publicznej ul. Wyspianskiego (poza planem) i ul.
Koscielne;j.

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MW ustala sig:
1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

2. Przeznaczenie uzupelniajace: ustugi towarzyszace nieueigzliwe zabudowie mieszkaniowej, zielen,
urzadzenia infrastruktory technicznej.

3. Linie zabudowy — nie ustala sie.

4. Lokalizacja obiektdw tymczasowych wylgcznie na czas trwania plenerowych imprez publicznych
i budowy. _ _

5. Ustugi towarzyszace zabudowie mieszkaniowe]j realizowaé jako wbudowane w pierwsze kondygnacje
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych.

6. Dopuszcza sig realizacje nowych budynkéw garazowych stalych, zblokowanych w kompleksy
o jednakowej wysokogdei gornej krawedzi grymsu, zlokalizowanych w kondygnacji podziemnej budynku
mieszkalnego wielorodzinnego, wprowadza si¢ zakaz budowy garazy tymczasowych (blaszanych).

7. Zakazuje sig zmiany uzytkowania garazy na ustugi.

8. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw:
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1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 600 m?,
2) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0.5,
3) maksymalna intensywno$é zabudowy - 2,5, _
4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 50%,
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 25%,
.6) maksymalna wysokosé zabudowy;
- mieszkaniowe]j — 15,0 m,
- garazowej — 6,0 m,
7) geometria dachow:

- budynki mieszkalne - dachy plaskie, dwu lub wielospadowe o symetrycznych spadkach polaci
dachowych i kacie nachylenia 20° - 45°, dopuszcza si¢ nieregularne ksztalty potaci dachowych,

- garaze — dachy plaskie, jednospadowe lub dwuspadowe o kacie nachylenia do 20°.
-9, Minimalna liczba miejsc do parkowania 1,0 miejsce na lokal.
10. Liczba miejsc dla pojazdéw zaopatrzenych w karte parkingowa ~ minimum 5% wszystkich miejsc
postojowych.
11. Sposdb realizacji miejsc do parkowania — naziemne, podziemne, whudowane w pierwszg kondygnacje
budynku mieszkalnego lub w garazach oraz w pasie drogowym drogi publicznej klasy lokalnej 2KD-L.

12. W zakresie ochrony przed halasem obowigzuja dla terenu MW standardy dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej 1 zamieszkania zbiorowego.
- 13, Dopuszcza si¢ mniejsze powierzchnie dziatek wylacznie przy realizacji niezbednych urzadzen
infrastruktury technicznej oraz na powigkszenie dziatki sasiedniej.
§ 19. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem: 1KD-L i 2KD-L ystala sie:
1. Przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy lokalnej.
2. Szerokodé w liniach rozgraniczajacych w granicach objetych zmiana plamu:
1) dla 1XD-L. - od 12,0 m do 13,0 m,
2) dla 2KD-L - od 10,0 m do 12,0 m.
3.W pasie drog‘f dopuszeza si¢ lokalizacje zieleni, obiektéw iurzadzen infrastruktury techniczne]
nie zwigzanych bezpo$rednio z funkeja drogi, $ciezki rowerowej.
4. W pasie drogowym dopuszcza sig realizacje miejsc postojowych.

Rozdzial 4.
Przepisy konhcowe

§ 20. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta Aleksandrow Kujawski.

§ 21. Uchwata wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.
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§22. W zakresic objetym uchwalg traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru w obrgbie ewidencyjnym miasto Aleksandréw Kujawski, potozonego pomiedzy ul.
Wyspiafiskiego, aterenem PKP oraz dla obszaru dziatki oewidencyjnym Nr 39/1, uchwalonego dnia
15 kwietnia 2004 r. Uchwata Rady Miejskiej Aleksandrowa Kujawskiego Nr XIX/145/04 (Dz. Urz. Woj.
Kujawsko — Pomorskiego z dnia 25 maja 2004 r. Nr 63 poz. 1114).
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaly Nr LXXI1/554/23
Rady Miejskiej Aleksandrowa Kujawskiego
z dnia 27 listopada 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru w obre¢bie ewidencyjnym miasto Aleksandréw Kujawski, polozonego
pomiedzy ul. Wyspianskiego, a terenem PKP oraz dla obszaru dzialki o ewidencyjnym Nr 39/1

Projekt miejscowego planu zostat wytozony do wgladu publicznego w dniach od 8 lutego 2023 r. do 10
marca 2023 r., dyskusja publiczna w dniu 1 marca 2023 r. W dyskusji publicznej nikt nie wzigt udziatu.
Do projektu zmiany miejscowego planu w ustawowym terminie nie wplynely zadne uwagi.

W zwiazku z powyzszym nie zachodzg przestanki wynikajace z art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.) w zakresie
rozpatrzenia uwag przez Burmistrza Miasta Aleksandréw Kujawski.
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Zalgcznik Nr 3 do uchwaty Nr LXX1/554/23
Rady Miejskiej Aleksandrowa Kujawskiego
z dnia 27 listopada 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2023 t. poz. 977 z pozn. zm.) okresla sie nastepujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, i komunikacji, ktére zgodnie z art. 7 ust.1 pkt 2 i 3 ustawy z
dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40 z pézn. zm.) nalezg do zadan
wiasnych gminy i stuzg zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow.

Informacje ponizsze przyjeto z operatu opracowanego do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w obrebie ewidencyjnym miasto Aleksandréw
Kujawski, polozonego pomiedzy ul Wyspianskiego, a terenem PKP oraz dla obszaru dzialki o
ewidencyjnym Nr 39/1 pn.: ,Prognoza skutkow finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w obrebie ewidencyjnym miasto Aleksandrow Kujawski,
polozonego pomiedzy ul. Wyspianskiego, a terenem PKP oraz dla obszaru dziatki o
ewidencyjnym Nr 39/1 opracowanej przez Rzeczoznawce Majatkowego mgr inz. Stawomira Przekwas.

1. Do inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej stuzacych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancéw w szczegdlnosci naleza:

1) Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacii, przewidziane pa pedstawie planu

miejscowego, ktére stanowia:

Przewidywane wydatki koszty zwigzane z realizacja ustaled zmiany planu miejscowego.
a) wykup i wywtaszczenie nieruchomogci dla realizacji celéw publicznych — poszerzenie pasa
drogowego 1KD-L i 2KD-L — 51.000 zi,
b) obciazenia finansowe zwigzane z kosztami budowy infrastruktury (przebudowa drogi 1KD-
L i 2KD-L i budowa chodnikow) — 626 000,00 z1,
¢) obcigzenia finansowe zwigzane z kosztami budowy kanalizacji deszczowej —248.000,00 zk.

Obciazenia finansowe zwigzane z realizacjy infrastruktury technicznej i komunikacyjnej lacznie
925 000,00 zi. :

2. Sposob realizacji inwestycji:

Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan whasnych gminy odbywac

sie bedzie zgodnie z zalozeniami okreslonymi w nastepujacych dokumentach:

a) Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Aleksandrow Kujawski,

przyjete uchwata Nr XVII1/86/2000 Rady Miejskiej Aleksandrowa Kujawskiego z dnia 20 stycznia 2000 r.,

b) wieloletnie plany inwestycyjne miasta.

Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa i normami w
tym zakresie, w tym: ustawg z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamowien publicznych (Dz. U. z 2022 r. poz.
25) oraz poprzez partnerstwo publiczno — prywatne zainteresowanych podmiotow.

Sposéb realizacji inwestycji bedzie wynikat z mozliwych do zastosowania rozwigzan techniczno -
technologicznych, w sposob gwarantujgcy dobra jakoé¢ wykonania.
Dopuszcza sie etapowa realizacje inwestycji.

3. Zasady finansowania:

Realizacja inwestycji drogowych bedzie finansowana z budzetu miasta Aleksandrowa Kujawskiego z
dopuszezeniem porozumien finansowych zawartych z innymi podmiotami, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami, w tym ustawg z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 412)
oraz ustawa z dnia 16 grudnia 2005 r. o finansowaniu infrastruktury transportu ladowego (Dz. U. z 2021 .
poz. 688).
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UZASADNIENIE

Zgodnie z uchwaly Rady Miejskiej Aleksandrowa Kujawskiego Nr XIV/123/2019 z dnia 16 grudnia
2019 r. Burmistrz Miasta Alcksandrowa Kujawskiego sporzadzil projekt zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w obrebie ewidencyjuym miasto Aleksandréw
Kujawski, polozonego pomigdzy ul. Wyspianskiego, a terenem PKP oraz dla obszaru dzialki o
ewidencyjnym Nr 39/1.

Zgodnie z art. 15 vst. 1 Burmistrz Miasta stwierdzil zasadno$é sporzadzenia projektu zmiany miejscowego
planu, z ktorej wynika Ze ustalenia Studium vwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Aleksandrowa Kujawskiego — uwchwala Nr XVIII/86/2000 Rady Miejskiej Aleksandrowa
Kujawskiego z dnia 20 stycznia 2000 r. dla obszaru objetego planem s zgodne.

Rada Miejska Aleksandrowa Kujawskiego w zakresie wynikajacym z art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U, z 2023 r, poz. 977 z pézn. zm.) przyjela
oceng aktualnosei studium i planéw miejscowych - Uchwata Nr .......... /23 Rady Miejskiej Aleksandrowa
Kujawskiego z dnia ........coveeeirnnen. 2023 r.w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Aleksandréw Kujawski w latach 2011-2022.
Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w art, 9. ust. 4 okre$la, Zze ustalenia Studium sg
wigzace dla organdw gminy przy sporzadzaniu planow mlejscowych €O 0Zhacza, Ze przy 1ch sporzgdzamu
=~ obowigzuje zasada zgodnodci planu ze studivm: - v "

Dokonanie oceny tej zgodnosci jest obowiazkowym elementem uchwalenia planu miejscowego przez Rade
Miejska.

W obowiagzujgcym Studium teren wskazany do opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przeznaczony jest pod funkcje:

MM tj. tereny dla funkcii mieszkaniowo ughigowej

Ustalenia studium sa zgodne z przedlozong zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru w obrebie ewidencyjnym miasto Aleksandréw Kujawski, potozonego pomiedzy ul.
Wyspiariskiego, a terenem PKP oraz dla obszaru dzialki o ewidencyjoym Nr 39/1.

Uchwala w sprawie miejscowego planu uwzglednia wymogi okreslone w art. I ust. 2-4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzeanym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z poin.

zm.).
Zgodnie z przestankami wynikajacymi z art. 1 ust. 2 ustawy jw.:
1 magania tadu przestrzennego. w tym urbanistyki i architekt

W projekcie planu wprowadzono ustalenia ogélne § 4. Zasady ochrony i ksztaltowania adu przestrzennego,
dla prawidlowego ksztaltowania ladu przestrzennego i jego ochrony oraz ustalenia szczegdélowe dla
poszczegdlnych wyodrgbnionych terenéw, W ustaleniach zawarte sq nakazy w zakresie zasad sytuowania
budynkéw oraz stosowania jednolitego charakteru zabudowy w obrebie dzialki budowlanej w zakresie
stosowania jednolitego charakteru zabudowy w obrebie dzialki budowlanej w zakresie ksztaitu dachu,
kolorystyki, materialdow wykonczeniowych elewacji i pokrycia dachowego. Dla zachowania tadu w
przestrzeni zakazuje sie lokalizacji obiektéw tymczasowych.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe; .

Ustalenia szczegdlowe dla kazdego wyodrebnionego terenu okreslajg wskazniki zagospodarowania terenu,
minimalng i maksymalng intensywnes¢ zabudowy jako wskaznika powierzehni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzehni dziatki budowlanej, maksymalng wysokosé zabudowy, minimalng
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liczbe miejse do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazddw zaopatrzonych w karte
parkingows i spos6b ich realizacji oraz linie zabudowy w odniesieniu do drég publicznych oraz gabaryty
obiektdéw budowlanych.

3 masania ochrony érodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i leénych:
W ustaleniach ogélnych planu w § 6. wprowadzono zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu,
Ustalono standardy dochowania ochrony akustycznej. W terenach zabudowy mieszkaniowej naleZy
zastosowaé rozwiazania techniczne zapewniajace dotrzymania standardéw akustycznych, wynikajacych z
przepiséw odrgbnych.

Dla ochrony krajobrazu zakazano lokalizacji dzialalnosci mogacych prowadzi¢ do przekroczenia
dopuszezalnych wiclkodei oddzialywania na srodowisko przez wytwarzanie hatasu, wibracji, pol
elektromagnetycznych, zanieczyszezania powietrza czy gleby lub mogacych w znaczacy sposdb wplynaé na
jako$é i zasoby wod. o

Wprowadzone ustalenia Planu nie skutkowaty wystgpieniem do Ministra Ochrony Srodowiska oraz do
Marszatka Wojewodztwa Kujawsko Pomorskiego o zgodg na zmiane przeznaczenia gruntdéw lesnych na cele
nielesne w mys$l ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych z dnia 3 lutego 1995 1. (Dz. U. z 2022 1. poz.
2409 z pozn. zm.). Plan spelnia podstawowe uwarunkowania ekofizjograficzne, z racji zaistniatych juz
przeksztatceri §rodowiska i ustalonych w obowigzujgcym studium uwarunkowaf i kierunkéw
zagospodarowania  przestrzennego miasta  Aleksandrowa Kujawskiego standardowych  funkcji
mieszkaniowe] z ustugami.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wapdtczesne;

W obszarze objgtym planem nie wystepuje strefa ochrony konserwatorskiej historyeznej struktury

przestrzennej miasta Aleksandrowa Kujawskiego, nie znajdujg si¢ na nim obiekty zabytkowe wpisane do
. Rejestru Zabytkéw badZ figufujace w Gminnej Ewidencji Zabytkow ofaz ndokumentowane stanowiska

archeologiczne.

5) wymagania _ochrony zdrowia oraz bezpieczefstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby os6b
niepefnosprawnych;

W ustaleniach planu nie znajduja si¢ tereny przeznaczone bezposrednio pod funkcje zwigzane z ochrong

ochrony zdrowia. W szczegolnodei podkreslono waznosc 0s6b niepetnosprawnych w przestrzeni publicznej

w § 8. okreslono wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych w tym nakaz

przystosowania obiektow 1 terendw komunikacji publicznej dla potrzeb 0séb niepetnosprawnych.

6) walory ekonomiczne przestrzeni:

Miara wartoéci ekonomicznej krajobrazu jest wartosé zachowanego (zakonsetwowanego 1 zrestaurowanego)
rodowiska naturalnego 1 kulturowego, polaczona z mozliwoscia uzytecznego i efektywnego wykorzystania
wybranej przestrzeni. Na warto$¢ przestrzeni wplyw ma szercg czynnikéw, w szezegolnodei jej potozenie,
uksztattowanie, sposob zabudowy i zagospedarowania, w tym dostepnos¢ do infrastraktury technicznej i
transportowej, zasoby mineralne, takze sasiedztwo, w szczegdinodci ucigzliwe, ograniczenia w
zagospodarowaniu i uzytkowaniu. Obszar planu cechuje wysoka wartos¢ ekonomiczna przestrzeni ze
wzgledu na takie czynniki jak: polozenie bezpoérednio przy terenach juz zainwestowanych w poblizu
centrum, dostepno$é do drogi publicznej gminnej klasy zbiorczej ul. Wyspianskiego (poza planem),
dostepnoci istnicjacego uzbrojenia w sie¢ energetyczna, wodociggowa, kanalizacji sanitarne] i gazows.

7) _ prawo whaspodei:
Dzialki objete planem stanowia wlasnosé Powiatu Aleksandrowskiego i Spolki Stara Cegielnia oraz w
przypadku terenéw komunikacji Gminy Miejskiej Aleksandrow Kujawski.

8) potrzeby obronnogei i bezpieczefistwa parstwas _
Ustalenia planu zabezpieczaja potrzeby obronnosei i bezpieczenstwa panstwa. Plan zostal w tym zakresie
zaopiniowany przez organy administracji panstwowej.

0) potrzeby interesu publicznego;
1. Ustalenia planu wyznaczaja ukiad lokalnych przestrzeni publicznych w obszarze objgtym planem:
- teren drog publicznych oznaczonych symbolem 1KD-L i 2KD-L. :
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Wymienione  tereny  publiczne  stuza  komunikacji  indywidualnej,  zbiorowej,  pieszej
i rowerowej, rekreacji i wypoczynkowi, prowadzeniu infrastruktury technicznej — nadziemnej i podziemnej.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych okreéla § 8 Planu.,

10} potrzeby w zakresie rozwoiu infrastruktury technicznej, w szezegdlnodei sieci gzerokopasmowych;
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastrukfury technicznej i komunikacjl zostaty
okreslone w ustaleniach ogdluych w § 13. W obszarze objetym planem ustalono ogéine zasady dotyczace
systeméw infrastruktury technicznej.

11)  zapewnienie udzialy spoleczefistwa w  pracach nad  studium uwarunkowa i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz
planem zagospodarowania przestrzennego wojewédziwa, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacii

glektronicznei;
Przeprowadzona procedura w pelni zapewnila udzial spoleczefistwa w pracach nad planem

zagospodarowania przestrzennego. Projekt planu byt wylozony do wglagdu publicznego w dniach od 8 lutego
2023 r, do 10 marca 2023 r., dyskusja publiczna w dniu 1 marca 2023 r. W dyskusji publicznej nikt nie wziat
udziatu.

Do projektu miejscowego planu w ustawowym terminie nie wplynely zadne uwagi.

12) zachowanie jawnodci i preejrzystodei procedur planistyeznych:

Ogloszenia dotyczace projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru w obrebie ewidencyjnym miasto Aleksandréw Kujawski, polm':onego pomiedzy ul.
Wysplansklego, a terenem PKP oraz dla obszaru dziatki o ewidencyjnym Nr 39/1 jego sporzadzania s3
zamieszczone na stronach Bluletynu Informac_]l Publicznej i Ekoportalu, ponadto na tablicy ogloszefi w
Urzedzie Miasta Aleksandrow Kujawski i w prasie (Monitor Urzedowy z dnia 30 stycznia 2023 r.).

13} potrzebe zapewnienia odpowiedniei ilodei i jakosci wody. do celdw zaopatrzenia ludnosei.;

W obszarze objetym planem znajduja sie sieci wodociagowe. W §13 dotyczacym zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej 1 komunikacji zostaly okreflone zasady
zaopatrzenia w wodg, Zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej istniejacej 1 projektowanej,
przeciwpozarowe zaopatrzenie wodne zapewnione poprzez hydranty naziemne.

Zgolnie z przestankami wynikajadymi z art. T ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniy j
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 zpdzn. zm.)

ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreélajgc potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu,
organ zwazyl interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw i uwag,
zmierzajgce do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania teremu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoleczne.

Dla oceny zmian srodowiska przyrodniczego zostata opracowana zgodnie z ustawa z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2022 r poz. 1029 z pdzn. zm.), prognoza
oddzialywania na $rodowisko projektowanych ustalen planu, jako czgs¢ dokumentacji formalno prawnej
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego. 7 wnioskdw zawarlych w prognozie wynika ze
przeznaczenie terendéw pod planowane funkcje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug bedzie
nieznacznie oddzialywaé na poszczegdlne elementy srodowiska. Niektore oddziatywania beda oddziatywaé
bezposrednio w sposob trwaly. Przy zastosowaniu uwag i dziatan ograniczajacych negatywny wplyw
projektowanych inwestycji na érodowisko przyrodnicze nie prognozuje sie przekroczenia standardéw
jakodci $rodowiska, okres§lonych prawem. Najbardziej widoczaym, trwalym 1 dlugoterminowym
oddziatywaniem jest ubytek terenéw biologicznie czynnych na rzecz terendw zainwestowanych o
nawierzchni biolegicznie nie aktywnej., Wprowadzone ustalenia Planu nie skutkowaly wystgpieniem do
Ministra Ochrony Srodowiska oraz do Marszatka Wojewddztwa Kujawsko Pomorskiego o zgode na zmiane
przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nieledne w my$l ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnyeh z dnia
3 lutego 1995 (Dz. U. z 2022 r. poz. 2409 z pozn. zm.). Projekt plaru spetnia podstawowe uwarunkowania
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ekofizjograficzne. Z racji zaistnialych juz przeksztatcen érodowiska 1 ustalonych w obowigzujgeym studium
uwarunkowah i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Aleksandrowa Kujawskiego
standardowych funkcji zabudowy mieszkaniowej i usligowej o utrwalonej strukturze (MU), obszar
pretenduje do zainwestowania o charakterze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1 wielorodzinne;.

Dla oceny efektéw ekonomicznych zostala opracowana prognoza skutk6w finansowych.

Zoodnie z przestankami wynikajacymi z art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdZn. zm.):

1)ksztattowanie struktur przestrzennych uwzglednienia dazenia do minimalizowania transportochtonnoéci
ukladu przestrzennego.

Obszar planu polozony jest w centralnej czgsci miasta Aleksandrowa Kujawskiego, po wschodniej stronie
istniejacej trakcji PKP.

Wyodrgbniony teren objety zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest dobrze
skomunikowany z terenami zewnetrznymi w tym poza granicami miasta (zewnetrznymi) poprzez droge
publiczng gminna klasy zbiorcze ul. Wyspianiskiego. Plan nie wyznacza nowego uktadu komunikacyjnego,
sankcjonuje istniejacy ukiad komunikacyjny drog lokalnych gminnych.

2} lokalizowanie_nowei zabudowv mieszkaniowej w_sposdb umozliwiajacy mieszkaficom maksymalne
wvkorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego drodka transportu;
Miasto Aleksandréw Kujawski nie posiada publicznego transportu zbiorowego.

_ 3) zapewnianie rozwiazan przestrzennych, whatwiajacych rzemieszezanie sie pieszych i rowerzystow;
Ustalenia planu jako przestrzenie publiczne wyznacza tereny komunikacji pieszo — jezdnej w tym dla
realizacji sciezek rowerowych wg przepiséw odrgbnych.

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowei zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwarlej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzgdowych nazwach
miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. 2019 r. poz. 1443), w szczegdlnoscl poprzez
uzupelnianie istniejgcej zabudowy,

W ujeciu administracyjnym miasto Aleksandréw Kujawski stanowi samodzielng jednostke samorzadu
terytorialnego, polozona w Powiecie Aleksandrowskim, wojewddztwic kujawsko - pomorskim. Planowane
zAgospodardwanie przestrzeni stanowi kontynuacje -zagospodarowania terendt o wyksztatconej strukturze
przestrzenno — funkcjonalnej, zwiazanej z istniejacym zagospodarowaniem pod funkcje zabudowy
mieszkaniowej jako uzupeinienie i kontynuacjg zabudowy juz istniejacej przy ul. Wyspiafiskiego. Tereny
dotychczas niezagospodarowane przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa stanowia wlasno$¢ os6b
prywatnych natomiast tereny komunikacji stanowia wlasnodé Gminy Miejskiej Aleksandréw Kujawski.

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylgeznie w sytuacji braku
dostatecznej iloéci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o
kiérych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosei na obszarach w najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie sig obszary charakteryzujace sig¢ najlepszym dostgpem
do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociagowe, kanalizacyjne,
elekiroenergetyczne, gazowe, cieptownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla
nowej, planowane]j zabudowy.

Planowana zabudowa stanowi kontynuacje zaréwno w zakresie przestrzennyn jak funkcjonalnym zabudowy

juz istniejacej i historycznie utrwalonej szeroko rozumianej mieszkaniowej, a obszar planu posiada dostep

do pelnej sieci infrastruktury technicznej i ukladu komunikacyjnego.

Wplyw ustalen planu na finanse publiczne.

Sporzadzona do niniejszego planu ,,prognoza skutkow finansowych uchwalenia zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w obrebie  ewidencyjnym miaste Aleksandrow
Kujawski, polozonego pomigdzy ul. Wyspiafskiego, a terenem PKP oraz dla ohszaru dzialki o
ewidencyjnym Nr 39/1 ma na celu przedstawienie bilansu dochodéw wlasnych 1 wydatkow gminy, w tym
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wpltywy z podatkéw od nieruchomogei i inne dochody zwiazane z obrotem nieruchomosci (renta
planistyczna) oraz oplaty, ewentualne odszkodowania itp.

Do bilansu dochoddéw wzieto pod uwage przewidywane oplaty planistyczne (renty planistycznej okreslonej
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Dla terenéw 2MN 1 3MW ustalono
stawke w wysokosei 30,0%, dla porostatych terendw objetych planem 1ZP, 1KD-L, 2KD-L ustalono stawke
w wysokosei 0,1%.

Mozliwe zrodta dochodéw gminy przy realizacji ustalen planu miejscowego:

1) oplata planistyczna — ponosi wiasciciel lub uzytkownik wieczysty, ktory zbywa nieruchomosé —
naliczona w wysokoscl maksymalnie 30% od wzrostu wartodei nieruchomosei w  wyniku
uchwalenia mpzp. — prognozowana warto$¢ 75.000 zt,

2) wartoéé rynkowa nieruchomoscei gminnych przeznczonych do sprzedazy — nie prognozuje sie,

3) optlaty adiacenckie — nie prognozuje sie,

4) podatki od nieruchomosei i oplaty lokalne — prognozowana wartos¢ 3.000 zt.

Przewidywane koszty zwigzane z realizacja ustalen planu miejscowego. _

1) obciazenia finansowe zwigzane z kosztami budowy drég (1KD-L i 2KD-L) i infrastruktury —
kanalizacja deszczowa lacznie — 925.000 z,

2} obcigzenia zwiazane z obstuga procesu planistycznego — 25 000,00 zl.

Szacunkowy bilans dochodéw i wydatkéw gminy wynikajacy z realizacji ustalen zmienionego planu
zagospodarowania przestrzennego dla rozpatrywanego obszaru wykazal przewage kosztéw nad dochodami.
Gléwnym wydatkiem jest budowa drég 1KD-L i 2KD-L. Realizacja zamierzenia inwestycyjnego nalezy do
zadai wlasnych gminy i nie wynika wprost z ustalenn planu. Ustalenia planu stanowia jedynie podstawe
prawng realizacji takiego zadania. Realizacja zabudowy mieszkaniowej wplynie na atrakcyjnos¢ centrum

miasta-oraz przyniesie podrednie korzy$el zwigzanych z renta planistyczng (oplata jednorazowa) i podatkiem -~ -+ = wwevs

od nieruchomoéci {oplata przez kolejne lata).
Rysunek planu przedstawiajgcy praficzne ustalenia planu stanowiacy zatgeznik Nr 1 zostat sporzadzony na
kopi mapy zasadniczej w skali 1:1000 zgodnie z art. 16 ust. 1 ustawy jw.

Burmistrz Miasta Aleksandréow Kujawski wykonatl powierzone zadanie zgodnie z uchwala Rady
Miejskiej Aleksandrowa Kujawskiego Nr XIV/123/2019 z dnia 16 grudnia 2019 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennege dla
obszaru w obrebie ewidencyjunym miasto Aleksandrow Kujawski, polozomegoe pomiedzy ul
Wyspiafiskiego, a terenem PKP oraz dla obszaru dzialki o ewidencyjnym Nr 3%9/1 oraz z procedure
formalno prawng okreslong przepisami w art. 17. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
Zagospodarpwaniu przestrzennym (Dz. U. .z 2023 1. poz. 977 z pdin. zm.).

W zwigzku z powyzszym prosze Wysoka Radg o przyjecie przedtozonej uchwaly.
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