Rada Miejska
Meksandrowa Kujawskiego

UCHWALA NR LXXI/553/23
RADY MIEJSKIEJ ALEKSANDROWA KUJAWSKIEGO

z dnia 27 listopada 2023 r.

W sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
miasta Aleksandréw Kujawski w latach 2011-2022

Na podstawie art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r. poz. 977V) w wyniku przeprowadzonej przez Burmistrza Miasta Aleksandrowa Kujawskiego
analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. Uznaje si¢ Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Aleksandrow
Kujawski zatwierdzone Uchwala Rady Miejskiej Aleksandrowa Kujawskiego z dnia 20 stycznia 2000 r. Nr
XXVIII/86/2000, ze jest aktualne w $wietle obowiazujgcych przepisow prawa.

§ 2. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych ~w Aleksandrowie
Kujawskim:

1) Uchwata Nr XXIX/165/2001 Rady Miejskiej Aleksandrowa Kujawskiego z 1 lutego 2001 r. (Dz. Urz
Wojew.  Kujawsko-Pomorskiego z2001r. Nr19, poz. 274) w sprawie  miejscowego  planu
zagospodarowania  przestrzennego dla obszaru polozonego pomigdzy ulicami Graniczng al.
Kochanowskiego,

2) Uchwata Nr XXXII1/185/2001 Rady Miejskiej Aleksandrowa Kujawskiego z 27 czerwea 2001r. (Dz.
Urz. Wojew. Kujawsko-Pomorskiego z2001r. Nr 65, poz. 1267) w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego pomigdzy ulicami Stowackiego, E. Stachury
a Graniczna,

3) Uchwata Nr XXXI111/186/2001 Rady Miejskiej Aleksandrowa Kujawskiego z 27 wrzes$nia 2001 r. (Dz. Urz
Wojew. Kujawsko-Pomorskiego z2001r. Nr65, poz. 1268) w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego przy ul. Wspdlnej — dziatka nr 17/3,

4) Uchwata Nr XXXIII/187/2001 Rady Miejskiej Aleksandrowa Kujawskiego z 27 wrzesnia 2001 r. (Dz. Urz.
Wojew.  Kujawsko-Pomorskiego z2001r. Nr65, poz. 1269) w sprawie  miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego przy ul. Parkowej — dziatki nr 1/1 1 1/2,

5) Uchwala Nr X11/62/03 Rady Miejskiej Aleksandrowa Kujawskiego z dnia 19 wrzesnia 2003 r. (Dz.
Urz. Wojew. Kujawsko-Pomorskiego z2003r. Nr 136, poz. 1880) w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego pomiedzy ul. Wojska Polskiego, a terenem PKP,

6) Uchwata Nr XI1/63/03 Rady Miejskiej Aleksandrowa Kujawskiego z dnia 19 wrzesnia 2003 r. (Dz.
Urz. Wojew. Kujawsko-Pomorskiego z2003r. Nr 136, péz. 1881) w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego przy ul. Parkowej, dziatka ewid. Nr 3,

7) Uchwata Nr XI11/72/03 Rady Miejskiej Aleksandrowa Kujawskiego z dnia 27 pazdziernika 2003 r. (Dz.
Urz. Wojew. Kujawsko-Pomorskiego z2004r. Nrll, péz. 116) w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w obrebie ewidencyjnym nr 41 przy ulicy Rudnickiego,

8) Uchwata Nr XVI/113/04 Rady Miejskiej Aleksandrowa Kujawskiego z dnia 5 lutego 2004r. (Dz. Urz.
Wojew. Kujawsko-Pomorskiego z2004r. Nr43, poz. 694) wsprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru u zbiegu ulic: Dtugiej i ul. E. Stachury,

9) Uchwala Nr XIX/145/04 Rady Miejskiej Aleksandrowa Kujawskiego z dnia 15 kwietnia 2004 r. (Dz
Urz. Wojew. Kujawsko-Pomorskiego z2004r. Nr63, poz. 1114) w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego pomigdzy ul. Wyspianskiego, a terenem PKP
oraz dla obszaru dziatki o ewidencyjnym Nr 39/1,

10) Uchwata Nr XL/331/05 Rady Miejskiej Aleksandrowa Kujawskiego z 8 czerwca 2005r. (Dz. Urz.
Wojew. Kujawsko-Pomorskiego z2005r. Nr 108, poz. 1877) w sprawie miejscowego planu

1) Zmiany ustawy ogloszone zostaly w Dz. U. z 2023 r. poz. 1506, 1597, 1688 i 1890
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zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozZonego pomiedzy ulicami Kochanowskiego, Fredry,
Graniczng a granica obowiazujgcego planu o$. Potudnie cz. Zachodnia

11) Uchwata Nr VII/58/11 Rady Miejskiej Aleksandrowa Kujawskiego z dnia 30 czerwca 2011 r. (Dz. Urz.
Wojew. Kujawsko-Pomorskiego z07.09.2011r. Nr 204, poz.1897) wsprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego pomigdzy ulicg Stowackiego, terenem
kolejowym, a droga wojewodzka nr 266 w obrebie ewidencyjnym miasta Aleksandrow Kujawski,

12) Uchwata Nr VII/59/11 Rady Miejskiej Aleksandrowa Kujawskiego z dnia 30 czerwea 2011 r. (Dz. Urz.
Wojew. Kujawsko-Pomorskiego z07.09.2011r. Nr204, poz.1898) w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego przy ul. Narutowicza w obregbie ewidencyjnym
miasta Aleksandrow Kujawski,

13) Uchwata Nr X1/71/15 Rady Miejskiej Aleksandrowa Kujawskiego z dnia 18 wrzesnia 2015 r. (Dz. Urz
Wojew. Kujawsko-Pomorskiego  z12.10.2015r., poz.3078) wsprawie miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ograniczonego ulicami: Szczyglowskiego, Stoneczng
i Graniczng w Aleksandrowie Kujawskim; uznaje si¢ za aktualne w $wietle obowigzujacych przepisow
prawa.

§ 3. Zalacznik do niniejszej uchwaty stanowi "Analiza zmian w zagospodarowaniu oraz ocena aktualnosci
studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych  plandéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Aleksandrow Kujawski".

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Aleksandrow Kujawski.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia i podlega ogloszeniu w sposéb zwyczajowo przyjety.

Przewodniczaca Rady
Migjskiej Aleksandrowa
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ANALIZA ZMIAN
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MIASTA ALEKSANDROW KUJAWSKI
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- PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA
MIEJSCOWYCH PLANOW

2011 - 2022

OPRACOWALA:

mgr inz. Eizbieta Matusiak

Wspdtpraca: Urzad Miasta Aleksandréw Kujawski

ALEKSANDROW KUJAWSKI - 2023 .
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1.1. PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA

Podstawe prawng sporzadzenia niniejszej analizy stanowi ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 23 marca 2003 r. (Dz. U. z 2023 r. poz. 977
z pdzn. zm.).

Analize zmian w zagospodarowaniu przestrzennym przeprowadzono w oparciu

przepisy cytowanej ustawy powyzej, tj..

- przepisu art. 32, ust. 1 w brzmieniu:

SV celu oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych, waojt, burmistrz albo

prezydent dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia

postepy w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich

sporzgdzania w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji
. zamieszczonych w rejestrach, o ktérych mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67, oraz

wnioskow w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego”;

- przepisu art. 32, ust. 2 w brzmieniu:

WWojt, burmistrz albo prezydent miasta przekazuje radzie gminy wyniki analiz,
o ktorych mowa w ust. 1, po uzyskaniu opinii rady gminnej lub innej wlasciwej, w
rozumieniu art. 8, komisji urbanistyczno- architektonicznej, co najmniej raz w czasie
kadencji rady. Rada gminy podejmuje uchwate w sprawie aktuainosci studiu i planéw
miejscowych, a w przypadku uznania ich za nieaktualne, w catosci lub czesci,

podejmuje dziatania, o ktérych mowa w art. 277;

- przepisu art. 32, ust. 3 w brzmieniu:
,Przy podejmowaniu uchwaty, o ktérej mowa w ust. 2, rada gminy bierze pod uwage
w szczegblnosci zgodnosé studium albo planu miejscowego z  wymogami

wynikajgcymi z przepisdw art. 10 ust. 11 2, art. 15 oraz art. 16 ust. 1.”
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Analize zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Miasta Aleksandrowa

Kujawskiego wykonano w oparciu o:
1) Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Aleksandrowa Kujawskiego zatwierdzonego Uchwatg Rady Miejskiej Aleksandrowa

Kujawskiego z dnia 20 stycznia 2000 r. Nr XXVI11/86/2000;

2) Obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

3) Zestawienie wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego;

4) Zestawienie wydanych decyzji o warunkach zabudowy;

5) Rejestr wydanych decyzji pozwolenia na budowe;

8) Uchwale Nr XLIII/331/18 z dnia 28 czerwca 2018 roku w sprawie przyjecia
Strategii Rozwoju Miasta Aleksandréw Kujawski na lata 2018 — 2024 z
perspektywg do roku 2030 r.,

7) Koncepcjg Przestrzennego Zagospodarowania Kraju, KPZK 2030;

~ 8) Plan zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa kujawsko-pomorskiego;

9) Strategie .rozwoju wojewodztwa kujawéko-pombrskiego 2020+; N N

10) Strategie Rozwoju Powiatu Aleksandrowskiego na lata 2015 — 2020;

11)Dane statystyczne udostepniane przez GUS, BDL, www.stat.gov.pl;

12)Dane udostepniane przez GUNB, www.gunb.gov.pl.

Niniejszy dokument ma za zadanie wykazanie ewentualnej koniecznosci dokonania
zmian w ustaleniach Studium uwarunkowarn i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta Aleksandrow Kujawski oraz w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, badz tez wskaza¢ na koniecznos¢ opracowanie
nowych miejscowych plandw.

W tym celu dokonano nastepujgcych analiz:

v' zgodnosci opracowal planistycznych z wymaganiami okreslonymi  w
obowigzujgcych przepisach prawa, w szczegélnosci w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,

v’ zgodnosci opracowar planistycznych z oczekiwaniami mieszkarncow Miasta
Aleksandrow Kujawski i inwestorow,

v zmian w procesie zabudowy lokalizowanej na terenie gminy poza obszarami
objetymi miejscowymi planami i typu tej zabudowy (na podstawie wydanych

decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu oraz decyzji
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o ustaleniu inwestycji celu publicznego), tj. czy jej charakter jest zgodny

z kierunkami rozwoju okreslonymi w studium.

W oparciu 0 ww. analizy dokonano oceny aktualnosci stadium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Aleksandréw Kujawski i
miejscowych planéw, okreélono obszary wymagajace podjecia dziatan planistycznych
oraz zaproponowano harmonogram wykonania poszczegélnych prac.
Ninigjsza Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym dla Miasta Aleksandréw
Kujawski jest plerwszym tego typu dokumentem opracowanym dla gminy na
podstawie art. 32 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 23
marca 2003 r. (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.), dlatego obejmuje on szeroki
zakres czaéowy tj. od roku 2011 do 2022 tj. ostatnich dwunastu Iat.

1.2. FUNKCJA MIASTA W WOJEWODZTWIE KUJAWSKO - POMORSKIM
W ujeciu administracyjnym Miasto ALEKSANDROW KUJAWSKI stanowi
samodzielng jednostke samorzadu terytorialnego, potozong w  Powiecie
- Aleksandrowskim, wojewddztwie kujawsko - pomorskim. Gmina Miejska Aleksandréw
Kujawski jest jedna z 9 jednostek samorzgdowych powiatu aleksandrowskiego i jedna
ze 144 gmin wojewédztwa kujawsko-pomorskiego.
Miasto ALEKSANDROW KUJAWSKI jest jednym z 51 miast wojewodziwa kujawsko-
pomarskiego, potozone jest w odlegtosci ok. 20,0 km od osrodka rozwoju jakim jest
miasto Torun i graniczy z Gmina Wiejska Aleksandréw Kujawski. Walorem potozenia
tiasta w centrum kraju, jest autostrada A-1, taczaca Skandynawie z krajami Europy
Poludniowej. W obszarze najblizej potozonej wsi Odolion przeprowadzony jest wezel
komunikacyjny autostrady A-1 o nazwie wezet ,CIECHOCINEK” oraz linia kolejowa
PKP. Bardzo korzystne pofozenie geograficzno-komunikacyjne Aleksandrowa
u zbiegu gtownych szlakow drogowych i kolejowych kraju ma istotne znaczenie dla
rozwoju miasta. Gospodarczy pejzaz miasta tworzy przede wszystkim silne rzemiosto i
dynamicznie rozwijajacy sie handel. W miescie nie ma ucigzliwego przemystu;
istniejace zaktady przemystowe wiaza swa dziatalnoéé z produkcjg rolna. Na terenie
miasta dziafa kilka firm, ktérych wyroby sprzedawane sa nie tylko na rynku lokalnym,

ale przede wszystkim poza granicami kraju.
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Rycina 1: Pofoienie Miasta Aleksandréw Kujawski na tle wojewédztwa kujawsko ~

pomorskiego
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Zrédfo: Infernet. (www.coi kujawsko-pomorskie.pl)
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Rycina 2: PoloZenie Miasta Aleksandréw Kujawski na tle Powiatu Aleksandrowskiego

Zrodo: internet. (www.zpp.pi)
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Miasto ALEKSANDROW KUJAWSKI polozone jest w pdtnocno $rcdkowej czesci
powiatu aleksandrowskiego, sasiaduje bezposrednio z jednie z Gming Wiejska
Aleksandréw Kujawski.
Miasto posiada wazne polozenie w stosunku do sieci ekologicznych systemu
krajowego i europejskiego.
Srodowisko przyrodnicze Miasta Aleksandréw Kujawski powigzane jest funkcjonalnie
z otaczajacymi gmine obszarami ekologicznymi szczegélnie cennymi:
+ poprzez ekosystemy wodno4gkowe, torfowiskowe i lesne doliny Wisty
z ekosystemami naturalnymi dorzecza Wisty — krajowy korytarz ekologiczny Wisty
oraz obszarami chronionymi NATURA 2000,
* poprzez Obszar Chronionego Kraj'obrazu .Nizina Ciechociniska”,
« poprzez system wod powierzchniowych z dorzeczem Wisty i rzeki Tazyny,
» poprzez system otwartych rowéw melioracyjnych, odwodnien powierzchniowych —
Obszary o duzej aktywnosci ekologicznej, tworzace system przyrodniczy Miasta
Aleksandrow KUjaWSkI o uk’radzne pasmowo- wyspowym /korytarze ekologlczne_
dolinne | lesne — trasy mlgracyjne gatunkow, wez{ry ekologiczne — miejsca rozrodu i o
regularnego przebywania gatunkow/ w uktadzie makroprzestrzennym w péinocnej i
zachodniej czesci miasta.
Zasadnicza funkcja miasta jest administracja (siedziba instytucji powiatowych).
Uzupetniajaca funkcjg jest turystyka i realizacja budownictwa mieszkaniowego w
zwiazku z ograniczeniami takiej zabudowy w miescie Ciechocinku z mozliwoscia
rozwoju ustug wszystkich branz i handiu.
Obszar gminy posiada rozwiniety uktad komunikacji drogowej. Przez obszar gminy na
kierunku pétnoc-potudnie przebiega krajowy ukiad komunikacyjny:
a) komunikacji drogowej —

s Autostrada A-1

» droga Nr 91 Cieszyn — Gdarsk
b) uklad komunikacji kolejowej paristwowe;j -

« panstwowa kolej normalnotorowa zelektryfikowana £6dz — Bydgoszcz,
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Dokonano analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym w oparciu
o aktualne przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003r. (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdézn. zm.), w obszarze Miasta
Aleksandréw Kujawski oceniajgc kolgjno:

1) ustalenia Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Aleksandrowa Kujawskiego zatwierdzonego Uchwatg Rady Migjskiej Aleksandrowa

Kujawskiego z dnia 20 stycznia 2000 r. Nr XXVI11/86/2000,
2) ustalenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego:

a) Uchwata Nr XXIX/165/2001 Rady Miejskiej Aleksandrowa Kujawskiego z 1 lutego
2001 r. (Dz. Urz. Wojew. Kujawsko-Pomorskiego z 2001 r. Nr 19, poz. 274)
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego pomiedzy ulicami Granicznag a J. Kochanowskiego,

b) Uchwata Nr XXXI/185/2001 Rady Miejskiej Aleksandrowa Kujawskiego
z 27 czerwca 2001 r. (Dz. Urz. Wojew. Kujawsko-Pomorskiego z 2001r. Nr 65, poz.
1267) w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potoZzonego pomiedzy ulicami Stowackiego, E. Stachury a Graniczna,

c) Uchwata Nr XXXII/186/2001 Rady Miejskiej Aleksandrowa Kujawskiego
z 27 wrzesnia 2001 r. (Dz. Urz. Wojew. Kujawsko-Pomorskiego z 2001 r, Nr 65,
poz. 1268) w sprawie miejscowego-planu zagospodarowania przesirzennego dla“
obszaru potozonego przy ul. Wspbélnej — dziatka nr 17/3,

d) Uchwata Nr XXXIII/187/2001 Rady Miejskiej Aleksandrowa Kujawskiego
z 27 wrzesnia 2001 r. (Dz. Urz, Wojew. Kujawsko-Pomorskiego z 2001 r. Nr 65,
poz. 1269) w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego przy ul. Parkowej — dziatki nr 1/1 i 1/2,

e) Uchwata Nr XilI/62/03 Rady Miejskiej Aleksandrowa Kujawskiego z dnia
19 wrzeénia 2003 r. (Dz. Urz. Wojew. Kujawsko-Pomorskiego z 2003 r. Nr 138,
p6z. 1880) w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego pomiedzy ul. Wojska Polskiego, a terenem PKP,

fi Uchwata Nr Xil/63/03 Rady Miejskie] Aleksandrowa Kujawskiego z dnia
19 wrzeénia 2003 r. (Dz. Urz. Wojew. Kujawsko-Pomorskiego z 2003 r. Nr 138,
pb6z. 1881) w sprawie migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego przy ul. Parkowej, dziatka ewid. Nr 3,

g) Uchwata Nr XII/72/03 Rady Miejskiej Aleksandrowa Kujawskiego z dnia
27 pazdziernika 2003 r. (Dz. Urz. Wojew. Kujawsko-Pomorskiego z 2004 r. Nr 11,
p6z. 116) w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru w ohrebie ewidencyjnym nr 41 przy ulicy Rudnickiego,

h) Uchwata Nr XVI/113/04 Rady Miejskiej Aleksandrowa Kujawskiego z dnia 5 Iutego
2004 r. (Dz. Urz. Wojew. Kujawsko-Pomorskiego z 2004 r. Nr 43, poz. 634) w
sprawie miejscowego planu zagospedarowania przestrzennego dla obszaru u
zbiegu ulic: Dtugiej i ul. E. Stachury,

i) Uchwata Nr XIX/145/04 Rady Migjskiej Aleksandrowa Kujawskiego z dnia
15 kwietnia 2004 r. (Dz. Urz. Wojew. Kujawsko-Pomorskiego z 2004 r. Nr 63, poz.
1114) w sprawie migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego pomiedzy ul. Wyspianskiego, a terenem PKP oraz dla obszaru
dziatki o ewidencyjnym Nr 39/1,

j) Uchwata Nr XL/331/05 Rady Miejskiej Aleksandrowa Kujawskiego z 8 czerwca
2005 r, (Dz. Urz. Wojew. Kujawsko-Pomorskiego z 2005 r. Nr 108, poz. 1877) w
sprawie migjscowego planu zagospodarowania przestrzennege dia obszaru
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potozonego pomiedzy ulicami Kochanowskiego, Fredry, Graniczng a granica
obowigzujacego planu o$. Potudnie cz. Zachodnia

k) Uchwata Nr VII/68/11 Rady Miejskiej Aleksandrowa Kujawskiego z dnia 30 czerwca
2011 r. (Dz. Urz. Wojew. Kujawsko-Pomorskiego z 07.09.2011 r. Nr 204, poz.1897)
W sprawie migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
pofozonego pomiedzy ulica Stowackiego, terenem kolejowym, a drogg wojewbdzka
nr 266 w obrebie ewidencyjnym miasta Aleksandrow Kujawski,

[} Uchwafa Nr VII/59/11 Rady Miejskiej Aleksandrowa Kujawskiego z dnia 30 czerwca
2011 r. (Dz. Urz. Wojew. Kujawsko-Pomorskiego z 07.09.2011 r. Nr 204, poz.1898)
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dia obszaru
potozonego przy ul. Narutowicza w obrebie ewidencyjnym miasta Aleksandrow

Kujawski,
m) Uchwata Nr X1/71/15 Rady Miejskiej Aleksandrowa Kujawskiego z dnia 18 wrzesnia
2013 r. (Dz. Urz. Wojew. Kujawsko-Pomorskiego z 12.10.2015 r., poz.3078) w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
ograniczonego ulicami: Szczyglowskiego, Stoneczng i Graniczng w
Aleksandrowie Kujawskim;
c) analize stanu zagospodarowania przestrzennego obszaru gminy w oparciu
o wydane decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego i decyzje
o warunkach zabudowy wydane w latach 2011 - 2022.

Najwazniejszym dokumentem strategicznym. dotyczacym zagospodarowania
przestrzennego  szczebla  krajowego jest Koncepcja  Przestrzennego
Zagospodarowania Kraju do 2030 r. przyjeta przez Rade Ministrow 13 grudnia
2011 r. (dalej: KPZK), ktéra okresla wizje zagospodarowania przestrzennego kraju
naktadajgc na wiadze regionalne i lokalne (poprzez dokumenty planistyczne
odpowiednio szczebla regionalnego i lokalnego) obowigzek wdrozenia ustalen i
zalecen zapisanych w KPZK, w tym szczegodlnie dotyczacych okresienia obszarow
funkcjonalnych. Dokumenty planistyczne Gminy Miejskiej Aleksandrow Kujawski
(studium, miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego) sg zgodne z ww. wizjg
zagospodarowania przestrzennego kraju, a nastepnie ustaleniami. Majac na uwadze
ogdlne zatozenie KPZK dotyczgce pojmowania zarzadzania przestrzenig w $cistym
potgczeniu (a nie w oderwaniu) z uwarunkowaniami spoteczno-gospodarczymi nalezy _
stwierdzi¢, iz Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Miasta Aleksandréw Kujawski jest zgodne z tym zatozeniem. Zawiera analizy sytuacji
spoteczno-gospodarczej, w tym prognoze ludnosci, potencjaly i problemy gminy
| poprzez ustalone kierunki odpowiada na te uwarunkowania. Przewidywane
I prognozowane w Studium Kierunki rozwoju sieci osadniczej nie znalazty
potwierdzenia tzn. nie nastapit zakladany wzrost liczby mieszkancdw, ani nie wzrosta

liczba os6b w wieku produkcyjnym.
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Dokumentem strategicznym dotyczacym zagospodarowania przestrzennego szczebla
regionalnego jest Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
kujawsko-pomorskiego uchwalony przez Sejmik Wojewodziwa Kujawsko-
Pomorskiego 26 czerwca 2003 r. Wyznacza on wizje rozwoju regionu i wprowadza
obligatoryjne dia wtadz lokalnych inwestycje celu publicznego o znaczeniu krajowym
i regionalnym, ktére maja znaczenie dla ksztaltowania uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Aleksandréw Kujawski. W planie tym
miasto Aleksandrow Kujawski zostato okreslone jako ponadlokalny os$rodek
© réwnowazenia  rozwoju, dla ktérego wyznaczono cele publiczne o znaczeniu
ponadlokalnym z zakresu:
Srodowiska przyrodniczego i kulturowego:
» zadanie nr 47 (zachowanie korytarzy ekologicznych zapewniajacych ciggtos¢
miedzy obszarami prawnie chronionymi, w tym w dolinie Wisty i dolinie Noteci),
Komunikacji:
= zadanie nr 80 przebudowa drogi wojewddzkiej Nr 266 — budowa obwodnicy
miasta Aleksandréw Kujawski — zadanie niezrealizowane.
= zadanie nr 152 (przebudowa linii kolejowej nr 245) — zadanie niezrealizowane,

Plan wojewddztwa jest obecnie aktuélizowany, a po jego uchwaleniu zgodnie z

wspomniang juz ustawg o planowan'iu i zagospodarowaniu przestrzennym, dokumenty
planistyczne szczebla lokalnego beda musiaty by¢ dostosowane do ustaleri nowego
planu wojewddztwa.
Waznym dokumentem poziomu regionalnego jeét rowniez Strategia rozwoju
wojewddztwa kujawsko-pomorskiego Plan modernizacji 2030 (Strategia
Przyspieszenia) przyjeta przez Sejmik Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego 21
grudnia 2020 r., ktéra widzi Miasto Aleksandrow Kujawski w dwdch, z czterech
priorytetow: Modernizacja wsi i miast oraz Konkurencyjna gospodarka.

Poza inwestycjami publicznymi wynikajacymi z Planu Zagospodarowania
Wojewodztwa Kujawsko ~ Pomorskiego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Aleksandréw Kujawski wyznaczyto liste
priorytetéw w polityce zagospodarowania przestrzennego:

1) rozwéj miasta w sposcb harmonizujacy z istniejacg zabudowg historycznej

struktury przestrzennej — priorytet realizowany poprzez uzgadnianie decyzji o

warunkach zabudowy oraz decyzji lokalizacji inwestycji celu publicznego z

Kujawsko Pomorskim Konserwatorem Zabytkéw,
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2) wyeksponowanie i promowanie terendw dla dzialalnosci produkcyjnej,
szczegoblnie w kontekscie ,strefy ekonomicznej”, ktora powstaje w otoczeniu
projektowanego przebiegu autostrady A-1 (na terenach gminy wiejskiej
Aleksandrow Kujawski} — priorytet w trakcie realizacji, rozbudowa strefy
przemystowo produkeyjnej wzdtuz drogi wojewdédzkiej Nr 266 ul. Przemystowej
polaczonej z weztem autostradowym ,Ciechocinek”,

3) rozwdj polityki przestrzennego zagospodarowania szczegolnie w zakresie
przygotowania terendéw pod realizacje budownictwa mieszkaniowego — priorytet
zrealizowany poprzez uchwalenie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego dla zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej i jednorodzinnej,
ponadto przygotowanie oferty inWestycyjnej dla zabudowy mieszkaniowej przy
ul. Parkowej i ul. Cisowej,

4) zabieganie o priorytet w zakresie modernizacji uktadu komunikacyjnego
szczegolnie przebudowy drogi wojewddzkiej Nr 266 oraz zmodernizowania
skrzyzowan drogowo — kolejowych w centrum miasta i w dzielnicy produkcyjno
przemystowej — priory'tet zrealizowany czeéciowo w zakresie modernizacji drogi
wojewodzkiej Nr 266 w tym zmiana jej przebiegu z ul. Stowackiego
i ul. Chopina, na ul. Przemystowa. Brak realizacji priorytetu w zakresie
zmodernizowania skrzyzowania drogowo — kolejowego,

5) wykonanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla zadar
miedzygminnych  szczegélnie w  zakresie obszardbw  budownictwa
mieszkaniowego ~ priorytet zrealizowany na styku z Gmina Wiejskg
Aleksandrow Kujawski powstaly miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego wzdiuz ulicy Kochanowskiego — ,Potudnie 1" i ,Potudnie 117,

6) wystapienie do Wojewody Kujawsko Pomorskiego o zmiang granic obszaru
chronionego krajobrazu ,Niziny Ciechocinskiej” 1 ustalenie jej przebiegu po
drodze krajowej Nr 1 — priorytet zrealizowany granica obszaru chronionego
krajobrazu ,Nizina Ciechocifiska” obecnie przebiega poza granicami
administracyjnymi miasta Aleksandrow Kujawski.

Ustalenia dokumentéow dotyczacych zagospodarowania przestrzennego na
szczeblu krajowym i regionalnym s zgodne z polityka przestrzenna Miasta
Aleksandréw Kujawski i zostaly zawarte w Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego Miasta Aleksandréw Kujawski, Prawie
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wszystkie zadania zaréwno szczebla krajowego jak i lokalnego zostaly

zrealizowane. Jedynym niezrealizowanym zadaniem jest przebudowa wezla

drogowo kolejowego na przebiegu drogi wojewodzkiej Nr 266.

Pojecia analizy zmian w strukturze zagospodarowania przesirzennego Miasta

Aleksandrow Kujawski nalezy rozpatrywaé w dwoéch aspektach. Poza zmianami

wynikajgcymi z realizacji polityki przestrzennej w oparciu o dostgpne narzgdazia jakimi

jest Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta,

miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego czy wydane decyzje o warunkach

zabudowy i decyzje lokalizacji inwestycji celu publicznego, nalezy w pierwszej

kolejnoéci przeanalizowa¢ sfere prawna.

_ _Dokonanq poréwnania‘przepis_pwHg(gwrnych podstayvowvch i _o_drebn.v_ch.w7ktc'>r<_=,:m_dl

obowigzywaty w 2000 r. oraz ktére obowigzuja obecnie w 2023 r.

TABELA 1. Zmiany w przepisach prawnych

L/P PRZEPISY PRAWNE PRZEPISY PRAWNE
2000 r. 2023 r,
1 2 3
1 “Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Ustawa z dnia 27 marca 2003 r.
o zagospodarowaniu przestrzennym o planowaniu i zagospodarowaniu
(Dz. U. Nr 15, poz. 138z 1998 r. z przestrzennym
pézn. zm.) - uchylona (Dz. U. 22023 r. poz. 977 z pbzn. zm.)
2 Ustawa z dn. 3 lutego 1995 . Ustawa z dnia 3 Jutego 1995 1,
o ochronie gruntéw rolnych i lesnych o ochronie gruntdw rolnych
(Dz. tJ. z 1995 r. Nr 16 poz. 78, z p6zZn. ilesnych
zm.) - aktualna (Dz. U. z 2022 r., poz. 2409 z p6zn. zm.)
—zmiana w zakresie ochrony gruntéw
rolnych klas RI - R-{ll (Dz. U. z 2015
poz. 1338 USTAWA z dnia 10 lipca
2015 r. 0 zmianie ustawy o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych
3 Ustawa z dnia 28.wrzesnia 1991 r. Ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 r.
14
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o lasach
(Dz. U. 2 1991 r. Nr 101 poz. 444 z pbézZn.

zm.) - aktualna

o lasach
(Dz. U. z 2022 r. poz. 672 z pézn. zm,)

Ustawa z dnia 16 pazdziernika 1991 r.
o ochronie przyrody
(Dz. U. 2 1991 r. Nr 99 poz. 1078 z pdzn.
zm.) - uchylona

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody
(Dz. U.z 2022 r. poz. 916 z pézn. zm.)

Ustawa z dnia 24 paZdziernika 1974 r.
Prawo wodne
{Dz. U. 1980 r. Nr 38, poz. 230,)
- uchylona

Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r.
Prawo wodne
(Dz. U. 22022 r., poz. 2625 z p6ézn. zm.)

Ustawa z dnia 15.02.1962 .
o ochronie dobr kultury
(Dz. U. z 1999 r. Nr 98, poz. 1150 z pdzn.
zm.) - uchyiona

Ustawa z dnia 23 lipca 2003 1.
o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami
{(Dz. U. z 2022 r. poz. 840)

Ustawa z dnia 21.marca 1885 .
o dregach publicznych

(Dz. U. z 2000 r. Nr 71., poz. 838 z pozn.
zm,) - aktualha

Ustawa z dnia 21 marca 19851. o
drogach publicznych

(Dz. U. z 2023 1. poz. 645 z p6zA. zm.)

Ustawa z dnia 31 sfycznia 1980 r.
© ochronie i ksztaltowaniu Srodowiska
(Dz. U. 1980 r. Nr 3 poz. 6) - uchylona

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony $rodowiska
(Dz. U. z 2022 r. poz. 2556 z pdzn. zm.)

Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 1.

o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie
s$rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na Srodowisko
(Dz. U. 22022 1. poz. 1029 z p6zn, zm.)
- rozporzgdzenie Rady Ministrow
z dnia 10 wrzesnia 2019 roku w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddzialywad na srodowisko (Dz. U.
z 2019 r. poz. 1839)

Ustawa z dnia 4 lutego 1984 r.

Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 +.
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10 Prawo geologiczne i gérnicze Prawo geologiczne i gornicze
(Dz. U. z 1994 r. Nr 27, poz.96 z pdzn. (Dz. U.z 2023 r. poz. 633 z pdzn. zm.)
zm.) - uchylona
Ustawa z dnia 7 maja 2010,
11 o wspieraniu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych
(Dz. U.z 2023 r. poz. 733)
Ustawa z 14 marca 1885 r. o Ustawa z 14 marca 1985 .
12 Paristwowej Inspekcji Sanitarnej o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej
(Dz. U. z 1998 r. Nr 80, poz. 575 z pozn. (Dz. U. 2 2023 1. poz. 338)
zm.) - aktualna
Ustawa z dnia 31 stycznia 1859 . Ustawa z dnia 31 stycznia 1959 .
13 o cmentarzach i chowaniu zmartych o cmentarzach i chowaniu zmarlych
- (Dz. U. z 2000 r. Nr 23, poz. 295 z pdzn. (Dz. U. z 2023 r. poz. 887)
zm,) - aktualna
h Ustawa z 21 sierpnia 1987 T. 7 Ustawa z 21 sigrpgia__wg? o
| 14 o] gospéd-é—rcé-ﬁiérﬁchﬁmoédiami o o-gospodar.ce' ﬁ-i.('a-l-'dc.ﬁ;)iﬁoécia‘rﬁi .
(Dz. U. z 2004 r. Nr 261 poz. 2603 z (Dz. U.z 2023 1. poz. 344)
ndZn. zm.) - aktualna
Ustawa z dnia 17 maja 1989 r. Ustawa z dnia 17 maja 1989 .
15 Prawo geodezyjne i kartograficzne Prawo geodezyjne i kartograficzne
(Dz. U. z 2000 r. Nr 100, poz.1086 z pézn. | (Dz. U. z 2021 r., poz. 1990 z pozn. zm.)
zm.)
ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 .
16 o rewitalizacji (Dz. U. z 2021 r. poz.
485 z pozn. zm.)
Ustawa z dnia 24 kwietnia 2015 .
17 0 zmianie niektorych ustaw w
zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi
ochrony krajobrazu
(Dz. U.z 2015 r. poz. 774 z pdzn. zm.)
Ustawa z dnia 20 maja 2016 r.
18 o inwestycjach w zakresie elektrowni
wiatrowych
(Dz. U.z 2021 r. poz. 724 z pézn. zm.)
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W zwigzku z pojawieniem sie w obrocie prawnym nowych przepisow
ustawowych, w tym w szczegdlnoéci ustawy o inwestycjach w zakresie
elektrowni wiatrowych oraz ustawy prawo wodne brak jest w studium

elementdw wynikajacych z tych ustaw.

4.4. ZMIANY W STRUKTURZE ZAGOSPODAROWANIA MIASTA ALEKSANDROW |
KUJAWEKI

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Aleksandrowa Kujawskiego przyjete zostalo Uchwatg Rady Miejskiej Aleksandrowa
Kujawskiego z dnia 20 stycznia 2000 r. Nr XXVIII/86/2000. W STUD'IUM nie
wyznaczonego zadnego gtéwnego celu tylko cztery cele szczegotowe w tym:

le " celé eko-logiczne dazace do ochrony srodowiska,
o cele spoteczne,
s cele gospodarczo ~ produkeyjne,
» cele z zakresu komunikacji i urzadzen technicznych obstugi miasta.
W Studium Miasta Aleksandréow Kujawski preferowanymi kierunkami rozwoju dla

dziatan inwestycyjnych okreslone byly nastepujace obszary:

A) tereny pod funkcje mieszkaniowo ustugowa:

1) jednostka strukturalna ,potudniowa” zawarta pomigdzy ulicami Graniczna,
Gen. Sikorskiego, Kochanowskiego i Fredry,

2) jednostka strukturaina ~yspianskiego” potozona pomiedzy
ul. Wyspianskiego, granicg lasu, a skarpa ,Dolinki Szwajcarskiej”,

3) jednostka strukturalna ,Narutowicza”, potozona pomiedzy ul. Narutowicza i
lasem a terenami PKP,

4) jednostka strukturalna ,Okrezna” potozona pomigdzy ul. Okrezng a granicami
miasta,

B) tereny pod funkcie ustug centrotwérezych miasta:

1) zespot ustug ponadlokalnych przy ul. Narutowicza,
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2) zespdt ustug ,Przydworcowy” potoZzony pomiedzy 'ul. Wojska Polskiego,
a terenami PKP,

3) zespdt ustugowy pomiedzy ul. Chopina, a terenami PKP,

4) zespot ustug komercyjnych przy ul. Stowackiego a terenami PKP;

C) tereny pod funkcje produkcyjno — gospodarczo — rzemiesinicza:

1) zespdt ,ul. Przemystowej’, potozony pomigdzy ul. Spokojng, rudnickiego
a ul. Przemystowg z wylgczeniem projektowanego pasa terenu pod zabudowe
mieszkaniowa przy ul. Rudnickiego,

2) zespdt ,Halinowo Péinoc”, polozony pomiedzy ul. Przemystows, a terenami
PKP i ul. Halinowo,

3) nowy kompleks pn. ,Halinowo Potudnie” zawarty pomigdzy ul. Przemystowa
a granicami miasta od strony wsi Osno,

4) zespdt ,pod lasem za oczyszczalnia” o niewielkiej powierzchni
z przeznaczeniem pod nieucigzliwe rzemiosto,

5) zespdt przy ul. ,Parkowej’ z przeznaczeniem pod nieuciazliwe rzemiosto;

D) tereny pod funkcje ustug publicznych i komercyjnych rekreacji sportu i turystyki:

1) zespét parkowo — rekreacyjny obejmujgcy tereny zdegradowane po wyrobisku
przy ul. Parkowej,

2) zesp6t terenu rekreacyjnego przy ul. Okreznej,

Pod wzgledem funkcjonalno — przestrzennym miasto tworzy jedng jednostke
osadniczo-bilansowa w obrebie ktérej wyroznia sie: strefy funkcjonalne, obszary
(jednostki) strukturalne.

W strefach funkcjonalnych majg byé realizowane funkcje podstawowe [ub
uzupetniajgce. Moga wystapi¢ wykluczenia niektorych funkcji. Bardziej szczegolowe
ustalenia zostaty uwzglednione w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego lub w decyzjach o warunkach zabudowy.

Studium wyrdznia nastepujace strefy funkcjonalne:
Przyjete w STUDIUM kierunki rozwoju przestrzennego zachowaly swojg

aktualnosé zarowno w zakresie funkcjonalnym jak i przestrzennym.

18

Id: 3788C0OCA-6ECD-4B1B-986C-25206648B8C3. Uchwalony Strona 18



4.2. OCENA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM WYNIKAJACA
Z PRZEPISOW PRAWA

Przedmiotem analizy aktualno$ci jest istniejgcy, obowigzujacy dokument po[ityki'
przestrzennej, ustalajacy role gminy w systemie rozwoju gospodarczo - spotecznego
wojewodztwa kujawsko — pomorskiego i powiatu aleksandrowskiego. Obowiazujace
Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego zostato
sporzgdzone niezgodnie z aktualng dzisiaj ustawa,

Nalezatoby stwierdzi¢, ze mimo to obecna polityka rozwoju spoteczno- gospodarczego
Miasta Aleksandrow Kujawski jest podobna do zarejestrowanej w Studium Gminy w
2000 r., zauwaza sie wyrazne ukierunkowanie rozwoju o okreslonych wartosciach
funkcjonalnych w poszczegolnych obszarach miasta, zapisy maja charakter

ogdinikowy, dzieki temu uniwersalny.

Od chwili uchwalenia dokumentu planistycznego pn.: »Studium Uwarunkowan
-~ Kierunkéw Zagospodarowania Przestriehnego Miasta Aleksandrowa Kujawski'ego”
uptyneto:
- 22 lata od daty sporzadzenia ,Studium...” do chwili obecnej, czyli do daty
opracowania ninigjszej analizy, 4j.: od 2000 r. do 2023 r.
- 2004 r. - poczatek cztonkostwa Polski w Unii Europejskiej.

Od roku 2004, kiedy Polska stata sie cztonkiem Unii Europejskiej obowigzuja nowe
przepisy odrebne fub bardzo gleboko zmienione w ceiu przystosowania do wymagan
dyrektyw obowigzujgcych w Unii, poprzez dostosowywanie do nich polskiego

prawodawstwa.

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym obejmuje wiec
zmiany rzeczywiste w przestrzeni i zmiany warunkéw prawnych dotyczacych
gminy miejskiej, jakie zaszly na przestrzeni ostatnich 12 lat.

W aspekcie prawnym - analizie podlegalty zmiany w obowigzujgcych przepisach

podmiotowych oraz w zakresie przepiséw odrghnych zwigzanych z przepisem ustawy
podmiotowej oraz w zakresie dotyczacym szczegélnie waznych form zycia spoteczno
— gospodarczego: ochrony Srodowiska, naturalnego i kulturowego, ochrony przyrody,

ochrony sanitarnej i przepisow technicznych realizacji inwestycji.
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Niniejszy dokument jest pierwsza oceng zagospodarowania przestrzennego
wykonang dla Miasta Aleksandrow Kujawski.
Uchwalone w 2000 r. Studium stracito swoja aktualnosé. Jest to zwigzane gltownie ze
zmiang przepiséw prawnych a nie obecnym zagospodarowaniem wynikajacym
z miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz lokalizowania
wiekszos$é inwestycji w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu.
Studium wskazywato tereny do objecia miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego w pierwszej kolejnosci dla terenéw pod zabudowe mieszkaniows.
. W Studium wskazano cztery tereny, dla ktérych sporzadzenie miejscowych planow
| jest obowiazkowe:
1) jednostké strukturalna ,potudniowa” zawarta pomiedzy ulicami Graniczna,
Gen. Sikorskiego, Kochanowskiego i Fredry,
2} jednostka strukturalna Wyspianskiego” polozona pomiedzy
ul. Wyspiariskiego, granica lasu, a skarpg ,Dolinki Szwajcarskiej’, =
3) jednostka strukturalna ,Narutowicza”, potozona pomiedzy ul. Narutowicza i
lasem a terenami PKP,
4) nowy kompleks pn. ,Halinowo Potudnie” zawarty pomiedzy ul. Przemystowsg a
granicami miasta od strony wsi Osno,
Dla obszaréw pierwszych trzech plany te zostaty sporzadzone, dla terenu czwartego
plan nie zostat opracowany, ale nastepuje jego zagospodarowanie zgodnie z
obowigzujacymi przepisami i kierunkiem rozwoju wyznaczonym w STUDIUM w
oparciu o decyzje o warunkach zabudowy.
Ponadto Studium wprowadzito obowigzek opracowania miejscowych planéw dia
uktadéw komunikacyjnych o charakterze ponadliokalnym wojewoédzkim i krajowym,
ktére nie zostaly opracowane. Inwestycje dla ktérych plan miat by¢ opracowany
zostaly zrealizowane w oparciu o decyzje lokalizacji inwestycji celu publicznego, na
podstawie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 23 marca

2003 r. (Dz. U. 2 2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.).

W kontekScie zmian przepisow prawa nalezy stwierdzi¢, ze przepisy prawne od roku

2000 ti. od uchwalenia Studium ulegly zmianom. kiére w sposok zdecvdowany maja

wplyw na zmiane polityki przestrzennej Miasta Aleksandrow Kujawski.
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> Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z poézZn. zm.):

Rozporzagdzenie wykonawcze do w/w ustawy (Rozporzqd.zenie Ministra
Infrastruktury z 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego - Dz, U. Nr 118, poz.
1233) okreslito zakres Studium, a kolejne zmiany ustawy podstawowej znacznie go
poszerzyly.

Analiza zgodnoéci obowiazujgcego Studium z przepisami ustawy jw. stan na 1

stycznia 2023 1,

Art. § 5. 1. (rozporzadzenia) Projekt rysunku sftudium sporzadza sige na
kopii mapy topograficznej, pochodzacej z panstwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego, lub na kopii wojskowej mapy topograficznej
w skali od 1:5 000 do 1:25 000. |

Rysunek Studium zostat wykonany na mapie w skali 1:50()0 ti. zgodnej z

rozporzadzeniem Ministra infrastruktury.

Art. 10. 1. W studium uwzglednia sie uwarunkowania wynikajace w
szczegolnosci z:
1) dotychczasoweqo przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu;

W ciagu 22 lat nie nastgpity duze zmiany dotyczace przeznaczenia
i zagospodarowania terenu. Duzy wplyw na ksztattowanie przestrzeni ma zapis
ustawy okreélajacy w art. 4 ust. 2, ze w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego okreslenie sposobdéw zagospodarowania i
warunkéw zabudowy terenu nastepuje w drodze decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu, przy czym lokalizacje inwestycji celu publicznego
ustala sie w drodze decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego, a sposéb
zagospodarowania terenu i warunki zabudowy dia innych inwestycji ustala sie w
drodze decyzji o warunkach zabudowy.

Na terenie miasta Aleksandrow Kujawski obowigzuje trzynascie miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego.

Zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym wynikajace z miejscowych planow i

decyzji administracyjnych jw. zostaty opisane w dalszej czesci dokumentu.

21

Id: 3788COCA-6ECD-4B1B-986C-25206648B8C3. Uchwalony Strona 21



2) stanu fadu przestrzennego | wymogdw jego ochrony:
Studium nie odnosi sig wprost w Zzaden sposob do wartosci fadu

przestrzennego.

3) stanu_ $rodowiska, w tym stanu rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej.

wielkosci i jako$ci zasobow wodnych oraz wymogdw ochrony Srodowiska,

przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowegqo;

Zapisy Studium w czesci dotyczacej uwarunkowan okreélajg stan rolniczej i
lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakosci zascbdw wodnych oraz
wymogéw ochrony $rodowiska, przyrody. Jednak .elementy te zostaly
potraktowane bardzo ogdlnikowo zwtaszcza w czgsci dotyczacej wielkosci |
jakoéci zasobdéw wodnych, Studium jest nieaktualne w zakresie okreslenia
zasobow zaréwno wéd powierzchniowych jak i podziemnych. Obecne przepisy
kwalifikujg zasoby wodne poprzez jednolite czesci wéd JCWP i JCWPd. Wynika
to oczywiscie, ze pojecia te zostaly wprowadzone do prawa od 2008 r. w =
zwiazku z implementacjg Ramowe] Dyrektywy Wodnej, stosowane w kontekécie
zarzadzania wodami, w tym ich monitoringu $rodowiskowego. JCWP oznacza
oddzielny element wod powierzchniowych. JCWPd oznacza oddzieiny element
wéd podziemnych.

W studium zostata wskazana strefa ochrony posredniej ujecia wody ,Tazyna”,
ktora jest nieaktualna. '

STUDIUM w tym zakresie wymaga aktualizacii.

4) stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdtczesne;

pojecie dobra kultury wspolczesnej w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (art. 2 pkt 10) to ,nie bedace zabytkami
dobra kultury, takie jak pomniki, miejsca pamieci, budynki, ich wnetrza i detale,
zespoly budynkow, zatozenia urbanistyczne i krajobrazowe, bedace uznanym
dorobkiem wspoiczesnie zyjacych pokolen, jezeli cechuje je wysoka wartosé
artystyczna [ub historyczna”. |

Nie zalicza ich sie do zabytkow w rozumieniu przepiséw o ochronie zabytkdw,

hie podiegajq rezimowi konserwatorskiemu. Dobra kultury wraz z zabytkami
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tworza krajobraz kulturowy. W studium znalazly sie zapisy dotyczace ochrony
wartosci kulturowych.
Miasto ALEKSANDROW KUJAWSKI posiada opracowany gminny program
opieki nad zabytkami. Studium wymienia obiekty wpisane do rejestru zabytkéw,
natomiast nie wymienia obiektow, kidére obecnie znajdujg sie w gminnej i
wojewodzkiej ewidencji zabytkow.
W tym zakresie STUDIUM wymaga aktualizacji.

4a) rekomendacii i wnioskéw zawartych w audycie krajobrazowym [ub okresienia

przez audvt krajobrazowy granic krajobrazéw priorytetowych:

Wymdg ten zostat wprowadzony ustawg z dnia 6 pazdziernika 2015 r o zmianie
niektérych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu. (Dz.
U. z 2015 r. poz. 774 z p6zn. zm.). Zmianie ulegta ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dniem 11 wrzeénia 2015 r. w zakresie
art. 13 ww. ustawy dotyczace] zmiany niektérych ustaw w zwiazku ze
wzmochieniem narzedzi ochrony krajobrazu ,Sejmiki poszczegdinych
o W6jéw6d2tuv uchwalg audyty krajobrazowe w terminie 3 lat od dnia wej$cia w
zycie niniejszej ustawy”. Studium Miasta Aleksandréw Kujawski ze wzgledu na
date uchwalenia nie zawiera rekomendacji i wnioskéw zawartych w audycie
krajobrazowym, nie okresla granic krajobrazéw priorytetowych. Wojewddztwo
kujawsko-pomorskie nie posiada dotychczas takiego dokumentu. Podjeta zostata
uchwata Nr 7/235/17 Zarzadu Wojewédztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia
22 lutego 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia projektu audytu
krajobrazowego dla wojewédztwa kujawsko-pomorskiego oraz wyznaczenia

jednostki odpowiedzialnej za wykonanie zadania.

5) warunkow i jakosci zycia mieszkahcow, w tym ochrony ich zdrowia:

na terenie Miasta Aleksandréw Kujawski znajduje sie Powiatowy Szpital,
Sanatorium Kolejowe oraz zespoly opieki zdrowotnej (przychodnie). Studium
wspomina o takiej formie ochrony zdrowia i jest w tym zakresie aktualne.

6) zaqrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia:

zagrozenia bezpieczenstwa ludno$ci i jej mienia gléwnie sg zwigzane
z dziataniem Zzywiotdow takich jak: powodzie, osuwanie sie mas ziemnych,

pozary. Zgodnie z mapg zagrozen powodziowych ISOK na terenie Miasta
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Aleksandrow Kujawski znajdujg sie obszary szczegblnego zagrozenia powodzig
w poinocnej czeéci miasta wytgczonej z zainwestowania (lasy i grunty lesne).
Nie wystepuja natomiast tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.
Studium w tym zakresie jest nieaktualne, poniewaz mapa szczegolnego
zagrozenia powodzig powstata w latach 2015-2016 tzn. kilka lat po jego
uchwaleniu. Zgodnie z obowigzujgcym prawem tereny osuwania mas ziemnych
zostaly wyznaczone na podstawie ustawy o ochronie $rodowiska w ramach
SOPO (Systemu Ochrony Przeciwosuwiskowej). Na terenie Miasta Aleksandrow
Kujawski tereny takie nie wystepujg. STUDIUM w tym zakresie nie wymaga

aktualizacji.

7) pofrzeb i mozliwosci _rozwoju gminy, uwzdledniajgcych w_szczegolnosci:

a) analizv ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne, b) proanozy demograficzne,

w_tym uwzgledniajgce, tam gdzie to uzasadnione, migracje w ramach migjskich

obszarow funkcjonalnych osrodka wojewoédzkiego, ¢) mozliwoéci finansowania,

przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej. a fakze

infrastruktury_spotecznej, stuzacych realizacji zadan witasnych gminy, d) bilans

terendw przeznaczeonych pod zabudowe;

ustawa z dnia 8 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2021 r. poz. 485 z
pdzn. zm.) wprowadzita zmiany w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dniem 18 listopada 2015 r. w miejsce punktu o brzmieniu
,potrzeb i mozliwosci rozwojowych gminy”. Okreélono sposdb postepowania przy
sporzadzaniu bilansu terenéw.

Zgodnie z obecnymi wymogami wynikajagcymi z art. 10 ust. 5 analizowanej
ustawy o planowaniu przestrzennym nalezy przy wyznaczaniu terendw pod nowg
zabudowe uwzglednié analizy ekonomiczne wynikajace z diugookresowego
planu finansowego gminy, demograficzne, zapotrzebowania na nowa zabudowe
na okres perspektywiczny nie wigkszy niz 30 lat.

Obecnie obowigzujgce Studium nie zawiera takich analiz. Jest to zwigzane
z data jego uchwalenia. Obowigzek przeprowadzenia takich analiz powstat w
2015 r. W tym zakresie STUDIUM jest nieaktualne.
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B) stanu prawnego aruntow:

Obecnie obowigzujace studium nie uwzglednia aktualnego aspektu stanu

prawnego gruntow.

9) wystepowania obiektéw i terendw chronionych na podstawie przepisow

odrebnych;
- obiekty chronione w oparciu o ustawe z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie

zabytkow | opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz. 840 z pdzn. zm.) —
wymagaja weryfikacji w oparciu o aktualng wojewodzkg i gminna ewidencje
zabytkéw,

- obiekty chronione w oparciu o ustawe z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (Dz. U. z 2022 r, poz. 916 z péZn. zm.) — zmiana granicy Obszaru
Chronionego Krajobrazu ,Nizina Ciechocinska”,

_ 10) wystepowania obszardw naturalnych zagrozen geologicznych:

na terenie Midsta Aleksandrow Kujawski nie wystepujg tereny zagrozen

geologicznych.

11) wystepowania udokumentowanych ziéz kopalin, zasobéw woéd podziemnych

oraz _udokumentowanych komplekséw_podziemnego skladowania dwutlenku

weagia;
na terenie Miasta Aleksandréw Kujawski nie wystepujg udokumentowane ztoza

kopalin dla ktérych zostaly wydane koncesje,
- teren ujecia wod podziemnych Tazyna ze strefg ochrony posredniegj.
W tym zakresie STUDIUM wymaga aktualizacji.

12) wystepowania terendw gérniczych wyznaczonych na_podstawie przepiséw

odrebnych:
na terenie Miasta Aleksandrow Kujawski nie wystgpuje obszar gérniczy

13} stanu systemow komunikacji i infrasfruktury technicznej, w tvm stopnia

uporzadkowania gospodarki wodno-$ciekowej, energetycznej oraz gospodarki

odpadami;
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Stan systemu komunikacyjnego zostat ujety w Studium w sposob schematyczny
z podaniem klasy i kategorii drég. Uktad komunikacyjny wskazany w STUDIUM
ulegt modernizacji i zmianie kategorii drég. Zmienit sig przebieg drogi
wojewddzkiej Nr 266, jednak zmiana ta byla przewidywana w STUDIUM.

Poza terenem Miasta Aleksandréw Kujawski znajduje sie czynne ujecie wody z
wyznaczonymi strefami ochrony posredniej Tgzyna. Obiekt ten jest ujawniony w
Studium, jednak strefa ochrony wymaga aktualizacji.

Caly obszar miasta jest zelektryfikowany. Zasilanie Miasta Aleksandréw Kujawski
w energie elektryczng odbywa sie Giéwnego Punktu Zasilania GPZtu
Aleksandréw Kujawski.

Gospodarka odpadami odbywa sie¢ na migdzygminne skladowisko odpadow
komunalinych w Stuzewie. Informacja na ten temat znajduje si¢ w Studium.
Miasto posiada Miejska Oczyszczalnie Sciekéw, ktora jest rozbudowywana i
modernizowana zgodnie z obecnymi potrzebami i w tym zakresie STUDIUM jest
aktualne.

14) zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych;

Do zadan wynikajgcych z planu wojewodztwa kujawsko — pomorskiego,
stuzgcych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych na terenie Miasta
Aleksandréw Kujawski naleza:
= zadanie nr 80 przebudowa drogi wojewddzkiej 266 — budowa obwodnicy miasta
Aleksandréw Kujawski — w tym zakresie STUDIUM jest aktualne, poniewaz
droga wojewédzka zostata zmodernizowana, a zmiana jej przebiegu byta
uwzgledniona w STUDIUM, natomiast budowa obwodnicy nie zostafa
zrealizowana, ale STUDIUM nie uwzgledniato takiej inwestycji,
» zadanie nr 152 {przebudowa linii kolejowej nr 245) — zadanie niezrealizowane,
Plan Wojewddziwa Kujawsko — Pomorskieqo zostat przyjety Uchwata

Nr X1/135/03 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 26 czerwca
2003 r. w sprawie uchwalenia planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa kujawsko-pomorskiego, czyli trzy lata po uchwaleniu Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Aleksandréw
Kujawski.

Zadania wynikajace z Planu wojewédztwa kujawsko — pomorskiego sg ujete w
STUDIUM.
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15) wymagan dotyczacych ochrony przeciwpowodziowej:

Wymagania dotyczac ochrony przeciwpowodziowej okresla ustawa z dnia 20 lipca
2017 r. prawo wodne. Zgodnie z art. 169 ust. 2 pkt 2, Na terenie Miasta
Aleksandréow Kujawski wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,
ktére nie sg ujete w obecnym STUDIUM. Tereny te znajdujg si¢ w podtnocnej
czesci miasta, ktérej granice wyznacza rzeka Tazyna. W tym zakresie STUDIUM

wymaga aktualizaciji.

Art. 10 ust. 2 W studium okresla sie w szczegdlnosci:

1) uwzgledniajace bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe, o ktérym mowa
w ust, 1 pkt 7 lit. d: '

a) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w_przeznaczeniu terenow,

w tvim wynikajace z audvyiu krajobrazoweqo..

b) kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow, w

tvm tereny przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wytaczone spod zabudowy;

Wymég, polegajacy na uwzglednianiu bilansu terenéw przeznczonych pod
zabudowe przy ustalaniu kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz
przeznaczaniu terenéw wynika z zapiséw art. 10 ust. 5, 6 i 7 ustawy z dnia
8 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2021 r. poz. 485 z p6zn. zm.).

Ze wzgledu na date uchwalenia Studium w tym zakresie jest nieaktualne.

3) obszary oraz zasady ochrony Srodowiska i jego zasobéw, ochrony przyrody.

krajobrazu, w fym krajobrazu kulfurowego i uzdrowisk:

Studium Miasta Aleksandrow Kujawski wyznacza nastepujgce cele rozwoju
miasta:

« cele ekologiczne dazace do ochrony $rodowiska — zmiana granic Obszaru
Chronicnego Krajobrazu ,Niziny Ciechocinskiej’, brak wyznaczonej strefy
ochrony posredniej ujecia wody ,Tazyna” wyznaczona w STUDIUM jest
nieaktualna,

» cele spoteczne - rozwoj oswiaty, opieki spotecznegj,

¢ cele gospodarczo - produkcyjne — rozwéj strefy przemystowej przy

ul. Przemystowej i ul. Halinowo,
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s cele z zakresu komunikagji i urzadzen technicznych obstugi miasta — budowa
sieci gazowej.
Zapisy Studium w tym zakresie sa dos¢ szczegdlowe i umiejscowione w
przestrzeni.
STUDIUM w tym zakresie jest aktualne.

4\ obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturoweqgo i zabytkow oraz débr kultury

wsnolczesnej:

Zagadnienia dotyczac ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr
kultury wspodtczesnej zostaly uwzglednione w Studium. Majg one jednak charakter
ogdlny. Ustalenia studium nie wprowadzajg szczegdtowych zasad ochrony.
Zapisy Studium w tym zakresie sa niewystarczajgce, sprowadzaja sig do
wyliczenia zabytkéw bez zasad ochrony. Miasto posiada Gminng Ewidencje

Zabytkéw i zasad ich ochrony.

Studium w tym zakresie wymaga aktualizacji zgodnie z wojewédzka i gminna . . .

ewidencjg zabytkéw i programu ochrony zabytkéw.

5) kierunki rozwoju systemow komunikacii i infrastruktury technicznej;

Studium Miasta Aleksandréw Kujawski wyznacza:

- kierunki rozwoju infrastruktury technicznej

- kierunki rozwoju uktadu komunikacyjnego

Studium w tym zakresie jest aktualne, wymaga uzupehienia o nowe obiekty

infrastruktury technicznej w tym w szczegoélnosci sie¢ gazows,.

6) obszary. na ktorych rozmieszczone beda inwestycie celu publicznego o

zhaczeniu lokalhym:

Studium nie wyznacza ob'szaréw, na ktérych beda rozmieszczone inwestycje celu
publicznego o znaczeniu lokalnym, jednak okresla te zadania w tekscie Studium.
Lista inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym wymaga ponownego
przeanalizowania i uzupetnienia o nowe elementy, poniewaz wiekszo§¢ z nich

zostata juz zrealizowana.
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7) obszary. na ktdérych rozmieszczone beda inwestycie celu publicznego

o0 znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania

przestrzennego wojewodziwa;

Studium wyznacza obszary, na ktérych beda rozmieszczone inwestycje celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym tj. przebieg drogi wojewddzkiej Nr 266
oraz trakcje kolejowg kodz - Bydgoszcz zgodnie z ustaleniami planu
zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa kujawsko — pomorskiego.
STUDIUM w tym zakresie jest aktualne.

8) obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego na bodstawie przepiséw_odrebnych, w_tym

obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatlu nieruchomosci, a takze

obszary przestrzeni publicznei:

Obowiazek sporzadzenia miejscowych plandw wynika z przepiséw:

s ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(Dz: U. z 2022 r. poz. 840 z pozn. zm.} w zakresie z art. 16 ust. 1 i ust. 6 o
utworzeniu parku kulturowego, dla ktérego sporzgdzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jest obligatoryjne. STUDIUM nie wyznacza
granic terenu wskazanego do objecia miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego,

« ustawy z dnia 3 lipca 2002 r. — Prawo lotnicze (Dz. U. z 2022 r. poz. 1235 z
pézn. zm.) w zakresie art. 55 ust. 5 i ust. 9, na terenie miasta Aleksandrow
Kujawski nie wystepujg tereny objete planem generalnym, dla kidrego
sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
obligatoryjne,

» ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach
i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz gminach uzdrowiskowych {(Dz. U, z
2023 r. poz. 151) w zakresie art. 38b, poniewaz na terenie Miasta Aleksandréw
Kujawski nie znajduje sie strefa ,A” ochrony uzdrowiskowej, dla kiérej
sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
obligatoryjne, chociaz znajduje si¢ sanatorium przy ul. Narutowicza.

eustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich
obozéw zagtady (Dz. U. z 2015 r. poz. 2120} w zakresie art. 5 ust. 1, poniewaz w
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miescie Aleksandréw Kujawski nie znajdujg sie tereny bytych hitlerowskich
obozéw zaglady, zwanych dalej ,Pomnikami Zagtady’, dla kitérych sporzadzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest obligatoryjne.

Na ferenie Miasta Aleksandrow Kujawski nie zachodzi obowiazek sporzadzenia
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego wynikajacy z przepisow

odrebnych.

9) obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan

zagospodarowahia przestrzennego. w__tym obszary wymagajace zmiany

_przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne;
STUDIUM wskazuje obszary, dla ktérych zamierza opracowaé miejscowe plany

zagospodarowania przestrzennego zaréwno w tekscie jak i na rysunku planu.
W ciggu 22 lat obowigzywania STUDIUM powstaio trzynascie plandw
zagospodarowania przestrzennego.

W tym zakresie Studium jest aktualne.

10) kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i le$nej przestrzeni produkecyinej:

w obowiazujacym Studium wyznaczone sg tereny do zalesien. Zalesiert dokonuje
sie na podstawie art. 14 ust. 3 ustawy o [asach w oparciu o miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku jego braku w oparciu o
decyzje o warunkach zabudowy.

Wskazane jest ponowne przeanalizowanie terendéw wskazanych do zalesien, ze
wzgledu na warunki ochrony komplekséw tgkowo bagiennych.

Na rysunku Studium nie zostaly okreslone kompleksy gleb chronionych, poniewaz
ze wzgledu na miejski charakter caly obszar miasta jest w STUDIUM przeznczony
pod zainwestowanie z wytgczeniem terenow lesnych i zieieni parkowej.
Wyznaczone w Studium kierunki leénej przestrzeni produkcyjnej wymagajg

weryfikacji.

11} obszary szczeadlneqo zagrozenia powodzia oraz obszary osuwania sie mas

ziemnych;
Jak wynika z map szczegdlnego zagrozenia powodzig opracowanych przez

Prezesa Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej na terenie Miasta Aleksandrow
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Kujawski wystepuja obszary szczegélnego zagrozenia powodzig, ktére nie sg w
STUDIUM uwidocznione.

Studium nie zawiera réwniez zapiséw dotyczacych obszarow narazonych na
osuwanie mas ziemnych. Tereny, o ktérych mowa w art. 110a ust. 1 ustawy z dnia
21 kwietnia 2001 r. prawo ochrony §rodowiska — (Dz. U. z 2022 r. poz. 2556 z
poézn. zm.) objete granica terenéw zagrozonych ruchami masowymi ziemi na

terenie Miasta Aleksandréow Kujawski nie wystepuja.

12) obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w zlozu kopaliny filar ochronny;

Na terenie Miasta Aleksandréw Kujawski nie wystepuja obszary, dla ktérych

wyznacza sielw zlozu kopaliny filar ochronny.

13) obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujace na nich

ograniczenia prowadzenia dziatalnosci _gospodarczej, zgodnie z przepisami

_ustawv z dnia 7 maja 1999 r. 0 ochronie terenéw__bvach hitlerowskich obozéw
zagtady (Dz. U. z 2015 r. poz. 2120);
w zakresie art. 5 ust. 1, poniewaz w miescie Aleksandréw Kujawski nie znajdujg

sie tereny bylych hitlerowskich obozoéw zagtady, zwanych dalej ,Pomnikami

Zagtady”.

14) obszary wymagajace przeksztatcer, rehabilitacii, rekultywacii lub remediacji:

nie wystepuja na obszarze Miasta Aleksandrow Kujawski.

14a) obszary zdegradowane:;

nie wystepuja na obszarze Miasta Aleksandréw Kujawski.

15) granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych:;
w STUDIUM Miasta Aleksandrow Kujawski nie wyznaczono granic terenow

zamknietych. Terenem takim jest objeta trasa kolei normalnotorowej. Dla tego

terenu nie okreslono stref ochronnych.

16) obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w_zalezno$ci od uwarunkowan j

- potrzeb zagospodarowania wystepujacych w gminie.
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w Studium wyznaczono obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, wynikajace
z uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania wystepujacych w miescie. Na etapie
sporzadzania oceny akfualnosci nie jest mozliwe wskazanie czy takie obszary sa
nadal aktualne, poniewaZ powinno to byé poprzedzone szczegdtowa analizg
istniejacych uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego, ekonomicznych

i potrzeb miasta.

Art. 10 ust. 2 a. Jezeli na obszarze gminy przewiduje sie¢ wyznaczenie
obszarow, na ktoérych rozmieszczone bedg urzadzenia wytwarzajace energie z
odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW, a takze ich stref
ochronnych  zwigzanych 2z  ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospedarowaniu 1 uzytkowaniu terenu; w studium ustala si¢ ich
rbzmieszczenie. _
Ustawa wskazuje na obowigzek okreslenia w Studium obszardw, na ktérych moga
by¢ lokalizowane e-_lektrownie wiatrowe, W dotychczas obowigzujgcym dokumencie
~tereny takie nie zostaly wyznaczone, nie zostaly rowniez wydane decyzje
lokalizacyjne dla elektrowni wiatrowych. Na terenie Gminy Aleksandréow Kujawski
znajdujg sie elektrownie wiatrowe jednak zakres oddziatywania tych elektrowni
wiatrowych nie dotyczy miasta Aleksandréw Kujawski.

Analizowana ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wprowadzita
do obrotu prawnego dla lokalizacji inwestycji dwie formy niezalezne od ustalen
Studium tj. decyzje o warunkach zabudowy i decyzje lokalizacji inwestycji celu
publicznego.

Od 2003 r. inwestycje mogg byé realizowane w oparciu o decyzje administracyjne,
a ich zgodno$¢ z ustaleniami Studium nie jest wymagana. Wymagana jest
zgodnos¢ z innymi przepisami odrebnymi. Od 2011 r. do konica 2020 r. wydano

tacznie 670 decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

» Ustawa z dn. 3 lutego 1995 r. o ochfonie gruntow roinych i lesnych (Dz. U. z
2022 r. poz. 2408 z pézn. zm.):
Ta ustawa ma bardzo determinujgcy wptyw na ksztaltowanie polityki przestrzennej
gmin wiejskich. Od roku 2003 szczegoinie istotne zmiany dotyczyly art. 7

traktujgacego o zgodach Ministra Rolnictwa na zmiane przeznaczenia gruntéw

32

1d: 3788C0CA-GECD-4B1B-986C-25206643B8C3. Uchwalony Strona 32



rolnych na cele nierolnicze w procedurze miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Przepis ten zmieniat sig kilkakrotnie, najpierw uwalniajgc w czesci
grunty rolne klas IV — VI od obowigzku uzyskania takich zgéd, potem poszerzajac
ten przepis o grunty klas chronionych I-lll, jezeli ich powierzchnia nie przekracza
0,5 ha. To przyczynito sie do petnej swobody inwestowania na terenach rolnych w
tym na gruntach o najwyzszej przydatnosci rolniczej poza procedurg migjscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w oparciu o decyzje administracyjne o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Kolejna zmiana ograniczyta
mozliwoéé inwestowania na gruntach rolnych poza terenami objetymi migjscowym
planem zagospodarowani przestrzennego. Jednak zmiana nie dotyczy gruntow
rolnych potozonych w granicaich administracyjnych miast. |
W Studium wyznaczone sg tereny zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej oraz
produkeyjno ustugowej na terenach gruntéw rolnych chronionych, jednak tereny
nhie wymagaja uzyskania zgod Ministra Rolnictwa na wylacznie z produkcji rolnej.

» Ustawazdnia 28-wrzesnia 1991 r. o Iésach (Dz. U.z2022r. poz. 672 z pézn. zm.):

W obowiazujacym Studium wyznaczone sg tereny do zalesien. Zalesieri dokonuje
sie na podstawie art. 14 ust. 3 ustawy o lasach w oparciu o miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku jego braku w oparciu o decyzje
o warunkach zabudowy.

Wskazane jest ponowne przeanalizowanie terenéw wskazanych do zalesien, ze
‘wzgledu na warunki-ochrony komplekséw fgkowo bagiennych. Trzeba wspomniet,
ze proces zalesien nie nastapit, a w poréwnaniu z rokiem 2000 gdzie powierzchnia
laséw wynosita 178 ha, obecna powierzchnia laséw wg. danych GUS wynosi
182,0 ha (stan na 2020 r.), co wskazuje na minimalny wzrost lesistosci.
Z zagadnien zwigzanych z gospodarka le$ng nalezy zwroci¢ uwage na granice
rolno leéna, ktéra w obowigzujgcym STUDIUM zostata okreslona zgodnie z
obowigzujgcymi w 2000 r. wytycznymi. Potrzeba wyznaczenia takiej granicy
wynikata posrednio z nieobowigzujacej ustawy o ochronie i ksztattowaniu
srodowiska, ktéra zostata zastapiona ustawg Prawo ochrony érodowiska. Obecnie

pojecie to w planowaniu przestrzennym nie jest stosowane.

» Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2022 r. poz.

916 z p6Zn. zm.):

33

Id: 3788C0CA-6ECD-4B1B-986C-25206648B8C3, Uchwalony Strona 33



W Studium istnieje obowiazek okreslenie obszaréw i zasad ochrony przyrody.
Katalog form ochrony przyrody zawarty jest w art. 6 ust. 1 ustawy.

W obowiazujacym Studium brak jest zaznaczona granicy Obszaru Chronionego
Krajobrazu ,Nizina Ciechocinska”, ktéra zgodnie z Uchwatg Nr XI/257/19 Sejmiku

Wojewddztwa Kujawsko — Pomorskiego z dnia 13 listopada 2019 r. w sprawie obszaréw
chronionego krajobrazu ,Nizina Ciechocirfiska” nie obejmuje Miasta Aleksandréw Kujawski.

> Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne {Dz. U. z 2022 r. poz. 2625 z p6in.
zm.):
Zgodnie z art. 169 ust. 2 pkt 1 ustawy sporzadza sie mapy zagrozenia powodzig,.
W studium okreéia sie obszary szczegblnego zagrozenia powodzig, na ktérych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest érednie i wynosi raz na 100 lat.
Z mapy ISOK obszaréw siczegélnego zagrozenia powodzig wynika, ze na terenie
Miasta Aleksandrow Kujawski w pétnocnej czesci miasta wystepujg takie obszary.
Ustawa jak wyzej nakfada obowuazek ustanowienia stref ochronnych UJe,c wody
Zgodn[e z art 21 ust. 1 ustawy z dnia 5 stycznla 2011 r. 0 zmianie ustawy Prawo -
wodne oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. Nr 32, poz. 159) ,strefy ochronne ujeé
wody ustanowione przed dniem 1 stycznia 2002 r. wygasaja z dniem 31 grudnia
2012 r. Studium Miasta Aleksandrowa Kujawskiego wymaga weryfikacji w tym
zakresie, poniewaz 'ujawniona strefa ochrony posredniej ujecia wody ,Tazyna’ jest

nieaktualna.

> Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami
(Dz. U, z 2022 r. poz. 840):
Ustawa wprowadzita obowigzek sporzadzenia wojewodzkiej i gminnej ewidencji
zabytkow.
W Studium okresla sie stan dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury
wspolczesnej. Miasto ALEKSANDROW KUJAWSKI opracowato gminng ewidencje
zabytkow i przyjeto Gminny program opieki nad zabytkami.
Studium uwarunkowan uwzglednia ochrone zabytkéw na ferenie gminy, jednak
wymaga aktualizacji uwzgledniajacej aktualng gminna ewidencje zabytkow oraz

nowych stanowisk archeologicznych.
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» Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2023 r. poz.
645 z pdzn, zm.):
Ze wzgledu na fakt, ze ustawa o drogach obowigzuje od 1985 r. studium
uwzglednia aktualne na rok 2000 sformulowania i podzialy wedtug kiasy drog.
Ponadto w Studium uktad komunikacyjny przedstawiony jest wedtug kategorii drég
(wojewodzkie, powiatowe, gminne) oraz wedlug klas drég (gltdwne, zbiorcze,
lokalne). Jednak kategorie | klasy niektérych drég (ul. Przemystowej,

ul. Stowackiego, ul. Chopina) zmienity sie.

> Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2022 r.
poz. 2556 z péin. zm.):
Zagadnienia zwigzane z okre$leniem inwestycji oddziatywujacych na srodowisko
przejeta od 2008 r. ustawa o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,

- udziale spofeczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na

srodowisko.
Na terenie Miasta Aleksandréw Kujawski brak jest zakladéw o zwiekszonym lub
duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, o ktorych mowa w art. 248 ust., nie
wystepuja réwniez nowe inwestycje zwiekszajace ryzyko lub skutki powaznych
awarii. W zwigzku z powyzszym nie wystepujq obszary przestrzeni publicznej ani
tereny zabudowy mieszkaniowe] rozmieszczone w sagsiedziwie zakladéw o
zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awari.
Na terenie Miasta Aleksandréw Kujawski nie wystepuja tereny, o ktérych mowa w
art. 110a ust. 1 ustawy jw. objete granicg terenéw zagrozonych ruchami masowymi

ziemi.

> Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku | jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2022 r., poz. 1029 z

pézn. zm.):

Obowigzujgce Studium Miasta Aleksandrow Kujawski wyznacza tereny dla
lokalizacji inwestycji zaliczanych do inwestycji mogacych potencjalnie znaczaco

oddziatywa¢ na Srodowisko, fj. tereny zabudowy mieszkalnej i ustugowej o
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powierzchni ponad 2,0 ha oraz zabudowy produkcyjnej o powierzchni ponad
1,0 ha. | |

>» Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze {(Dz. U. 2023 .
poz. 633 z pézn. zm.):
Zgodnie z art. 104 ust. 1 obszary i tereny goérnicze uwzglednia si¢ w studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. W studium okresla sie
obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar ochronny.
Na terenie Miasta Aleksandrow Kujawski nie obowigzuje zadna Koncesja na

wydobycie kruszywa naturalnego ani innych kopalin zwyczajnych.

» Ustawa z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug | sieci
telekomunikacyjnych (Dz. U. z 2023 r. poz. 733 z pézn. zm.): |
Art. 46 wprowadza obowigzek zniesienia zakazéw = budowy  urzadzen
telekomunikacji baz komérkowych i internetowych w terenach mieszkaniowych,
zieleni i innych. W obechie obowiazujacym Studium nie istnieja takie zakazy.

» Ustawa z 14 marca 1985 r. o Pafistwowej Inspekcji Sanitarnej (Dz. U. z 2023 r. poz.
338 z pozn. zm.):
Obecnie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
wymaga przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko,
ponadto zgodnie z art. 3 pkt 1 Studium wymaga opinii w ramach zapobiegawczego
nadzoru sanitarnego.
Nalezy podkre$lié, ze brak przeprowadzonej oceny strategicznej nie przesadza

o nieaktualnosci Studium w zakresie wymagan higieniczno sanitarnym:.

» Ustawa z dnia 31 stycznia 1959 r. o cmentarzach i chowaniu zmarlych (Dz. U.
z 2023 r. poz. 887):
Cmentarze zaliczane sa do inwestycji celu publicznego, a ich lokalizacja powinna
byé ujawniona w studium. W obowiazujacym STUDIUM brak jest nowych terenow,
wyznaczonych dla lokalizacji cmentarza. Pozostaje tylko cmentarz parafialny
przy ul. Chopina oraz ujawnione sg crmentarze nieczynne w tym Zotnierzy

ukrairiskich przy ul. Narutowicza i prawostawny przy ul. Cmentarnej.
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» Ustawa z 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2023 r.
poz. 344 z pézn zm.):
Lokalizacja inwestycji celu pub]icznego'w Studium jest obowigzkowa. Katalog tych
inwestycji okreéla art. 6. Na przestrzeni ostatnich 12 lat katalog ten poszerzat sig.
i zmieniat. Najwazniejsze inwestycje celu publicznego, ktérych lokalizacja nie jest
uwzgledniona w obowiazujacym Studium to stacje bazowe telekomunikagii,

przebudowane linie energetyczne, sie¢ gazowa, linie $wiattowodowe.

» Ustawa z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z
2021 r., poz. 1990 z p6zn. zm.):
Projekt rysunku studium sporzadza si¢ na kopii mapy topograficznej, pochodzacej
z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, lub na kopii wojskowej
mapy topograficznej w skali od 1:5000 do 1:25 000. Studium Miasta Aleksandrow
Kujawski sporzadzone jest na kopii mapy zasadniczej w skali 1: 5000.

» Ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2021 r. poz. 485 z
pozn. zm.):
Art. 41 ustawy wprowadzil zasadnicze zmiany dotyczace zakresu studium
zwlaszcza w cze$ci uwarunkowari. Ustawa wprowadzita obowigzek okreslenia w
studium potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajgcych w szczegdinosci:
a) analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spofeczne,
b) prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajgce, tam, gdzie to uzasadnione,
migracje w ramach miejskich obszaréw funkcjonalnych osrodka wojewddzkiego,
c) mozliwoéci finansowania przez gming wykonania sieci komunikacyjnej
i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spolecznej, stuzgcych realizaci
zadarn wiasnych gminy,
d) bilans terenéw przeznaczonych pod zabudows.
Ustawa wprowadza réwniez obowigzek wyznaczenia w Studium nowych kierunkéw
i obszarow:
a) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendw,
w tym wynikajace z audytu krajobrazowego,
b) kierunki | wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, w

tym tereny przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wylaczone spod zabudowy,
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c) obszary, dla ktoérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym
obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze
obszary przestrzeni publicznej,

d) obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacii lub remediaciji,

e) obszary zdegradowane.

Okreslone kierunki musza byé uzasadnione w oparciu o bilansu terenu
przeznczonego poda zabudowe. Bilans ten formutuje sie na podstawie analiz
ekonomicznych, $rodowiskowych, spotecznych, prognoz demograficznych oraz
mozliwosci - finansowych gminy. Okredla on maksymalne w skali gminy
zapotrzebowanie na nowa zabudowe, wyrazone w ilosci powierzchni uzytkowej
zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy, szacuje chionno$¢, potozonych na
terenie gminy obszardw o w petni wyksztatconej strukturze funkcjonalno -
przestrzennej.

‘Okreéla sie zapotrzebowanie na nowa zabudowe, biorac pod uwage perspektywe
nie diuzsza niz 30 lat oraz niepewnos¢ procesdw rozwojowych wyrazajaca sie
mozliwoécig zwiekszenia zapotrzebowania w stosunku do wynikéw analiz nie
wiecej niz o 30%.

Ponadto ustawa wprowadzita obowigzek okreslenia mozliwosci finasowania przez
gmine wykonania sieci komunikacyjnych i infrastruktury technicznej oraz
spofecznej, potrzeb inwestycyjnych gminy zwigzanych z lokalizacjg nowe;j
zabudowy. |

Bez przeprowadzonych analiz jw. trudno oszacowacé potrzeby gminy na nowa
zabudowa mieszkalna i ustugows.

Obowigzujace Studium Miasta Aleksandrow Kujawski nie uwzgledniato analiz
demograficznych ani ekonomicznych, poniewaz obowiazek uwzglednienia tych
elementdéw zaistniat dopiero w 2015 r., dlatego Studium wymaga uzupethienia w

tym zakresie.

» Ustawa z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw w zwiazku ze
wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015 r. poz. 774 z pdzn.
zZm.,):

Ustawa w art. 7 wprowadzita zmiany do ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym wprowadzajac obowiazek uwzglednienia w studium uwarunkowan
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zwigzanych z okresleniem stanu $rodowiska, w tym stanu rolniczej i lesnej
przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakosci zasobéw wodnych oraz wymogow
ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego,
rekomendaciji i wnioskéw zawartych w audycie krajobrazowym lub okreélenia przez
audyt kfajobrazowy granic krajobrazow priorytetowych,

Zmiany dotyczace zakresu ustalen studium dotyczg okreslenia obszaréw oraz
zasad ochrony $rodowiska i jego zasobéw, ochrony przyrody, krajobrazu, w tym
krajobrazu kulturowego i uzdrowisk (uzdrowiska nie dotycza Miasta Aleksandréw
Kujawski).

Audyt krajobrazowy wojewddztwa kujawsko — pomorskiego nie zostat jeszcze
przyjety w zwigzku z‘tym hie ma sprecyzowanych wnioskéw ani wytyczonych
krajobrazéw priorytetowych. Do czasu przyjecia audytu nie ma mozliwosci
sprawdzenia aktualnoéci Studium Gminy w zakresie jego aktualnosci z ustawa jw.

» Ustawa z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni
wiatrowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 724 z p6zn. zm.). |
Nowa ustawa wprowadza dwie gtéwne zmiany. Po pierwsze w art. 2 pkt 11 2
okresla mianem budowli cata instalacje wiatrowa, a nie — jak bylo do tej pory —
wylacznie fundamenty i wieze. Po drugie w art. 4 ust. 1 pkt 112 i ust. 2 — reguluje
kwestie odlegtosci farm wiatrowych od zabudowy mieszkaniowej oraz miejsc
cennych przyrodniczo. Dystans ten nie moze by¢ mniejszy niz dziesieciokrotnos¢
wysokosci elektrowni wraz z wirnikiem i fopatami lub w edniesieniu elekirowni juz
istniejacych 700,0 m. Poza tym inwestycje beda musiaty powstawac na podstawie
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego art, 3. '
Nowa sytuacja prawna obowigzuje od dnia 16 lipca 2016 r. w odniesieniu do
lokalizacji nowych elekirowni wiatrowych oraz po trzech latach w odniesieniu do
lokalizacji nowych budynkow mieszkalnych — art. 14 ust. 1 pkt 1- 4.

Na terenie Miasta Aleksandrow Kujawski nie jest zlokalizowana zadna elektrownia
wiatrowa. Na terenie sasiedniej Gminy Aleksandrow Kujawski sg zlokalizowane
elektrownie wiatrowe jednak zadna z nich nie jest zlokalizowana w odlegtosci
majacej wplyw na ksztattowanie przestrzeni urbanistycznej miasta.

W Studium Miasta Aleksandrow Kujawski brak jest terenéw wyznaczonych dla

lokalizacji elektrowni wiatrowych.
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6.1. REALIZACJA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Na terenie Miasta Aleksandréw Kujawski obowiazuje trzynascie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

Zestawienie miejscowych planéw:

a) Uchwata Nr XXIX/165/2001 Rady Miejskiej Aleksandrowa Kujawskiego z 1 lutego
2001 r. (Dz. Urz. Wojew. Kujawsko-Pomorskiego z 2001 r, Nr 19, poz. 274)
w sprawie miegjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego pomiedzy ulicami Graniczng a J. Kochanowskiego,

b} Uchwata Nr XXXII/185/2001 Rady Miejskiej Aleksandrowa Kujawskiego
z 27 czerwca 2001 r. (Dz. Urz. Wojew. Kujawsko-Pomorskiego z 2001 r. Nr 65,
poz. 1267) w sprawie migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego pomiedzy ulicami Stowackiege, E. Stachury a Graniczna,

¢}y Uchwata Nr XXXIN/186/2001 Rady Miejskiej Aleksandrowa Kujawskiego
z 27 wrzesnia 2001 r. (Dz. Urz. Wojew. Kujawsko-Pomorskiego z 2001 r. Nr 65,
poz. 1268) w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla

- obszaru polozonago przy-ul. Wspélnej — dziatka nr 17/3, * o

d) Uchwata Nr XXXII/187/2001 Rady Miejskiej Aleksandrowa Kujawsklego
z 27 wrzesnia 2001 r. (Dz. Urz. Wojew. Kujawsko-Pomaorskiege z 2001 r. Nr 65,
poz. 1269) w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennege dla
obszaru potozonego przy ul. Parkowej — dziatki nr 1/1i 1/2,

e} Uchwata Nr XII/62/03 Rady Miejskiej Aleksandrowa Kujawskiege z dnia
19 wrzeénia 2003 r. (Dz. Urz. Wojew. Kujawsko-Pomorskiego z 2003 r. Nr 136,
pdz. 1880) w sprawie migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego pomiedzy ul. Wojska Polskiego, a terenem PKP,

) Uchwata Nr XII/63/03 Rady Miejskiej Aleksandrowa Kujawskiege z dnia
19 wrzeénia 2003 r. {Dz. Urz. Wojew. Kujawsko-Pomorskiego z 2003 r. Nr 136,
pdz. 1881) w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego przy ul. Parkowej, dziatka ewid. Nr 3,

g) Uchwata Nr XIII/72/03 Rady Miejskiej Aleksandrowa Kujawskiego z dnia
27 pazdziernika 2003 r. (Dz. Urz. Wojew. Kujawsko-Pomorskiego z 2004 r. Nr 11,
péz. 116) w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przesirzennego dla

: obszaru w cbrebie ewidencyjnym nr 41 przy ulicy Rudnickiego,

hy Uchwata Nr XV1/113/04 Rady Miejskiej Aleksandrowa Kujawskiego z dnia 5 jutego
2004 r. (Dz. Urz. Wojew. Kujawsko-Pomorskiego z 2004 r. Nr 43, poz. 694) w
sprawie migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru u
zbiegu ulic: Dlugiej i ul. E. Stachury,

) Uchwata Nr XIX/145/04 Rady Miejskiej Aleksandrowa Kujawskiegoe z dnia
15 kwietnia 2004 r. (Dz. Urz. Wojew. Kujawsko-Pomorskiego z 2004 r. Nr 83, poz.
114) w sprawie migjscowego planu zagospodarowania przesirzennego dla
obszaru potozonego pomiedzy ul. Wyspianskiego, a terenem PKP craz dla obszaru
dziatki o ewidencyjnym Nr 39/1,

iy Uchwata Nr XL/331/05 Rady Miejskiej Aleksandrowa Kujawskiego z 8 czerwca
2005 r. (Dz. Urz. Wojew. Kujawsko-Pomorskiego z 2005 r. Nr 108, poz. 1877) w
sprawie migjscowego - planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
polozonego pomiedzy ulicami Kochanowskiego, Fredry, Graniczna a granica
obowigzujacego planu 0%. Potudnie cz. Zachodnia
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k) Uchwata Nr VII/58/11 Rady Miejskiej Aleksandrowa Kujawskiego z dnia 30 czerwca
2011 r. (Dz. Urz. Wojew. Kujawsko-Pomorskiego z 07.09.2011 r. Nr 204, poz.1897)
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego pomigdzy ulica Stowackiego, terenem kolejowym, a droga wojewddzka
nr 266 w obrebie ewidencyjnym miasta Aleksandréw Kujawski,

[) Uchwata Nr VII/59/11 Rady Miejskiej Aleksandrowa Kujawskiego z dnia 30 czerwca
2011 r. (Dz. Urz. Wojew. Kujawsko-Pomorskiego z 07.09.2011 r. Nr 204, poz.1898)
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
pofozonego przy ul. Narutowicza w obrebie ewidencyjnym miasta Aleksandrow
Kujawski,

m) Uchwata Nr XI/71/15 Rady Miejskiej Aleksandrowa Kujawskiego z dnia 18 wrzeénia
2015 r. (Dz. Urz. Wojew. Kujawsko-Pomorskiego z 12.10.2015 r., poz.3078) w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
ograniczonego ulicami: Szczygtowskiego, Stoneczna i Graniczng w Aleksandrowie
Kujawskim;

Analiza realizacji miejscowych planéw zagospodarowania przesfrzennego
w latach 2011 — 2022 zostala sporzadzona w oparciu o szacunkowe dane Urzedu
Miasta Aleksandréw Kujawski.

lat zostalo wydane 118 wypiséw | wyrysow
~ z obowigzujacych miejscowych planéw. zagospodarowania przestrzennego

W ciggu ostatnich 12

""(dane z Urzedu Miasta Aleksandréw Kujawski).
5.2.0CENA AKTUALNOSCI MIEJSCOWYCH PLANOW

Tabela 2. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowiazujace w miescie
Aleksandrow Kujawski

Przeznaczenie
terendéw Skala
Lp. | Nazwa planu/nr uchwaly objetych rysunku | Uwagi
planu
planem

1. Uchwata Nr Tereny 1:1000 - ystalenia pfanu nie
XX1X/165/2001 Rady zabudowy speiniajg wymeogow art. 15
Miejskiej Aleksandrowa mieszkaniowej ust. 2 ustawy o planowaniu
Kujawskiego z 1 lutego wielorodzinneyj i i zagospodarowaniu
2001 r.(Dz. Urz. Wojew. jednorodzinnej z przestrzennym, w
Kujawsko-Pomorskiego z | usfugami szczegdbinosei nie
2001 r. Nr 19, poz. 274) w | towarzyszacymi. okreslajg wszystkich
sprawie miejscowego Wyznaczenie parametrow i wskaZnikéw
planu zagospodarowania | drogi publicznej planowanej zabudowy
przestrzennego dla ul. Sfonecznef - dopuszcza sie w planie
obszaru polozonego przesuwanie finii
pomiedzy ulicami rozgraniczajgcych tereny o
Graniczng réznym przeznaczeniu
a J. Kochanowskiego lub réznych zasadach
Pow. 6,2 ha zagospodarowaria

- uchwafa odnosi sie do
nieprzewidzianych dia
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planu miejscowego kwestii
np.

podejmowanie czynnosci
zaleznych

od przysziych profektow,

lub nakfadanie na
inwestoréw
przeprowadzanie badari
gruntowo wodnych

Kujawskiego z 27
wrzesnia 2001 r. (Dz. Urz.
Wojew. Kujawsko-

Uchwata Nr Tereny 1:600 - ustalenia planu nie
XXXI111/185/2001 Rady zabudowy spelniajg wymogéw art. 15
Miejskiej Aleksandrowa migszkaniowej ust. 2 ustawy o planowaniu
Kujawskiego z 27 czerwca | wielorodzinnej i i zagospodarowaniu
2001 r. (Dz. Urz. Wojew, ustug przestrzennym, w
Kujawsko-Pomorskiego z | komercyjnych szczegolnosci nie
12001 r. Nr 65, poz. 1267) - Okresiajg wszystkich
W sprawie miejscowego parametrow i wskaznikéw
planu zagospodarowania planowanej zabudowy
przestrzennego dia - dopuszcza sie w planie
obszaru potozonego przesuwanie linii
pomiedzy ulicami rozgraniczajgoych tereny o
Stowackiego, E. Stachury réznym przeznaczenhiu
a Graniczna lub réznych zasadach
Pow. 0,1149 ha zagospodarowania |
1 o - nazwa planu w tekscie
uchwaly jest inna niz na
rysunku stanowigcym
zafgcznik nr uchwafy
- w fresci planu operuje sie
numerami dziafek
Uchwala Nr Zabudowa Skala - ustalenia planu nie
XXXNI/186/2001 Rady mieszkaniowa 1.500 spetiajg wymogow art. 15
Miejskiej Aleksandrowa Jednorodzinna ust. 2 ustawy o planowaniu
Kujawskiego z 27 z usfugami i zagospodarowaniu
wrzeénia 2001 r. (Dz. Urz. | nieucigzliwymi, przestrzennym, w
Wojew. Kujawsko- szezegolnosci nie
Pomorskiege z 2001 r. Nr okreslajg wszystkich
65, poz. 1268) w sprawie paramelrow i wskaZnikow
miejscowego planu planowanej zabudowy
zagospodarowania - plan reguluje kwestie
przestrzennego dla wynikajgc z odrebnych
obszaru pofozohego przy przepisGw prawa
ul. Wspoinef — dziatka nr np. w zakresie ochrony
17/3, archeologicznef
Pow. 0,0478 ha - plan nakfada obowigzek
Lizgadniania czynnosci
z innym{ organami
- w tresci planu operuje sie
numerami dziatek
Uchwata Nr Budownictwo Skala - ustalenia planu nie
XXXIN/M187/2001 Rady mieszkaniowe 1:500 speiniajg wymogow art. 15
Miejskiej Aleksandrowa fednorodzinne ust. 2 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu
przestrzennym, w
szczegdlnosci nie
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Pomorskiego z 2001 r. Nr
65, poz. 1269) w sprawie
migjscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
obszaru potozonego przy
ul. Parkowej — dziatki nr
111172

Pow. 2,00 ha

ckreslaja wszystkich
parametrow i wskaznikéw
planowanej zabudowy

- plan dopuszcza

likwidacje i modyfikacje linii
rozgraniczajgcych

- plan reguiuje kwestie
wynikajac z odrebnych
przepiséw prawa np.
dotyczgce archeologii

- plan nakiada obowigzek
opiniowania czynno§ci

z innymi organami

- w tresei planu operuje sie
numerami dziatek

- plan nieprecyzyjnie
okreéla zasady lokalizacjf
budynkéw gospodarczych i
garaZzowych

Uchwata Nr XIl/62/03 Zabudowa Skala - ystalenia planu nie

Rady Misjskiej mieszkaniowa 1:1000 speiniaja wymogéw art. 15

Aleksandrowa jednorodzinna z ust. 2 ustawy o planowaniu

Kujawskiego z dnia ustugami i zagospodarowaniu

19 wrzesnia 2003 r. (Dz. | fowarzyszacym, przestrzennym,

Urz. Wojew. Kujawsko- ustugi w szczegdlnosci nie

Pomorskiego z 2003 r. Nr | ponadiokalne, ustalajg parametrow

1386, pdz. 1880) w sprawie | zielen i wskaZnikéw planowanej

miefscowego planu zabudowy

zagospodarowania - plan nakfada obowigzek

przestrzennego dfa uzgadniania czynnosci

obszaru polozonego Z innymi organaimi np. Z

pomiedzy ul. Wojska Konserwatorem Zabytkéw

Polskisgo, a terenem - ustalenia planu wyblegaja

PKP, poza kompetencje planu

Pow.7,8000 ha np. wyznacza liniami
podziafy wewnelrzne na
dziafki budowlane
- plan zawiera nieaktualne
ustalenia z zakresu
pofozenia w obszarze
chronionego krajobrazu
Nizina Ciechocifiska”

Uchwata Nr X11/63/03 Kompostowani, { 1. 1000 - ustafenia planu nie

Rady Miejskigj oczyszczalnia speiniaja wymogaow art. 15

Aleksandrowa Sciekow, tereny ust. 2 ustawy o planowaniu

Kujawskiego z dnia zabudowy i zagospodarowaniu

19 wrzesnia 2003 r. (Dz. skfadowej przestrzennym,

Urz. Wojew. Kujawsko-
Pomorskiego z 2003 1.

Nr 136, pdz. 1881) w
sprawie migjscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego dla
obszaru potozonedo przy
ul. Parkowej, dziatka ewid.

w szczegolnosci nie
ustalajg wszystkich
parametrow i wskaZnikow
planowanej zabudowy

- plan zawiera odwofania
do niechowigzujgeych
przepiséw prawa i
dokumentow kidre sfracity
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Nr 3,
Pow. 0,7496 ha

aktualnosc i naktada
obowigzki nie nalezgce do
kompetencji planut np.
wykonanie badan
grunfowyech, pozwolef
wodno prawnych, ocen
oddziatywania na
Srodowisko

- rysunek panu jest
sprzeczny z lekstem
uchwaly w zakresie linii
podziafu orfientacyjnych

- plan nakiada obowigzek
uzgadniania czynnodci

Z innymi organami np. w
zakresie wod i
konserwatora zabytkow

Uchwata Nr XIIIf72/03 Tereny Skala - ustalenia planu nie

Rady Miejskigj zabudowy 1:500 spefniajg wymogow art. 15

Aleksandrowa mieszkanioweyf i ust. 2 ustawy o planowaniu

Kujawskiego z dnia ustugowsj i zagospodarowaniu

27 pazdziernika 2003 . przestrzennym, w

(Dz. Urz. Wojew. szezegolnosei nie ustalaja

Kujawsko-Pomarskiego z parametrow i wskaZnikow |

2004 r. Nr 11, poz. 116) w planowanej zabudowy

sprawie migjscowego - plan nakiada obowigzek

planu zagospodarowania uzgadniania czynnos$ci

przestrzennego dia Z innymi organami np.

obszaru w obrebie konserwatorem zabythkow,

ewidencyjnym nr 41 przy czy stuzbami ochrony

ulicy Rudnickiego, Srodowiska

Pow. 0,6526 ha

Uchwata Nr XV1/113/04 Teren Skala - ustalenia planu nie

Rady Miejskiej zabudowy 1:500 speiniafg wymogow art. 15
| Aleksandrowa mieszkaniowej i’ ‘ ust. 2 ustawy o planowaniu

Kujawskiego z dnia 5 ustug handiu i zagospodarowaniu

lutego 2004 r, (Dz. Urz. przestrzennym, w

Wojew. Kujawsko- szczegolnosci nie

Pomorskiego z 2004 r. Nr okreélaja wszystkich

43, poz. 694) w sprawie paramelrow i wskaznikéw

miejscowego planu planowanej zabudowy

zZagospodarowania - plan zawiera powiorzenia

przestrzennego dia i modyfikacje pojec

obszaru u zbiegu ulic: ustawowych

Dtugiej i ul. E. Stachury, (np. podaje sposoh

Pow. 0,1622 ha wyliczenia wysokoSci

budynku)

Uchwata Nr X1X/145/04 Tereny Skala - ustalenia planu nie

Rady Miejskigj zabudowy Brak na spefniajg wymogow art, 15

Aleksandrowa mieszkaniowej | rysunku ust. 2 ustawy o planowaniy

Kujawskiego z dnia 15 Jednorodzinnej | planu i zagospodarowanit

kwietnia 2004 r. (Dz. Urz. | usiug 144 przestrzennym, w

Wojew. Kujawsko- fowarzyszgecych | uchwale szczegodlnosci nie

Pomorskiege z 2004 r, Nr odwolanie | okreélajg wszystkich

63, poz. I114) w sprawie do skali paramefrow i wskaZnikéw
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czerwca 2011 r. (Dz. Urz.
Wojew. Kujawsko~
Pomorskiego z
07.09.2011 r. Nr 204,
poz.1897) w sprawie
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
obszaru potozonego
pomiedzy ulica
Stowackiego, terenem

miejscowego planu 1:2000 planowanej zabudowy
zagospodarowania - plan reguiuje kwestie
przestrzennego dla wynikajac z odrebnych
obszaru potozonego przepisow prawa
pomiedzy ul. np. w zakresie ochrony
Wyspianskiego, a terenem archeologicznej
PKP oraz dia obszaru - plan nakiada obowigzek
dziatki o ewidencyjnym uzgadniania czynnos$ci
Nr 39/1, Z innymi organami np. Z
Pow. 18,00 ha konserwatorem zabytkéw
- plan okresla zasady
dokonywania podziatow
nieruchomosci
- W planie korzysta sie
z pojec nie zdefiniowanych
w uchwale oraz innych
przepiséw prawa (dachy
wysokie)
- plan zawiera nieaktualne
ustalenia z zakresu
polozenia w obszarze
chronionego krajobrazu
JNizina Ciechociriska”
10. | Uchwata Nr XL/331/05 Tereny Skala Plan nalezy uznac za
" | Rady Miejskiej ' | zabudowy 1:1000° aktualny. '
Aleksandrowa mieszkaniowej |
Kujawskiego z 8 czerwca | usfugowef
2005r. (Dz. Urz. Wojew.
Kujawsko-Pomorskiego z
2005 r. Nr 108, poz. 1877)
w sprawie migjscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego dia
obszaru potozonego
poitiiedzy ulicami
Kochanowskiego, Fredry,
Graniczna a granica
obaowigzujgcego planu 08.
Potudnie cz. Zachodnia
Pow. 7,10ha
11 | Uchwata Nr VII/58/11 Tereny Skala Plan nalezy uznat za
Rady Miejskiej zabudowy 1:1000 aktualny.
Aleksandrowa ustugowej i : - zmienit sig status drogi
Kujawskiego z dnia 30 komunikacji wojewodzkiej na droge

gminng co nie wpfywa na
aktialnosé planu
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kolejowym, a drogag
wojewedzka nr 266 w
obrebie ewidencyjnym
miasta Aleksandrow
Kujawski,

Pow. 0,7622ha

12.10.2015 r., poz.3078) w
sprawie migjscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego dla
obszaru ograniczonego
ulicami:
Szczygtowskiego,
Stoneczng i Graniczng
w Aleksandrowie
Kujawskim;

Pow.1,80 ha

12 | Uchwata Nr VII/59/11 Tereny Skafa Plan nalezy uznad za
Rady Miejskiej zabudowy 1:1000 aktuainy.
Aleksandrowa mieszkaniowej - plan zawiera nieaktualne
Kujawskiego z dnia 30 Jednorodzinnej i ustalenia z zakresu
czernwea 2011 r. (Dz. Urz. | usfugowej pofozenia w strefie
Wojew. Kujawsko- ochrony posrednief ujecia
Pomorskiego z wody , Tazyna i
07.09.2011 r. Nr 204, Migjskiego”, co nie wplywa
poz.1898) w sprawie na aktualnosc planu
migjscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
ohszaru potozonego przy
ul. Narutowicza w obrebie
ewidencyjnym miasta
Aleksandrow Kujawski,
Pow. 16,00 ha

13.. | Uchwata Nr XI/71/15 Rady | Tereny-. ... | -Skala. . --| Plan nalezy uznac.za . .
Miejskiej Aleksandrowa - | zabudowy 1:1000 | aktualny.
Kujawskiego z dnia 18 mieszkaniowejf
wrzesnia 2015 r. (Dz. Urz. | wielorodzinngf
Wojew. Kujawsko- i jednorodzinnej
Pomorskiego z Z ustugami

Zrédto: Analizy wiasne na podstawie informacii z Urzedu Miasta Aleksandréw Kujawski,

Z analizy tredci ustalen ww. miejscowych planéw wynika, Zze uchwaly te zawierajg
pewne niezgodnosci i braki w stosunku do obecnie obowigzujgcych przepisdéw prawa.

Wsrod nich nalezy wymienié przede wszystkim nastepujgce kwestie:

» uchwaly zawierajg definicje oraz regulujg kwestie juz unormowane w aktach

- wyzszego rzedu (ustawach, rozporzgdzeniach), czesto w odmienny sposcéb,
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plany zawierajg ustalenia kwestionowane przez sady administracyjne
{(np. dopuszczajg przesuwanie linii rozgraniczajacych, wprowadzajg pojecie
linii rozgraniczajacych orientacyjnych, wskazujg na obowigzek uzgadniania
pewnych czynnosci z organami zewnetrznym.i, na rysunku planu okreslaja
zasady dokonywania podziatéw geodezyjnych nieruchomosci),

s w czesci tekstowej uchwaly operuje sie numerami ewidencyjnymi dziafek,
adresami oraz numerami publikatoréw aktéw prawnych, ktére moga ulec
zmianie,

» plany zawieraja odwotania do nieobowigzujacych przepisow prawa,

= w tresci planu stosuje sie pojecia niezdefiniowane w tresci uchwaty oraz
przepisach odrebnych (np. pojecie ,dach wysoki”),

= plany regulujg kwestie, ktorych okresta¢ nie powinny np. naktada obowiazki
wykonania dodatkowych czynnosci np. badan gruntowo — wodnych, oceny
oddziatywania na $rodowisko,

= uchwaly zawierajg ustglenia nieprecyzyjne, niekonkretne [ nie stanowigce
'h'akazéw', zakazow, dopﬁéiczéﬁ i ograniczen’ np". zalecenia, dziaa‘ahia
pozadane.

* uchwata odwoluje sie do ustalen miejscowego ogdlnego planu
zagospodarowania Miasta Aleksandréw Kujawski, ktéry utracit moc z
koncem grudnia 2003 r.

» plan dopuszcza inne funkcje niz zabudowa mieszkaniowa, ale wskazniki

zabudowy ustala tylko dla tej zabudowy.

Wymienione powyZzej zagadnienia wynikaja przede wszystkim z faktu, iz wiekszosé
obowigzujacych planéw miejscowych zostata sporzadzona na podstawie ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym, natomiast ustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 27 marca 2003 r. w sposdb
znaczgcy zmieniata zakres przedmiotowy miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Dodatkowo zmienit sie rowniez standard i szczegétowosé ustalen
okreslony rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie wymaganego zakresu projekitu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587).
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W trakcie 12 lat nie zaobserwowano trudnos$ci na etapie uzyskiwania pozwolen
na budowe w oparciu o wypisy | wyrysy z miejscowych plandw, co przesadza o

ich aktualnosci na poziomie, ktéremu maja stuzyé.

6.1. ANALIZA DECYZJI 0 WARUNKACH ZABUDOWY | DECYZJIi O USTALENIU
LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

Analizie zostaty poddane decyzje o warunkach zabudowy wydane w latach 2011 r. do

2022 r.
Na terenie Miasta Aleksandréw Kujawski na przestrzeni lat 2011 — 2020 zostaly

wydane trzy decyzje dla terenéw zamknigtych. (tereny kolei), oraz zadna decyzja - -

lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadiokalnym.
Wszystkie zestawienia i analizy wykonano w oparciu wtasne analizy na podstawie danych

z Urzedu Miasta Aleksandrow Kujawski.

TABELA 3. Liczba decyzji wydanych w latach 2011 - 2022

2011 55

6 61
2012 - 57 5 62
2013 46 3 49
2014 52 6 58
2015 37 7 44
2016 50 16 66
2017 28 15 43
2018 45 16 61

2019 52 11 83 b
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2021 42 15 57

2022 30 9 39

60

2011 2012 2013 2014 2015 . 2016 2017 2018 .2p18 2020 2021

B Liczha decyzdl o warunkach zabudowy
& Liczha decyzii o ustaleniu tokalizagji inwestycji celu publicznego

2022

TABELA 4. Zestawienie decyzji o ustaleniu warunkow zabudowy wq. funkcfi
w latach 2011 — 2022
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Zabudowa mieszkaniowa

jednorodzinna (MN) w

tym:

budynki nowe 16|19 |14 | 17 | 13 | 19 | 13 | 16 |20 [11)157

rozbudowa, nadbudowa,
zmiana konstrukeji dachu, 20 |11 (108
13 | 14 S i6 | 13 14 g |14
zmiana sposobu

uzytkowania

Zabudowa mieszkaniowa wieloredzinna (MW) w tym:

budynki nowe 3 2| 1 2 1 1 o 2[4 [0 |7 |5

2 |rozbudowa, nadbudowa, |
zmiana konstrukcji dachu, 12 1o |1 o
zmiana sposobu

uzytkowania, docieplenia

zabudowa produkcyjna 7 |8 (2 |6
(P)
4 |zabudowa ustugowa(U). | 13 |15 18| 8 | 6 | 7 | 6 | 9 {8 |7 |6 |4

Budynki w gospodarstw
roinych {RM} w tym
rozbudowa, nadbudowa, 6 |0 [0 |0
zmiana sposobu
uzytkowania, garaze,

wiaty, zbiorniki, stawy

6 |inne . o|lo|lo|o|o0oio|o0]oj{¢ |0O]|L]0
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TABELA 5. Zestawienie decyzji lokalizacji inwestycji celu publicznego w Miescie
Aleksandréw Kujawski w latach 2011 — 2022

tym:

budynki nowe ol 1|0 0O 0 0 2 12 (0 |3 (L |0

1 | rozbudowa, nadbudowa,
zmiana konstrukeji dachu, 4 (4 |1 |1
zmiana sposobu

uzytkowania, docieplenia

: : ) ' N T T

infrastruktura techniczna 0 0 0 0 0 3 1 5
wodociag
i 0 3 |1 (2

Infrastruktura techniczna 0 1 0 0 0 0
kanalizacja
i 3 1 |2 |3

Infrastruktura techniczna 0 0 0 2 5

gaz
Infrastruktura techniczna 3 12 |3 |1
5 |elektroenergetyka i 1|1 24¢1 1| 3|1 |3]6
oswietlenie

6 | Komunikacja drogowa 1 0 1|10 2 5 2

Z powyzszych analiz wynika, ze procentowo hajwiecej decyzji wydanych jest dla funkgeji
zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej badz zwigzanych ze zbytem ziemi, badZz checig
zabudowy (154 szt.). Pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng wydano w analizowanych
latach (15 szt.) decyzji o warunkach zabudowy. |
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6.2. ANALIZA DECYZJI POZWOLEN NA BUDOWE WYDANYCH
W LATACH 2011-2022

TABELA 6. Liczba decyzji pozwolenia na budowe wydanych w latach 2011 - 2022
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TABELA 7. Zestawienie decyzji pozwoleri na budowe wg. funkcji w latach 2011 — 2022

Zabudowa

mieszkaniowa
jednorodzinna (MN)

w tym:

1 | budynki nowe 18 | 23 | 17 {15 | 16 | 25 | 13 | 17 |17 |18 17 |11

rozbudowa,
nadbudowa, zmiana 1 |14 4 |12
1 konstrukeji dachu, 70105 6111111 9 |13 '
zmiana sposobu
uzytkowania

2 |Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna {MW) w tym

budynki nowe 413|110 210 1 2 |1 |4 3 3
rozhudowa,

nadbudowa, zmiana | lo 0 0 0
konstrukeji dachu, 17010110 2] 0]0

Zmiana sposcbu
uzytkowania

3 {Komunikacja KD 3|o|l1]1{0 (3| a4 /|3]|t |3 118
4 infrastruktura 1121010 1 5 5 1 0 |1 1 |

techniczna wodocigg

Infrastruktura 5 12 1 0
5 | techniczna o|lo|o0|O0]|3]|0| 010

kanalizacja

Infrastrulktura 24 |25 30 |25
6 0 0 0 0 2 1 7 6

techniczna gaz

Infrastruktura 4 |1 1 1
7 |techniczna 2 1121212 (3]|1]1

elektroenergetyka
8 |Budynkiprodukeyjne | 6 | 6 | 4 | 2 [ 4 [ 2| 6 |2 |1 |4 72

9 | Budynki usfugowe 11191916 |13] 9| 14 |27]10 |10 12 353
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Budynki w
gospodarstw roinych o lo 0 0
(RM) w tym
10 | Fozbudowa, olojlo|lolo|o|o]oO
nadbudowa, zmiana
sposobu uzytkowania,
garaze, wiaty,

zbiorniki, stawy

0 |0 0 1
11 |inne o|(112|1|00 0 |0

T4 WNIOSKIE WYNIKAJACE Z ANALIZY AKTUALNOSCI STUDIUM UWARUNKOWAR: > = o

| KERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA MIASTA ALEKSANDROW KUJAWSKI
| MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

» Miasto ALEKSANDROW KUJAWSKI posiada trzynas$cie mieiscowych planow
zagospodarowania przesirzennego.

» Plany te sg w ftrakcie realizécji i nie stanowig przeszkody w rozwoju

przestrzennym miasta.

% Miasto ALEKSANDROW KUJAWSKI w 2021 r. przystapito do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyjetego
Uchwata Nr XIX/145/04 Rady Miejskiej Aleksandrowa Kujawskiego z dnia 15
kwietnia 2004 r. (Dz. Urz. Wojew. Kujawsko-Pomorskiego z 2004 r. Nr 63, poz.
1114) w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego pomigdzy ul. Wyspianskiego, a terenem PKP oraz dia
obszaru dziakki o ewidencyjnym Nr 39/1, zmiana planu jest zgodna z
przeznaczeniem terenéw wyznaczonych w Studium uwarunkowari i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego.
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» Duza ilo§¢ miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego pod
zabudowe mieszkaniows skutkuje zaspokajaniem potrzeb gminy w tym
zakresie co prz-esadZa o matej ilosci wydawanych decyzji o warunkach
zabudowy dla realizacji zabudowy mieszkaniowej (nowej) — tgcznie w latach
2011 — 2020 - 154 szt. z czego pozwolen na budowe wydano tacznie dla tej
funkcji 179 szt.

» Po przeanalizowaniu obecnie obowigzujacej ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz obowigzujacych przepiséw odrgbnych
stwierdza sie nieaktualno$¢  Studium  uwarunkowart i  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Aleksandrow Kujawski w zakresie
zgodnosci z przepisami odrebnymi w zakresie granicy obszaru chronionego
krajobrazu ,Niziny Ciechocinskiej” i granicy strefy posredniej ochrony ujecia
wody ,TAZYNA” oraz obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia.

> Przeanalizowania wymaga wskazanie terenow pod zalesienia,'jeét to zwiqzahe
z innymi wymogami, ktore okre$la ustawa o lasach i o ochronie przyrody.
Wylaczenia spod zalesiefi wymagajag zagtebienia terenowe, kompleksy takowe

bagienne itp.

» W Studium nie ma wyznaczonych terenéw zabudowy mieszkaniowej i
produkeyjnej na terenach gruntéw lesnych. Dla ktérych nalezatoby sporzadzié
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w celu uzyskania zgdd na
zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych na cele niele$ne, lub szuka¢ lokalizacji

tego typu funkcji na innych terenach, dla ktérych zgody nie bedg wymagane.

» W obowigzujgcym Studium miejscowe plany wskazane do opracowania na
przestrzeni 20 lat obowigzywania dokumentu zostaty opracowane i funkcjonujg

w obrocie pranym.

» Studium uwarunkowan i kiérunkéw zagospodarowania uwzglednia ochrong
zabytkéw na terenie gminy, jednak w przysziosci bedzie wymagato aktualizacji
uwzgledniajacej aktualng wojewodzkg ewidencje zabytkéw oraz Gminna

ewidencje zabytkow.
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» Srednio (na podstawie ostatnich 12 lat) rocznie na nowa zabudowe mieszkalna
wydawanych jest ok. 15 decyzji o warunkach zabudowy, co w skali 30 lat daje
szacunkows warto$§¢ 450 dzialek z perspektywa rozwojowa 30% daje
zapotrzebowanie na 585 dziatek budowlanych. Obowigzujace Studium Miasta
Aleksandrow Kujawski nie uwzgledniato analiz demograficznych ani
ekonomicznych, dlatego w razie potrzeb inwestycyjnych wymagatoby

weryfikacji w tym zakresie.

7.2. REKOMENDACJE

DOTYCZACE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA ALEKSANDROW
KUJAWSKI

1) Studium jest nieaktualne uwzgledniajgc obecne przepisy prawne w oparciu

o niezbedne dokumenty:

a) analizy ekonomiczne, srodowiskowe, spofeczne,

b) prognozy demograficzne,

c) analizy mozliwosci gminy w kwestii sfinansowania wykonania sieci
komunikacji i infrastruktury technicznej,

d) bilans terendéw pod zabudowe, uwzgledniajgcy chtonnosé terenu i
zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszKkaniowa,

e) analize potrzeb inwestycyjnych gminy w tym inwestycji publicznych o
znaczeniu lokalnymi oraz mozliwoéci lokalizacji inwestycji ponadlokalnych
poprzez firmy zewngtrzne.

Nie przesadza to to jednak o pilnej konieczno$ci opracowania nowego dokumentu.
2) W nowym Studium nalezatoby w przysziosci uwzglednié:

a) mozliwosc¢ realizacji gtdwnych celé.w zawartych w dokumentach
strategicznych na szczeblu kraju, wojewddziwa i powiatu {j.:

» Diugookresowej Strategii Rozwoju Kraju Polska 2030. Trzecia fala
nowoczesnosci (DSRK) - dokument okreslajgcy gtowne trendy, wyzwania
oraz koncepcje rozwoju kraju w perspektywie dilugookresowej, przyjety
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przez Rade Ministréw w dniu 5 lutego 2013 r.,
+ Strategii Rozwoju Kraju 2030. Aktywne spofeczenstwo, konkurencyjna
gospodarka, sprawne panstwo (SRK 2030),
. Regiohalnego Programu Operacyjnego Wojewodztwa Kujawsko-
Pomorskiego na lata 2014-2020, przyjety przez Komisje Europejska 16
grudnia 2014 r. (CCI 2014PL16M20P002) z pozniejszymi zmianami,
* Uwarunkowan wynikajacych ze Strategii Rozwoju Wojewddztwa Kujawsko
Pomorskiego — Plan modernizacji 2030+.
=  Planu Zagospodarowania Wojewddztwa Kujawskd—Pomorskiego
przyjetego uchwata Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-pomorskiego z dnia
6 czerwca 2003 r, oraz oczekiwanego nowego planu obecnie w trakcie
opracowania.
+ Strategii Rozwoju Powiatu Aleksandrowskiege (obecnie dokument
aktualny do 2020 r.).
~ b) przygotowang wilasng oferte inwestycyjng, wnioski mieszkancow

i potencjalnych inwestordw,

c) zmiany przepisdéw prawnych,

d) zasade zréwnowazonego rozwoju Miasta Aleksandrow  Kujawski,
uwzgledniajaca programy lokalne i ponadlokalne,

e) mozliwosci finansowe i potencjat Miasta Aleksandréw Kujawski w zakresie
rozwoju gospodarki przestrzennej,

f) ewentualnie program rewitalizaciji.

DOTYCZACE OBOWIAZUJACYCH MIEJSCOWYCH PALNOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA TERENIE MIASTA

ALEKSANDROW KUJAWSKI

1) Stwierdza sie czesciowa akiualno$¢ miejscowych plandw zagospodarowaria
przestrzennego na terenie Miasta Aleksandrow Kujawski. Nalezy zauwazy¢, ze
tereny obecnie wolne od zabudowy prawie w cafosci zostaty pokryte
miejscowymi planami, dlatego ewentualne zmiany w zagospodarowaniu

przestrzennym polegajg na zmianie tych planéw.
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2) Przy opracowywaniu zmian planéw miejscowych z powodéw jw. nalezy dazy¢
do uzupetnienia i kontynuacji zabudowy, koncentrujac nowg zabudowe na
terenach uzbrojonych w media infrastrukiury technicznej, unikaé rozproszenia
zabudowy na tereny niezagospodarowane, o niskim wskazniku uzbrojenia.

Na koniec 2022 r. w $Swietle obowiazujacych przepiséw prawnych nie

zachodzi koniecznoéé opracowania nowego studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, ani- miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, dlatego nie zachodzi potrzeba
wyznaczenia harmonogramu sporzadzania tych dokumentéw. W obecnym

_systemie prawnym Sejm RP prowadzi proces legislacyjny w celu =~

" uchwalenia zmian wustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w ktérej w zamian za STUDIUM majg by¢ wprowadzone
obligatoryjne plany ogdlne dla miast i gmin, stanowigce prawo miejscowe.
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Rycina 1: Pofozenie Miasta Aleksandréow Kujawski na tle wojewddztwa kujawsko-
pomorskiego

Rycina 2: PoloZenie Miasta Aleksandréw Kujawski na tle Powiatu Aleksandrowskiego

Rycina 3: Mapa Miasta Aleksandrow Kujawski

10.SPISTABEL

TABELA 1. Zmiany w przepisach prawnych

TABELA 2. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowigzujace w
miescie Aleksandrow Kujawski

TABELA 3. Liczba decyzji wydanych w latach 2011 — 2022

TABELA 4. Zestawienie decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy wg. funkgcji
w latach 2011 — 2022

TABELA 5. Zestawienie decyzji lokalizacji inwestycji celu publicznego w Miescie
Aleksandrow Kujawski w latach 2011 - 2022

TABELA 6. Liczba decyzji pozwolenia na budowe wydanych w latach 2011 - 2022

TABELA 7. Zestawienie decyzji pozwolen na budowe wg. funkcji w latach 2011 —

2022

ada Rady Miejskie]

inwi Kyjawskiego
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UZASADNIENIE

Obowiazek sporzadzenia analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta
Aleksandréw Kujawski wynika z art, 32, ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestezennym z dnia 23 marca 2003 r. (Dz. U. 2 2023 1, poz. 977 z péin. zm.).

Niniejszy dokument miat za zadanie wykazanie ewentualnej koniecznosci dokonania zmian
wustaleniach Studium uwarunkowat 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Aleksandrow Kujawski oraz w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, badz tez

wskaza¢ na konieczno$é opracowanie nowych miejscowych plandw.

W wyniku przeanalizowania dokumentu Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Aleksandréow Kujawski zatwierdzonego Uchwala Rady Miejskiej
Aleksandrowa Kujawskiego z dnia 20 stycznia 2000 r, Nr XXVIII/86/2000, trzynastu miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego, decyzji lokalizacji inwestycji celu publicznego (126) oraz
o ustaleniu warunkéw zabudowy (544) z ostatnich dwunastu lat (od 2011 r. do 2022 r.) ustalono, ze
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Aleksandréw Kujawski
uznaje si¢ za aktualne w §wietle obowigzujacych przepiséw prawa oraz ze obowiazujace dla miasta
Aleksandréw Kujawski miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego uznaje si¢ za aktualne. W
trakcie dwunastu lat nie zaobserwowano trudnogci na etapie uzyskiwania pozwolen na budowg w
oparciu o wypisy i wyrysy z miejscowych planéw, co przesadza o ich aktualnodci na poziomie,

ktéremu majg shuzyé.

Nie stwierdzono koniecznoéci opracowania nowych miejscowych planow zagospodarowania

przestrzennego, poniewaz wszystkie potrzeby inwestycyjne zostaly zaspokojone w postgpowaniach
administracyjnych dotyczgeych decyzji lokalizacji inwestycji celu publicznego i decyzji o warunkach
zabudowy.
Przedlozona analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Aleksandréw Kujawski spetnia
wymogi wynikajgce z przepisu art. 32 ust. 2 i 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 23 marca 2003 r. (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z poin. zm.), dlatego prosze
Wysoka Rade o jej przyjecie.
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