Załącznik nr 1 - Opis przedmiotu zamówienia
Znak sprawy: ZO.7031.15.2026.ZP
Zapytanie ofertowe pn.:
„Opracowanie dokumentacji projektowej termomodernizacji 

Szkoły Podstawowej Nr 1 w Aleksandrowie Kujawskim”. 
I. Przedmiot zamówienia
Przedmiotem zamówienia jest opracowanie kompletnej dokumentacji projektowo – kosztorysowej termomodernizacji całości budynku Szkoły Podstawowej nr 1 ul. gen. W. Sikorskiego 8, 87-700 Aleksandrów Kujawski, działka nr 2406, która swym zakresem ma obejmować również przebudowę pomieszczeń, wymianę źródła ciepła oraz rozbiórkę komina. 
II. Ogólny zakres dokumentacji projektowej
1. Zamawiający wymaga aby wykonana dokumentacja projektowa w swym zakresie obejmowała m.in.:

1) inwentaryzację (aktualizacja) budowlaną obiektu wraz z instalacjami – 4 egz. + 1 egz. w wersji elektronicznej;
2) audyt energetyczny obiektu – 2 egz. + 1 egz. w  wersji elektronicznej (aktualizacja); 

3) audyt energetyczny ex ante; w przypadku wykonania  inwestycji Zamawiający zwróci się o wycenę audytu ex post;

4) ekspertyzę ornitologiczną/chiropterologiczną;
5) wykonanie pełno branżowej dokumentacji projektowo-kosztorysowej budynku szkoły;
6) uzyskania stosownych uzgodnień i zezwoleń odnośnie wymagań higieniczno – sanitarnych i przeciwpożarowych, zgodnie z aktualnie obowiązującymi przepisami;
7) sporządzenie  wniosków  i  uzyskanie  niezbędnych  dokumentów,  w  szczególności wymaganych decyzji  np.  o  środowiskowych  uwarunkowaniach  zgody  na  realizację przedsięwzięcia, uzyskanie wszelkich warunków technicznych i uzgodnień poszczególnych administratorów  sieci,  uzgodnień,  badań, raportów  oraz  innych  dokumentów  celem uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowę;

8) uzyskanie  w  imieniu  Gminy  Miejskiej Aleksandrów Kujawski  pozwolenia  na budowę/zgłoszenia;

2. Wytyczne w zakresie dokumentacji projektowej:

1) zakres prac przedprojektowych obejmuje tj. sporządzenie koncepcji remontu/przebudowy/adaptacji i przedłożenie jej do akceptacji Zamawiającego (branża konstrukcyjno-budowlana, sanitarna, ciepłownicza, elektryczna);

2) wykonanie projektu windy obejmującej swym zasięgiem wszystkie kondygnacje budynku w tym dostosowanie łazienek i pomieszczeń dla potrzeb osób ze szczególnymi potrzebami;

3) wykonanie projektu rozbiórki komina istniejącej kotłowni;

4) wykonanie projektu branżowego wymiany źródła ciepła wraz z dostosowaniem układu c.o. i c.w.u. do nowego źródła – gaz ziemny;

5) termomodernizacja budynku obejmująca swym zasięgiem najważniejsze elementy:

a) docieplenie ścian,

b) wymianę stolarki okiennej i drzwiowej (zewnętrznej i wewnętrznej),

c) docieplenie fundamentów wraz z izolacją i odwodnieniem,

d) docieplenie dachu,

Zakres modernizacji energetycznej budynku musi wynikać z audytu energetycznego, wykazując minimalną redukcję zapotrzebowania na energię pierwotną w budynku na poziomie 30% w stosunku do stanu istniejącego oraz redukcję zapotrzebowania na energie końcową na poziomie co najmniej 25% w stosunku do stanu istniejącego.
6) projektowane założenia branży elektrycznej:

a) rozbudowę OZE,

b) magazyn energii współpracujący z instalacjami OZE,

c) wentylacja mechaniczna (nawiewno - wywiewna z odzyskiem ciepła),

d) system zarządzania energią (BMS/EMS),

e) monitoring CO2 w pomieszczeniach dydaktycznych,
f) wykonanie instalacji elektrycznej,

7) wykonanie systemu monitoringu wizyjnego i alarmowego i p.poż.;

8) wykonanie niezbędnych prac projektowych związanych z wymianą modernizacją sieci wod-kan w budynku oraz niezbędnych elementów otoczenia budynku (przyłącza, hydranty).

III.  Wytyczne w zakresie zawartości opracowania, pozwoleń, uzgodnień
1. Sporządzony projekt ma zawierać:

1) projekt  budowlany wraz z  uzyskaniem  mapy  do  celów  projektowych,  jeśli  będzie wymagana przepisami prawa budowlanego;

2) uszczegółowiony projekt budowlano-wykonawczy wraz z opiniami, uzgodnieniami i pozwoleniami wymaganymi przepisami szczegółowymi;

3) szczegółowy przedmiaru robót – wszystkie branże, 

4) kosztorys inwestorski – wszystkie branże,

5) specyfikację technicznej wykonania i odbioru robót, 

6) informację dotyczącą bezpieczeństwa i ochrony zdrowia;

2. Wytyczne Zamawiającego w zakresie opracowania:

1) Złożenia  Zamawiającemu  pisemnego  oświadczenia  o  kompletności  wykonanego projektu wraz ze wszystkimi wymaganymi uzgodnieniami, pozwoleniami, decyzjami.

2) Zapewnienia  nadzoru  autorskiego  do  czasu  oddania  obiektu  do  użytkowania  na każde żądanie Zamawiającego  bez  naliczania  dodatkowych  kosztów  wizyty  na  budowie  w  celu wyjaśnienia przyjętych rozwiązań projektowych.

3) Skalkulowanie w ofercie jednorazowej aktualizacji kosztorysów.
4) W przypadku, gdy spełnienie wymagań funkcjonalnych będzie stało w sprzeczności z warunkami technicznymi, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie lub też spełnienie tych warunków było niemożliwe ze względu na istniejącą strukturę budynku - Wykonawca (projektant) w uzgodnieniu z Zamawiającym oraz w jego imieniu uzyska odpowiednie odstępstwa od obowiązujących przepisów techniczno-budowlanych. Dotyczyć to może: warunków przeciwpożarowych, dostępności obiektu dla osób niepełnosprawnych, wysokości stopni, pochylni, szerokości i wysokości przejść, doświetlenia pomieszczeń w budynku itp. Wykonawca jest zobowiązany samodzielnie wykonać niezbędne ekspertyzy i inne opracowania projektowe niezbędne w celu realizacji inwestycji zgodnie z obowiązującymi przepisami prawa.
5) Przygotowanie opracowań technicznych zgodnie z wytycznymi zastosowanie „Zasady udzielania dofinansowania ze środków Narodowego Funduszu Ochrony Środowiska i Gospodarki Wodnej” oraz „Kryteria wyboru przedsięwzięć finansowanych ze środków Narodowego Funduszu Ochrony Środowiska i Gospodarki Wodnej”.
IV. Wymagania i przepisy prawne oraz forma wykonania przedmiotu zamówienia:
1. Dokumentacja projektowo-kosztorysowa powinna być w stanie kompletnym z punktu widzenia celu, któremu ma służyć i ma zawierać:
1) projekt budowlany – (3 pełne wersje projektu budowlanego zawierające wszystkie wymagane elementy zgodnie z Rozporządzeniem Ministra Rozwoju z dnia 11 września 2020 r. w sprawie szczegółowego zakresu i formy projektu budowlanego, w tym projekt techniczny) - 3 egzemplarze w formie wydrukowanej i oprawionej oraz 1 egz. w formacie .pdf oraz 1 egz. wersji edytowalnej,

2) projekt wykonawczy – w zakresie, o którym mowa w Rozporządzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie szczegółowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robót budowlanych oraz programu funkcjonalno – użytkowego: w 3 egzemplarzach dla każdej branży w formie wydrukowanej i oprawionej oraz 1 egz. w formacie .pdf oraz 1 egz. wersji edytowalnej;

3) specyfikację techniczną wykonania i odbioru robót - (osobno dla każdej z branż) w zakresie, o którym mowa w Rozporządzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r.  w sprawie szczegółowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robót budowlanych oraz programu funkcjonalno – użytkowego: 1 egzemplarz wersja wydrukowana i oprawiona, 1 kompletna wersja elektroniczna zapisana ww formacie pdf oraz 1 kompletna wersja edytowalna;

4) kosztorysy inwestorskie (osobno dla każdej z branż) w zakresie, o którym mowa w Rozporządzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 18 maja 2004 r. w sprawie określenia metod i podstaw sporządzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztów prac projektowych oraz planowanych kosztów robót budowlanych określonych w programie funkcjonalno – użytkowym: 1 egzemplarz wersja wydrukowana i oprawiona, 1 kompletna wersja elektroniczna zapisana w formacie pdf oraz 1 kompletna wersja edytowalna;

5) przedmiary robót (osobno dla każdej z branż) w zakresie, o którym mowa w Rozporządzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie szczegółowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robót budowlanych oraz programu funkcjonalno – użytkowego: 1 egzemplarz wersja wydrukowana i oprawiona, 1 kompletna wersja elektroniczna zapisana w formacie pdf oraz 1 kompletna wersja edytowalna;

6) informację dotyczącą bezpieczeństwa i ochrony zdrowia sporządzoną z uwzględnieniem przepisów Rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r. w sprawie bezpieczeństwa i higieny pracy podczas wykonywania robót budowlanych - 1 egzemplarz wersja wydrukowana i oprawiona, 1 kompletna wersja elektroniczna zapisana w formacie pdf oraz 1 kompletna wersja edytowalna. Wersję elektroniczną w/w opracowań, format edytowalny oraz PDF należy przygotować na płycie CD/DVD – 1 egz;
7) audyt energetyczny ex ante. - 1 egzemplarz wersja wydrukowana i oprawiona, 1 kompletna wersja elektroniczna zapisana w formacie pdf oraz 1 kompletna wersja edytowalna. Wersję elektroniczną w/w opracowań, format edytowalny oraz PDF należy przygotować na płycie CD/DVD – 1 egz;
8) Ekspertyza ornitologiczna/chiropterologiczna - 1 egzemplarz wersja wydrukowana i oprawiona, 1 kompletna wersja elektroniczna zapisana w formacie pdf oraz 1 kompletna wersja edytowalna. Wersję elektroniczną w/w opracowań, format edytowalny oraz PDF należy przygotować na płycie CD/DVD – 1 egz.
2. W dokumentacji projektowej należy uwzględnić wymagania dotyczące realizacji inwestycji zgodnie z zasadą DNSH (Do No Significant Harm), tj. „nie czyń poważnych szkód”, w rozumieniu art. 17 Rozporządzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2020/852. Przyjęte rozwiązania projektowe, technologiczne i materiałowe powinny zapewniać zgodność inwestycji z zasadą DNSH, w szczególności w zakresie właściwego doboru materiałów, ograniczenia negatywnego wpływu na środowisko oraz zapewnienia możliwości ponownego użycia, recyklingu lub odzysku odpadów budowlanych. Wymagania te powinny zostać uwzględnione w dokumentacji w sposób umożliwiający ich stosowanie na etapie realizacji robót budowlanych.
3. Audyt energetyczny powinien być sporządzony zgodnie z Rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 17 marca 2009 r. w sprawie szczegółowego zakresu i form audytu energetycznego oraz części audytu remontowego, wzorów kart audytów, a także algorytmu oceny opłacalności przedsięwzięcia termomodernizacyjnego (Dz.U. 2009 nr 43 poz. 346 z późn. zm.).
4. Aktualizacja audytu energetycznego ex-ante powinna zostać wykonana na wzorze opracowanym przez Narodowy Fundusz Ochrony Środowiska i Gospodarki Wodnej (NFOŚiGW), zgodnie z obowiązującą metodyką sporządzania audytów energetycznych dla przedsięwzięć obejmujących głęboką, kompleksową modernizację energetyczną budynków finansowanych ze środków krajowych i zagranicznych, z uwzględnieniem wymagań właściwego programu, na potrzeby naboru wniosków o dofinansowanie w zakresie termomodernizacji placówek oświatowych.
5. Wykonawca  przekaże  autorskie  prawa  majątkowe  do  projektu  budowlanego  powstałego  w ramach realizacji usługi.

6. Wykonawca  będzie  udzielał  odpowiedzi  na  ewentualne  pytania  dotyczące  przygotowanej przez niego dokumentacji mogące pojawić się w procedurze przetargowej.

V. Podstawowe dane techniczne i założenia przedmiotu zamówienia
	Dane budynku Szkoły Podstawowej nr 1im. Polskich Podróżników,

ul. Gen. Wł. Sikorskiego 5, 87-700 Aleksandrów Kujawski.

	1.
	Konstrukcja/technologia budynku
	Tradycyjna murowana

	2. 
	Liczba kondygnacji
	3

	3.
	Kubatura części ogrzewanej [ m3 ]
	12199,1

	4.
	Powierzchnia netto budynku [m2 ]
	4276,1

	5.
	Powierzchnia użytkowa lokali użytkowych oraz innych pomieszczeń [m2 ]
	4276,1



	6.
	Liczba użytkowników
	675

	7.
	Sposób przygotowania ciepłej wody c.w.u.
	z kotłowni olejowej

własność PEC

	8.
	Rodzaj systemu ogrzewania budynku


	zasilany z kotłowni olejowej własność PEC


5

