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1. WROWADZENIE

PRZEDMIOT OPRACOWANIA ORAZ JEGO PODSTAWY FORMALNO-PRAWNE

Plan ogdlny gminy jako akt prawa miejscowego, sporzadza sie na podstawie art. 13 a—13 m
ustawy dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2026 r. poz. 538 ze zm.). Dla planéw ogdlnych obowigzujg rozporzadzenia wykonawcze:
- Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz.
729),

- Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu
planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypiséw i wyrysow. (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 z pdzn. zm.).

Przystgpienie do przedmiotowego dokumentu nastgpito w drodze realizacji Uchwaty Nr
LXXV/603/24 Rady Miejskiej Aleksandrowa Kujawskiego z dnia 25 marca 2024 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia Planu Ogdlnego Gminy Miejskiej Aleksandréow Kujawski i
rozpoczeciu strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko skutkdw jego realizacji.
Opracowaniem objeto obszar miasta Aleksandrow Kujawski w jego granicach
administracyjnych o powierzchni 723,2908 ha (wg informacji Urzedu Miasta Aleksandrowa
Kujawskiego), potozonego w powiecie Aleksandréw Kujawski w wojewddztwie kujawsko-
pomorskim, zamieszkatej przez 11747 osoby (dane za rok 2023).

Ustalenia planu ogdlnego sporzgdzono na podstawie przepisow ustawy o planowaniu, w tym
art. 13b ww. ustawy, tj. uwzgledniajgc uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy
miejskiej. W planie ogdélnym gminy wyznaczono odpowiednie do uwarunkowan i trendow
zmian strefy planistyczne zgodne z art. 13c ustawy o planowaniu. W gminnym katalogu stref
planistycznych okreslono ich profil funkcjonalny podstawowy i niekiedy dodatkowy oraz
wartosci wskaznikéw zabudowy i zagospodarowania terenu dla
poszczegblnych stref: maksymalna nadziemna intensywnosé zabudowy, maksymalna
wysokos¢ zabudowy, maksymalny udziat powierzchni zabudowy, minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej. Nie wyznaczono strefy srédmiejskiej. Na terenie gminy nie
wystepujg tereny zamkniete w resorcie obrony narodowe;.

METODY PRACY | MATERIALY ZRODLOWE

Przy opracowaniu niniejszego planu ogdlnego Miasta Aleksandrowa Kujawskiego
wykorzystano nastepujgce materiaty Zrodtowe:

o Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Aleksandrowa Kujawskiego zatwierdzonego Uchwatg Rady Miejskiej Aleksandrowa
Kujawskiego z dnia 20 stycznia 2000 r. Nr XXVII1/88/2000,

o Opracowanie ekofizjograficzne wykonane na potrzeby Planu ogdlnego Miasta Aleksandrowa
Kujawskiego, grudzien 2025r.;
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o Geografia fizyczna Polski, J. Kondracki. PWN Warszawa 1998;

o Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Kujawsko — Pomorskiego, przyjety
uchwatg Nr X1/135/03 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 26 czerwca
2003 r,;

o Uchwata Nr XLIII/331/18 z dnia 28 czerwca 2018 roku w sprawie przyjecia Strategii
Rozwoju Miasta Aleksandréw Kujawski na lata 2018 — 2024 z perspektywa do roku
2030r.;

o Strategia Rozwoju Wojewddztwa Kujawsko — Pomorskiego do 2030 r. — Strategia
Przyspieszenia 2030+ przyjeta przez Sejmik Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego Uchwatg Nr
XXVI11/399/20 z dnia 21 grudnia 2020 r,;

o Program ochrony srodowiska wojewddztwa kujawsko-pomorskiego na lata 2022-2030;

o Stan $rodowiska w wojewddztwie kujawsko-pomorskim Raport 2024, GIOS, DMS, RWMS w
Bydgoszczy;

o Strategiczny plan adaptacji dla sektoréw i obszaréow wrazliwych na zmiany klimatu do roku
2020 z perspektywa do roku 2030, Warszawa pazdziernik 2013 r. (SPA);

o Dane Gtéwnego Inspektora Ochrony Srodowiska umieszczone na: www.gios.gov.pl, dostep:
marzec 2025;

o Materiaty kartograficzne:
mapa topograficzna dla obszaru Miasta Aleksandrowa Kujawskiego,
wektorowa mapa ewidencyjna Miasta Aleksandrowa Kujawskiego w formacie gml
geoportal.gov.pl,
mapa zagrozenia powodziowego i mapa ryzyka powodziowego — pliki shp.
https://dane.gov.pl/pl

2. PRZYCZYNY WYZNACZENIA STREF PLANISTYCZNYCH W GRANICACH
OKRESLONYCH W PLANIE OGOLNYM, W TYM PRZEDSTAWIENIE OBLICZEN
POTWIERDZAJACYCH SPEENIENIE WARUNKU, O KTORYM MOWA W  ART.
13D UST. 1 ALBO 3

W planie ogélnym Miasta Aleksandrowa Kujawskiego wyznaczono 10 typdéw stref
planistycznych sposréd 13-tu wskazanych w ustawie o planowaniu oraz w Rozporzadzeniu w
sprawie planu ogélnego. Wyznaczano je na podstawie aktualnego zagospodarowania oraz
trendéw zmian w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenu wynikajgcych m.in. z
nastepujgcych uwarunkowan: ustalen Strategii Rozwoju Miasta Aleksandréw Kujawski na lata
2018-2024 z perspektywa do roku 2030, ustalefr Planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa kujawsko-pomorskiego, ustalen Strategii rozwoju wojewddztwa kujawsko-
pomorskiego — Strategia przyspieszenia 2030+, form ochrony przyrody i ich otulin
znajdujacych sie na obszarze opracowania, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig,
obszardow gruntéw zmeliorowanych, terenéw zagrozonych ruchami masowymi ziemi oraz
terenéw na ktérych te ruchy wystepujg, stref ochronnych uje¢ wody, obszaréw ochronnych
zbiornikow $rédlgdowych, terendw, obszaréw gorniczych i filarow  ochronnych,
udokumentowanych ztéz kopalin, komplekséw sktadowania dwutlenku wegla i podziemnych
bezzbiornikowych magazynéw substancji, obszaréw uzdrowisk i ochrony uzdrowiskowej,
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zabytkow objetymi ochrong i débr kultury wspotczesnej, obszaréw pomnikéw zagtady i ich

stref ochronnych, terendw zamknietych i ich stref ochronnych, obszaréw ograniczonego
uzytkowania, obszaréw wymagajacych przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub
remediacji, obszaréw zdegradowanych i rewitalizacji, obszaréw cichych w aglomeracji oraz
poza aglomeracja, gruntéw rolnych stanowigcych uzytki rolne klas I-lll oraz gruntéw lesnych,
zaktadéw o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej,
obszarow pasa nadbrzeznego w tym w szczegdlnosci pasa technicznego, rozmieszczenia
istniejgcych i planowanych obiektéw infrastruktury spotecznej, transportowej i technicznej
wraz z obowigzujgcymi dla nich ograniczeniami w zagospodarowaniu, rekomendacji i
whnioskéw oraz krajobrazéw priorytetowych zawartych w Audycie krajobrazowym dla
wojewddztwa kujawsko-pomorskiego, opracowania ekofizjograficznego, zapotrzebowania na
nowg zabudowe mieszkaniowg oraz na podstawie przepiséw Rozporzgdzenia w sprawie
planu ogdlnego.

Gtéwne cele projektu Planu ogdlnego to prawidtowe ksztattowanie przestrzeni, tj. okreslenie
funkcji i sposobu zagospodarowania i zabudowy terenu przy uwzglednieniu zasad
zrbwnowazonego rozwoju, warunkow réwnowagi przyrodniczej i racjonalnego gospodarowania
zasobami srodowiska oraz bezpieczenstwa i ochrony jakosci zycia i zdrowia mieszkancow.

Tabela 1. Strefy planistyczne wyznaczone w Planie ogélnym Gminy Miejskiej
Aleksandréw Kujawski

Lp.(z Zatacznika nr 1 | Symbol literowy | Nazwa strefy Liczba stref
Charakterystyka planistycznej wyznaczonych
stref w planie ogdélnym
planistycznych2)

1 SwW Strefa wielofunkcyjna z 16

zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinng

2 S) Strefa wielofunkcyjna z 23
zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng

3 Sz Strefa wielofunkcyjna z 7
zabudowa zagrodowg
4 SsuU Strefa ustugowa 24
5 SP Strefa gospodarcza 5
6 | Strefa infrastrukturalna 5
7 SN Strefa zieleni i rekreacji 13
8 SC Strefa cmentarzy 3
9 SO Strefa otwarta 3
10 SK Strefa komunikacyjna 3

W Planie ogdlnym Gminy Miejskiej Aleksandrowa Kujawskiego nie wyznaczono strefy
gérnictwa (SG), strefy handlu wielkopowierzchniowego (SH) i strefy produkcji rolniczej (SR).
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Bioragc pod uwage rdéiny sposob zagospodarowania okreslony dla poszczegdlnych stref
planistycznych (dobdr profilu dodatkowego, wskaznikdw zabudowy i zagospodarowania
terenu), w planie ogdlnym wyznaczono tgcznie 102 strefy  planistyczne.
Plan ogdlny miasta jest jednym z aktéw planowania przestrzennego, przesgdzenie co do
przeznaczenia terenu oraz ustalenia parametrow dla konkretnych inwestycji bedzie odbywato
sie na etapie sporzadzania pozostatych aktéw planowania przestrzennego, miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego oraz decyzji ustalajgcych warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu.

STREFY Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA (SW, SJ, SZ)

Wyznaczone w planie ogdlnym strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowa stanowia
miejsce realizacji potrzeb mieszkancéw Miasta Aleksandrowa Kujawskiego w zakresie
zamieszkania, ustug, rekreacji i wypoczynku oraz lokalizacji i przebiegu obstugujgcej te tereny
niezbednej infrastruktury technicznej i transportowej. Na terenie Miasta wyznaczono 16 stref
zabudowy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng (SW), 23 strefy
wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng (SJ) oraz 7 stref z zabudowa
mieszkaniowg zagrodowa (SZ).

Wyznaczajgc tereny mieszkaniowe w Planie ogdlnym uwzgledniono:

v przeznaczenie terendw pod funkcje mieszkaniowe w obowigzujgcych planach
miejscowych,

v istniejgce zagospodarowanie terendéw polegajagce w gtdéwnej mierze na usankcjonowaniu
istniejgcych terenéw zabudowy mieszkaniowej oraz koncentracji zabudowy (wypetnienie luk
w istniejgcej zabudowie oraz rozszerzenie terendw istniejgcej zabudowy mieszkaniowej). Przy
czym rozszerzajgc istniejgce tereny zabudowy mieszkaniowej brano pod uwage mozliwosé
obstugi tych terenéw infrastrukturg techniczng oraz dostepnosé do infrastruktury spotecznej.
Miejski charakter miejscowosci determinuje jej rozwéj we wszystkich aspektach, zaréwno
mieszkaniowych, ustugowych, produkcyjnych jak i infrastrukturalnych. Gtéwna koncentracja
zabudowy mieszkaniowej lokowana jest w centralnej, pétnocnej i wschodniej cze$ci miasta,

v wyltagczenie z zabudowy terendéw posiadajgcych ograniczenia w zakresie lokalizowania
zabudowy, w tym mieszkaniowej wynikajgce z przepiséw odrebnych w tym przede wszystkim
ustawy o ochronie przyrody i prawo wodne,

v' doprowadzenie do spdjnosci ze Strategig Rozwoju Miasta Aleksandrowa Kujawskiego na
lata 2018-2024 z perspektywa do roku 2030 uchwata nr XLIII/331/18 RADY MIEJSKIE)
Aleksandrowa Kujawskiego z dnia 28 czerwca 2018 r., w ktérej zostaty wskazane tereny dla
rozwoju funkcji mieszkaniowej w nawigzaniu do istniejgcej bazy mieszkaniowej
wielorodzinnej skupionej w postaci osiedli (Spétdzielcza, Parkowa, Lipowa), zabudowy
domow jednorodzinnych skupionych w postaci osiedli (Stoneczna, Szpitalna, Wyspianskiego,
Gérna, Narutowicza, Parkowa). Strategia rozwoju miasta nie okresla kierunkéw rozwoju
funkcji mieszkaniowe;.
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v przy wyznaczaniu terenéw pod zabudowe mieszkaniowg wzieto pod uwage w pierwszej
kolejnosci rowniez pod uwage kierunki wynikajace z zainteresowania mieszkancéw miasta
poparte wydanymi decyzjami o warunkach zabudowy oraz tereny wyznaczone w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dotychczas nie zabudowane,
ale z zainwestowaniem w infrastrukture techniczng i spoteczna.

Wyodrebniono w Planie ogdlnym kazdg istniejacg zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna.
Jest to bardzo wazny aspekt bo chociaz dla rozbudowy, nadbudowy, przebudowy istniejgcej
zabudowy mieszkaniowej warunek potozenia planowanej inwestycji w obszarze uzupetnienia
zabudowy nie jest konieczny to juz zgodno$é z ustaleniami planu ogdlnego tak. Takie
rozwigzanie umozliwi wydawanie decyzji warunkéw zabudowy bez koniecznosci
opracowania miejscowych planéw, co w przypadku istniejgcej zabudowy jest duzym
utatwieniem dla mieszkaricdw miasta. Nie wyznaczono w ramach zabudowy mieszkaniowej
nowych terendéw dla stref z zabudowg zagrodowg SZ, uznajac ze w miescie powiatowym to
nie jest wskazany kierunek rozwoju. Usankcjonowano istniejgcg zabudowg zagrodowa
poprzez wydzielenie 7 stref SZ. Uznano to za konieczne, przyjmujac kierunek rozwoju dla
przetwodrstwa rolno spozywczego. Oddzielnie wydzielono kazde zewidencjonowane w
Katastrze Powiatu Aleksandrow Kujawskiego siedlisko rolnicze, aby umozliwi¢ jego
rozbudowe w zakresie zabudowy mieszkaniowej. Brak wyznaczenia nowych terendéw dla
zabudowy zagrodowe] wynika gtéwnie z braku wnioskdw mieszkaricdw na takg zabudowe
oraz brak wydanych wczesniej decyzji ustalajgcych warunki zabudowy dla takiej zabudowy.
Przesgdza to o braku zainteresowania mieszkaricow tworzeniem nowych siedlisk, ponadto
budynki mieszkalne mogg by¢ realizowane w ramach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (SJ) poza strefg zabudowy zagrodowej (SZ). Takie rozwigzanie pozwoli
zachowac czytelny uktad zabudowy mieszkaniowej o charakterze miejskim i wyeliminuje w
przysztosci konflikty zwigzane z ucigzliwoscig zabudowy rolniczej w tym zwigzanej z hodowlg
zwierzat, pracg maszyn i urzadzen rolniczych.

STREFY USLUGOWE (SU)

Strefa ustugowa zgodnie z Rozporzgdzeniem w sprawie planu ogdlnego, w swoim profilu
podstawowym obejmuje: teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzgdzonej, teren
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej tj. tereny telekomunikacji oraz inne
tereny infrastruktury technicznej o powierzchni nie wiekszej niz 5000 m?. W Planie ogdlnym
Miasta Aleksandrowa Kujawskiego, stosownie do uwarunkowan lokalnych, wprowadzono
funkcjonalnosci z profilu dodatkowego: teren sktaddw i magazyndw, teren zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod. W planie wyznaczono 24 stref ustugowych - SU zlokalizowane: na
terenach istniejgcej zabudowy ustugowe] jako adaptacja stanu istniejgcego; na nowych
terenach inwestycyjnych stanowigcych kontynuacje Ilub dopetnienie funkcjonalne
zagospodarowania terendw sgsiednich zwitaszcza jako tereny koncentracji ustug przy
zabudowie mieszkaniowe] jednorodzinnej i wielorodzinnej. Dodatkowo na wniosek
Nadlesnictwa Gniewkowo teren ustugowy wprowadzono na terenie Laséw Panstwowych dla
ktdrych ustanowiono strefe otwartg SO. Teren ustugowy przeznczony jest obstugi gospodarki
lesnej

Wyznaczajgc tereny ustugowe w Planie ogdlnym uwzgledniono:
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v istniejgce zagospodarowanie terendéw polegajagce w gtdéwnej mierze na usankcjonowaniu

istniejgcych terenéw zabudowy ustugowej oraz koncentracji zabudowy (wypetnienie luk
w istniejgcej zabudowie oraz rozszerzenie terendw istniejgcej zabudowy ustugowej). Przy
czym rozszerzajgc istniejgce tereny zabudowy ustugowej brano pod uwage mozliwosc
obstugi tych terendéw infrastrukturg techniczng zwtaszcza komunikacyjng. Miejski charakter
tej miejscowosci determinuje jej rozwdj we wszystkich aspektach nie tylko mieszkaniowych,
ale réwniez ustugowych dla obstugi mieszkancéw  nie tylko miasta Aleksandrowa
Kujawskiego ale catego powiatu Aleksandrow Kujawskiego, poniewaz miasto jest siedzibg
powiatu. Dlatego gtéwna koncentracja zabudowy ustugowej w tym zwtaszcza ustug
spotecznych (edukacji, handlu, ustug zdrowia, administracji) lokowana jest w czesci centralnej
oraz pétnocnej miasta.

v’ wylaczenie z zabudowy terendw posiadajgcych ograniczenia w zakresie lokalizowania
zabudowy, w tym ustugowej wynikajgce z przepisow odrebnych w tym przede wszystkim
ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, o ochronie przyrody,

v" doprowadzenie do spdjnosci ze Strategia Rozwoju Miasta Aleksandrowa Kujawskiego na
lata 2018-20224 z perspektywa do roku 2030 uchwata nr XLIII/331/18 RADY MIEJSKIEJ
Aleksandrowa Kujawskiego z dnia 28 czerwca 2018 r., w ktérej zostaty wskazane cele
rozwoju miasta okreslone w misji. Najwazniejszg wartoscig, stanowigcg misje dla Miasta
Aleksandrowa Kujawskiego jest przestanie:
»,Naszq aspiracjq sq dziatania na rzecz zrownowazonego rozwoju Miasta
Aleksandrow Kujawski w partnerskiej wspdtpracy z sektorem gospodarczym i
organizacji pozarzqgdowym oraz sqsiednimi gminami. Chcemy wspdlnie rozwijac
miasto jako miejsce przyjazne do Zycia, prowadzenia dziatalnosci gospodarczej i
realizacji osobistego rozwoju. Bedziemy dqzy¢, aby Aleksandrow Kujawski byt
miastem z wysokq jakosciq ustug publicznych, zamieszkatym przez zintegrowanych
mieszkancdw, aktywnie wiqczajgcych sie w zZycie i rozwdj wspdlnoty”,

v' przy wyznaczaniu terenéw pod zabudowe ustugowa wzieto pod uwage w pierwszej
kolejnosci réowniez wydane decyzje o warunkach zabudowe pod te funkcje i kierunki
wyznaczone w studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego, jezeli
nie pozostawaty w sprzecznosci z przepisami odrebnymi oraz obecnym zainwestowaniem w
infrastrukture techniczng gtéwnie komunikacyjng (SK).

STREFY GOSPODARCZE (SP)

Nalezy zwréci¢ uwage ze w dotychczasowym zagospodarowaniu Miasta Aleksandrowa
Kujawskiego zaktady przemystowe ( produkcyjne) skupione sg gtownie w pdétnocnej czesci
miasta, poza strefg zwartej zabudowy mieszkaniowej. Strefa gospodarcza zgodnie z
Rozporzadzeniem w sprawie planu ogdlnego, w swoim profilu podstawowym obejmuje:
teren produkcji, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej tj. tereny telekomunikacji oraz inne tereny infrastruktury
technicznej o powierzchni nie wiekszej niz 5000 m2. W Planie ogélnym Miasta Aleksandrowa
Kujawskiego, stosownie do uwarunkowan lokalnych, wprowadzono funkcjonalnosci z profilu
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dodatkowego: teren ustug, teren zieleni naturalnej. W planie ogdlnym wyznaczono 5 stref
gospodarczych - SP.

Wyznaczajac tereny zabudowy gospodarczej w Planie ogélnym uwzgledniono:

v’ lokalizacje na terenach predysponowanych do rozwoju funkcji gospodarczych z uwagi na
potozenie tj. oddalenie od terendw mieszkaniowych oraz sgsiedztwo drogi krajowej
stanowigcej wtgczenie Gminy w sie¢ drég tranzytowych o tatwej dostepnosci,

v' lokalizowanie nowych miejsc pracy dla mieszkaricéw Miasta Aleksandrowa Kujawskiego,
uwzgledniajac miastotwodrczy charakter zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta.
Pozwoli to zabezpieczy¢ proces tworzenia nowych miejsc pracy nie tylko dla mieszkarncéw
Aleksandrowa Kujawskiego ale catego powiatu Aleksandréw Kujawskiego. Utrwalony
charakter rolniczy powiatu Aleksandréw Kujawskiego zostanie uzupetniony przez funkcje
gospodarcze nie koniecznie zwigzane tylko z rolnictwem, chociaz stworzy tez baze dla
rozwoju przemystu rolno spozywczego,

v’ wytgczenie z zabudowy terendw posiadajgcych ograniczenia w zakresie lokalizowania
zabudowy, w tym przemystowej wynikajgce z przepiséw odrebnych w tym przede wszystkim
ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych i o ochronie przyrody. Wprawdzie przetwdrstwo
rolno — spozywcze moze by¢ realizowane na gruntach klas Rlll i chociaz na etapie Planu
ogdblnego nie mozna przesadzi¢ o profilu produkcji, to jednak ze wzgledu na baze surowcowa
wtasnie w takim kierunku przewiduje sie rozwdj strefy gospodarczej

v' doprowadzenie do spdjnosci ze Strategig Rozwoju Miasta Aleksandrowa Kujawskiego na
lata 2018-20224 z perspektywa do roku 2030 uchwata nr XLIII/331/18 RADY MIEJSKIEJ
Aleksandrowa Kujawskiego z dnia 28 czerwca 2018 r. w ktdrej zostat wskazany cel
strategiczny polegajgcy na stworzeniu  warunkdw dla rozwoju przedsiebiorczosci z
zachowaniem potencjatu srodowiska.

STREFY INFRASTRUKTURALNE (Sl)

Strefa infrastrukturalna zgodnie z Rozporzgdzeniem w sprawie planu ogdlnego, w swoim
profilu podstawowym obejmuje: teren infrastruktury technicznej, teren komunikacji, teren
ogrodéw dziatkowych. W planie ogdlnym Gmin Miejskiej Aleksandrowa Kujawskiego,
stosownie do uwarunkowan lokalnych, wprowadzono funkcjonalnosci z profilu dodatkowego:
teren produkcji, teren ustug, teren zieleni urzgdzonej, teren zieleni naturalnej, teren wéd. W
planie wyznaczono 5 stref infrastrukturalnych - SI,

Wyznaczajac tereny infrastruktury w Planie ogélnym uwzgledniono:

v’ zlokalizowane w obszarze zabudowanym jako adaptacja stanu istniejacego, zwiazana
gtownie z obstugg w zakresie zaopatrzenia mieszkaricéw miasta w wode i odprowadzenie
Sciekdw tj. tereny uje¢ wody, oczyszczalni Sciekow,

v doprowadzenie do spdjnosci ze Strategig Rozwoju Miasta Aleksandrowa Kujawskiego na
lata 2018-20224 z perspektywa do roku 2030 uchwata nr XLIII/331/18 RADY MIEJSKIE)
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Aleksandrowa Kujawskiego z dnia 28 czerwca 2018 r. w ktérej jako cel strategiczny uznano
nowoczesng infrastrukture zapewniajgcg bezpieczenstwo i wysoka jako$é Zycia
mieszkaricom.

STREFY ZIELENI | REKREACIJI (SN)

Strefa zieleni i rekreacji zgodnie z Rozporzadzeniem w sprawie planu ogdlnego, w swoim
profilu podstawowym obejmuje: teren zieleni urzgdzonej, teren plazy, teren wdd, teren
komunikacji, teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej tj. tereny
telekomunikacji oraz inne tereny infrastruktury technicznej o powierzchni nie wiekszej niz
5000 m2. Dla miasta, stosownie do uwarunkowan lokalnych, wprowadzono funkcjonalnosci z
profilu dodatkowego: teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug kultury i rozrywki, teren
ustug handlu detalicznego, teren ustug gastronomii, teren ustug turystyki, teren ustug nauki,
teren ustug edukacji, teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej, teren zieleni naturalnej,
tereny lasu. Przy czym stosownie do lokalnych uwarunkowan, w tym ograniczen
wynikajgcych z przepiséw odrebnych zréznicowano ww. strefy w zakresie doboru
funkcjonalnosci z profilu dodatkowego i wskaznikbw zagospodarowania terenu.
W miescie wyznaczono 3 strefy zieleni i rekreacji - SN.

Wyznaczajac tereny zieleni i rekreacji w Planie ogélnym uwzgledniono:

v' kompleksy urzadzonej zieleni zlokalizowane na terenach parkdw, skwerdw, zieleni
towarzyszacej obiektom publicznym (tereny wokoét zespotu szkétO , zapewniajgc w ten sposéb
ochrone obszaréw o wysokich walorach przyrodniczych, w tym podlegajacych ochronie
konserwatorskiej z jednoczesng mozliwoscig wykorzystania tych terenéw do rekreacji i
odpoczynku oraz w terenach zabudowanych, umozliwiajgc w ten sposdéb m.in. realizacje
zielonej infrastruktury jako strefy buforowej od zabudowy przemystowej.

v" doprowadzenie do spdjnosci ze Strategig Rozwoju Miasta Aleksandrowa Kujawskiego na
lata 2018-20224 z perspektywa do roku 2030 uchwata nr XLIII/331/18 RADY MIEJSKIE)
Aleksandrowa Kujawskiego z dnia 28 czerwca 2018 r. w ktorej zostaty wskazane potrzeby
spoteczne dla zwiekszenia jakosci zycia mieszkancow miasta, okreslonej w planie ogélnym
jako strefa zieleni i rekreacji — SN.

STREFA CMENTARZY (SC)

Strefa cmentarzy zgodnie z Rozporzadzeniem w sprawie planu ogdlnego, w swoim profilu
podstawowym obejmuje: teren cmentarza, teren komunikacji, teren zieleni urzagdzonej, teren
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej tj. tereny telekomunikacji oraz inne
tereny infrastruktury technicznej o powierzchni nie wiekszej niz 5000 m2. W Planie Ogdlnym
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Miasta Aleksandrowa Kujawskiego, stosownie do uwarunkowan lokalnych, wprowadzono
funkcjonalnosci z profilu dodatkowego: teren ustug kultu religijnego, teren ustug handlu
detalicznego, teren zieleni naturalnej. Plan ogdlny nie wyznacza nowych stref dla lokalizacji
cmentarzy.

W planie ogdélnym Miasta Aleksandrowa Kujawskiego wyznaczono 3 strefy cmentarzy — SC, w
tym dwie dotycza cmentarzy nieczynnych zabytkowych a jedna cmentarza czynnego,
potozonego przy ul. Chopina.

Wyznaczajac tereny cmentarzy w Planie ogdélnym miasta uwzgledniono:

v' lokalizacje na terenach cmentarzy, w tym cmentarzy objetych ochrong Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw tj. cmentarz rzymsko katolicki parafialny przy ul. Chopina oraz
cmentarz prawostawny potozony przy ul. Cmentarnej (nieczynny) i cmentarz Zzotnierzy
ukrainskich potozony przy ul. Narutowicza (nieczynny).

STREFA OTWARTA (SO)

Strefa otwarta zgodnie z Rozporzadzeniem w sprawie planu ogdlnego, w swoim profilu
podstawowym obejmuje: tereny rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni
naturalnej, teren wdd, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej tj. tereny telekomunikacji oraz inne tereny infrastruktury technicznej o
powierzchni nie wiekszej niz 5000 m?. W Planie ogdlnym Miasta Aleksandrowa Kujawskiego,
stosownie do uwarunkowan lokalnych, wprowadzono funkcjonalnosci z profilu dodatkowego:
teren zieleni urzadzone;j.

W Planie ogdélnym wyznaczono 3 strefy otwarte - SO obejmujgce tereny petnigce wazne
funkcje srodowiskowe zwigzane z ochrong wdd i komplekséw tgkowych bagiennych oraz
chronionych terendéw lesnych.

Wyznaczajac tereny otwarte w Planie ogélnym uwzgledniono:

v' tereny chronione przed zabudowa. Stanowig one cze$é systemu przyrodniczo-
krajobrazowego miasta, enklawy ostoi zwierzat, zadrzewien srddpolnych, laséw, lokalnego
ciggu ekologicznego wzdtuz rzeki Tazyna,

v tereny niezainwestowane podlegajagce ochronie na podstawie przepiséw odrebnych-
tereny lasdw, teren chronionego krajobrazu ,,Niziny Ciechocinskiej”.

STREFA KOMUNIKACYJNA (SK)

Strefa komunikacyjna zgodnie z Rozporzadzeniem w sprawie planu ogdlnego, w swoim
profilu podstawowym obejmuje: teren autostrady, teren drogi ekspresowe] teren drogi
gtéwnej, teren komunikacji kolejowej i szynowej, teren komunikacji i kolei linowej, teren
komunikacji wodnej, teren komunikacji lotniczej, teren obstugi komunikacji, teren ogrodow
dziatkowych, tereny infrastruktury technicznej. W Planie ogdélnym Gminy Miejskiej
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Aleksandrow Kujawski, stosownie do uwarunkowan lokalnych, wprowadzono funkcjonalnosci
z profilu dodatkowego: teren drogi zbiorczej, teren ustug handlu detalicznego, teren ustug
gastronomii, teren zieleni urzgdzonej, teren zieleni naturalnej.

W Planie Miasta Aleksandrowa Kujawskiego wyznaczono 3 strefy komunikacyjne — SK,
obejmujace tereny drég zbiorczych (drogi wojewddzkiej) oraz teren kolei.

Wyznaczajac tereny komunikacyjne w Planie ogélnym uwzgledniono:

v"  Na osi pétnoc potudnie przebieg droga wojewddzka Nr 266 (DW266) Ciechocinek -
Konin.

v Linia kolejowa nr 245 Aleksandréw Kujawski — Ciechocinek, zelektryfikowana.

v" Linia kolejowa nr 18 Kutno — Pita Gtdwna odcinek Wtoctawek Brzezie- Torun Gtéwny,
zelektryfikowana,

3. ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE MIESZKANIOWA W GMINIE
MIEJSKIEJ ALEKSANDROW KUJAWSKI

Na podstawie rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w
sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie
tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758)
zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowg obliczono zgodnie ze wzorem
ZAP = M20 - PUMO / P20

Gdzie:

ZAP - zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniows,

M20 - prognozowana liczba mieszkancéw gminy w oparciu o dane udostepnione przez
statystyke publiczng powiekszona o 5%,

PUMO - faczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie zgodna z najnowszymi danymi,
P20 - prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca.
e Prognozowana liczba mieszkancéw powiekszona o 5% - M20

Zgodnie z danymi opracowanymi przez statystyke publiczng w zakresie prognozowanej liczby
mieszkancow Miasta Aleksandrow Kujawski (Prognoza ludnosci dla gmin na lata 2023-2060)
udostepniong przez Gtéwny Urzad Statystyczny (aktualizacja z 18.07.2024 r.) przyjeto dane
wynikajgce z w/w prognozy demograficznej dla Miasta Aleksandréw Kujawski, a nastepnie
powiekszono jg o 5%.

Prognozowana liczba ludnosci dla Miasta Aleksandréw Kujawski obejmujgca najblizsze 20 lat
(2043 r.) wynosi 10912 0séb. Zrédto: GUS dane wg stanu z 10.06.2024 r.

Uwzgledniajgc powyiszg prognoze demograficzng dla Miasta Aleksandréw Kujawski
prognozowana liczba mieszkaricéw w roku 2043 tj. za 20 lat powiekszona o 5% wynosi:
M20=10912 x 1,05 = 11458 oséb
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e t3czna powierzchnia uzytkowa mieszkarh w gminie — PUMO zgodnie z danymi z GUS (na rok
2023) wynosi 342251 m?

PUMO = 342251 m2

e Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca — P20
Prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca obliczona
wedtug nastepujgcego wzoru:

P20 = 3P0 - 2P-10

Gdzie:

PO - powierzchnia uzytkowa mieszkah w miescie na jednego mieszkanca zgodnie z GUS (na
rok 2023) wynosi 29,8 m2/os.

— najnowsze dane P-10 - powierzchni uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca
zgodnie z GUS, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem, z ktérego pochodzg najnowsze dane
wynosi 24,2 m2/os (rok 2013)

Tym samym:

P20=3x29,8 m?-2 x 24,2 m?>=89,4 m?-48,4 m? = 41,0 m?%/os.

Zgodnie z cytowanym rozporzadzeniem §3 ust. 8 w przypadku gdy prognozowana
powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanica (P20) wyznaczona jest
mniejsza niz 40,0 m? na jednego mieszkarica przyjeto warto$¢ tego parametru wynoszacy
40,0 m? na jednego mieszkarica. W analizowanym przypadku dla Miasta Aleksandréw
Kujawski warto$¢ ta wynosi 41,0 m?/os co oznacza ze jest wieksza niz 40,0 m? na jednego
mieszkanca.

Uwzgledniajgc powyzsze dane zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg wynosi:
ZAP = 11458 os - 342251 m?/ 41,0m2/os = 11458 os - 8347,6 os = 3110,4 os

CHLONNOSC TERENOW NIEZABUDOWANYCH W TYM LUK W ISNIEJACEJ ZABUDOWIE

Zgodnie z ww. Rozporzgdzeniem w sprawie planu ogdlnego, do obliczenia chtonnosci
uwzglednia sie powierzchnie terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie
oraz chtonno$é terendw zabudowanych w sposéb najbardziej zblizony do planowanego w
strefie w zakresie rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywnosci zabudowy, z mozliwoscig
uwzglednienia prognozowanych proporcji miedzy funkcjg mieszkaniowg a innymi funkcjami.
Majgc na uwadze art. 13d ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ktéry méwi, ze wyznaczajgc strefy planistyczne, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, w
pierwszej kolejnosci uwzglednia sie obszary, dla ktérych w obowigzujacych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje
funkcji mieszkaniowej, oraz obszary uzupetnienia zabudowy w ramach istniejgcej zabudowy
(okreslony w planie ogélnym OUZ), dokonano obliczeri chtonnosci terendw:

OBOWIAZUJACE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNGO MIASTA ALEKSANDROWA
KUJAWSKIEGO, W TYM OBSZARY NA KTORYCH OKRESLONO WG OBOWIAZUJACYCH MPZP
PRZEZNACZENIE UMOZLIWIAJACE REALIZACJE FUNKCJI MIESZKANIOWE)

Obszary objete miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego oraz tereny o wyznaczonej w nich
funkcji mieszkaniowej — MN, MW, MS, MJ,
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PLAN OGOLNY GMINY MIEJSKI

UZA

1) Uchwata Nr XXIX/165/2001 Rady Miejskiej Aleksandrowa Kujawskiego z 1 lutego
2001r., (Dz. Urz. Wojew. Kujawsko-Pomorskiego z 2001r. Nr 19, poz. 274)
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego pomiedzy ulicami Graniczng a J. Kochanowskiego,

LINIA ZABUDOWY OB
LINIA ZABUDOWY NIEPRZ
“TEREN ch#,‘mBL;f:ﬁ;Eﬁ

2) Uchwata Nr XL/331/05 Rady Miejskiej Aleksandrowa Kujawskiego z 8 czerwca
2005r., (Dz. Urz. Wojew. Kujawsko-Pomorskiego z 2005r. Nr 108, poz. 1877) w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego pomiedzy ulicami Kochanowskiego, Fredry, Graniczng a granicg
obowigzujgcego planu 0$. Potudnie cz. Zachodnia
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2y A ] S XN\ N s’ i} - ’
[ Y, L"W N = Rady Miejskiej Aleksandrowa Kujawskiego
& Ustalenia planu _—= 7 dnia 8 czerwca 2005 roku

RS A;
Granica administracyjna miasta Aleksandréw Kuj.
Granica obszaru objetego planem

inie stale iczajace tereny o réznym

Li
I= = { Linie orientacyjne rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
Linie podziatu na dziatki

Li

inie wewnetrznego podzialu w terenach o réznym przeznaczeniu

Linia zabudowy stala obowiazujaca

Linia

ymi miejscami postojowymi (p)
jny uslug nieuciazliwych, handlu i gastronomii z
6Inodostepnym 2z zakazem budowy mieszkan

Teren drogi publicznej ze Sciezka rowerowa (Kx)

410 Projektowane drogi publiczne

3) Uchwata Nr XXXIII/186/2001 Rady Miejskiej Aleksandrowa Kujawskiego
z 27 wrzes$nia 2001r., (Dz. Urz. Wojew. Kujawsko-Pomorskiego z 2001r. Nr 65,
poz. 1268) w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru  potozonego przy ul. Wspdinej - dziatka nr  17/3,

A
/
A N,
/. /1339 e,
{383/ / ~
& s

i 7 j ’ \
i / / ~ i e N
11 ~7 ~
AV § /
A 5 /,/ B N8
V4 / = N /.//
7 A N /

4) Uchwata Nr XXXIII/187/2001 Rady Miejskiej Aleksandrowa Kujawskiego
z 27 wrzeénia 2001r., (Dz. Urz. Wojew. Kujawsko-Pomorskiego z 2001r. Nr 65,
poz. 1269) w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego przy ul. Parkowej — dziatki nr 1/1 i 1/2,
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO OBSZARU
POLOZONEGO PRZY UL. PARKOWEJ
DZIALEK NR1/1,1/2
W ALEKSANDROWIE KUJAWSKIM,

WOJ. KUJAWSKO - POMORSKIE
/ SKALA 1:500

atcenih N 1
o Uchwaly N
a ata Aleksandrow Kujawski

LEGENDA
Ustaleniaplany
granice obszaru objgtego ustaleniami plany

|ll »-\ \\\ ‘4»?c\4_,; 5 ,"" // /7
5) Uchwata Nr XVI/113/04 Rady Miejskiej Aleksandrowa Kujawskiego z dnia 5 lutego
2004r. (Dz. Urz. Wojew. Kujawsko-Pomorskiego z 2004r. Nr 43, poz. 694) w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru u

zbiegu ulic: Diugiej i ul. E. Stachury,

LEGENDA -

- Ustalenia planu

granice obszan obpibego ustalsniami planu

nle rozgrankzajgos o jednonodngTm Dreeznac e

linia Zabudowy niepraskraczaina
taren Zabudowy misssaniowd 2 ushigami | handsm

6) Uchwata Nr XII/62/03 Rady Miejskiej Aleksandrowa Kujawskiego z dnia
19 wrzesnia 2003 r. (Dz. Urz. Wojew. Kujawsko-Pomorskiego z 2003r. Nr 136,
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7)

UZASADNIENI

poz. 1880) w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego pomiedzy ul. Wojska Polskiego, a terenem PKP,

L
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hinyen na cale nigtedne T yereiy

adzen elekiroenerge ,line przes stefy '\
Dezplecianswa technicinego s Eakazem abudovy miesskaniowe] ©

projektowana droga publiczna z wjazdem na droge wojewddzka

OZNACZENIA IWORMACVM

- tereny leéne nie posiadajace zg6d na zmiang sposobu uzytkowania
% wuns’&«nﬁnyeﬁ’n-o«ﬁb he Ui .

[“ko-w | droga wojewbdzka Nr 266

-mﬁfw

16 kV z pasem

o
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Istniejaca aleja ciagu pieszo - jezdnego do obiektu Willa Maria

Uchwata Nr XIlI/72/03 Rady Miejskiej Aleksandrowa Kujawskiego z dnia
27 pazdziernika 2003r. (Dz. Urz. Wojew. Kujawsko-Pomorskiego z 2004r. Nr 11,
poz. 116) w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru w obrebie ewidencyjnym nr 41 przy ulicy Rudnickiego,

INEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZES TRZENNEGO
OBSZARU POLOZONEGO W OBREBIE GEODEZYINYM NA MAPIE NR 41 i
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UZASADNIENIE

8) Uchwata Nr XIX/145/04 Rady Miejskiej Aleksandrowa Kujawskiego z dnia
15 kwietnia 2004r. (Dz. Urz. Wojew. Kujawsko-Pomorskiego z 2004r. Nr 63, poz.
114) w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego pomiedzy ul. Wyspianskiego, a terenem PKP oraz dla
obszaru dziatki o ewidencyjnym Nr 39/1,
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UZASADNIENIE

9) Uchwata Nr VII/59/11 Rady Miejskiej Aleksandrowa Kujawskiego z dnia 30
czerwca 2011r., (Dz. Urz. Wojew. Kujawsko-Pomorskiego z 07.09.2011r. Nr 204,
poz.1898) w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego przy ul. Narutowicza w obrebie ewidencyjnym miasta

Aleksandréw Kujawski,

— ol
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UZAS

10) Uchwata Nr XlI/71/15 Rady Miejskiej Aleksandrowa Kujawskiego z dnia 18
wrzesnia 2015r., (Dz. Urz. Wojew. Kujawsko-Pomorskiego z 12.10.2015r.,,
poz.3078) w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru ograniczonego ulicami: Szczyglowskiego, Stoneczng i Graniczng w

Aleksandrowie Kujawskim;
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PLAN OGOLNY GMINY

11) Uchwata Nr LXXI/554/23 Rady Miejskiej Aleksandrowa Kujawskiego
z dnia 27 listopada 2023 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w obrebie ewidencyjnym miasto
Aleksandréw Kujawski, potozonego pomiedzy ul. Wyspianskiego, a terenem PKP
oraz dla obszaru dziatki o ewidencyjnym Nr 39/1.

‘mxom MAPY NUMERYCZNE || - —

1:1000 2 Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru w obrebie ewidencyjnym miasto Aleksandréw
Kujawski, polozonego pomigedzy ul. Wyspianskiego, a terenem
¢ PKP oraz dla obszaru dziatki o ewidencyjnym Nr 39/1

Skala 1:1000

= e |

- T Ty £
2) W Wy sy ey e o eee f1) LY )] dee

! = { | A ¢ 'S Zalgeznik Nr 1
Sl {4 |l 3 < b T ). Uchwala Nr LXXUSS4/23
{ — A\ | W 3 “ 5 ~u) = Rady Misjskioj Aleksancrowa Kufawskiego
A = ‘IA L \ o i o = dnia 27 stopada 2023 1.

Wyrym o Studium uwarumkowss | Kisrunkow
£3gcapodarowaria priestrremego misats
[ —

Zrédfo: Geoportal Wojewédztwa Kujawsko Pomorskiego

tacznie na terenie Miasta Aleksandrow Kujawski obowigzuje jedenascie planéw
zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe mieszkaniowg w tym dwie zmiany plandw.
Z tych plandw trzy zostaty catkowicie zrealizowane i nie wystepujg na ich obszarze tereny
niezabudowane lub z lukami w istniejgcej zabudowie

Zgodnie z ww. rozporzadzeniem, do obliczenia chtonnosci uwzglednia sie powierzchnie
terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie oraz chtonno$é terendow
zabudowanych w sposdb najbardziej zblizony do planowanego w strefie w zakresie rodzaju
zabudowy i nadziemnej intensywnosci zabudowy, z mozliwoscia uwzglednienia
prognozowanych proporcji miedzy funkcjag mieszkaniowg a innymi funkcjami. Majgc na
uwadze Art. 13d ust. 1 ustawy, ktory méwi, ze wyznaczajgc strefy planistyczne, o ktorych
mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, w pierwsze] kolejnosci uwzglednia sie obszary, dla ktérych w
obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono
przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej, oraz obszary uzupetnienia
zabudowy w ramach istniejgcej zabudowy.

W pierwszej kolejnosci dokonano obliczen chtonnosci terenéw, dla ktdorych obowigzuje
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, a ktore jeszcze nie zostaty zabudowane
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Do obliczenia chfonnosci terenéw niezabudowanych wykorzystano dane pochodzace z mapy
ewidencji gruntédw i budynkéw Katastru Powiatu Aleksandréow Kujawskiego.

Do obliczenia chtonnosci terenéw niezabudowanych wykorzystano dane pochodzace z mapy
ewidencji gruntéw i budynkéw Katastru Powiatu Aleksandrowskiego.

W tym celu obliczono nadziemng intensywnos¢ dla zabudowy istniejacej.
Dla obliczenia intensywnosci zabudowy mieszkaniowej, ktéra docelowo mogtaby
odzwierciedli¢ przyszte zagospodarowanie terenéw objetych mpzp, wybrano fragmenty na
tych obszarach juz zagospodarowanych. Do obliczen przyjeto powierzchnie budynkéw
mieszkalnych zlokalizowanych w granicach wybranego terenu, powierzchnie dziatek, na
ktérych sg potozone oraz srednig ilo$¢ kondygnacji. W celu przeprowadzenia obliczen
dotyczacych nowej zabudowy, jaka moze powstaé na terenie catego Miasta Aleksandrow
Kujawski, biorgc pod uwage nie tylko powyzsze istniejgce uwarunkowania, ale takze realne
trendy, przyjeto wartosci wynikajgce z ustaled mpzp w tym szacunkowa nadziemng
intensywnos$¢ zabudowy wynikajgca z ustalen, szacunkowg maksymalng ilo$¢ kondygnacji
nadziemnych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2,0 i 3,0 oraz zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej 4,0 i udziat powierzchni uzytkowej budynku w stosunku do

powierzchni zabudowy 70%.

W pierwszej kolejnosci dokonano obliczenia chtonnosci terenéw mieszkaniowych
niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie w granicach obowigzujacych planéw
miejscowych. Wyliczono chtonnos¢ dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wg. zatozen
jw., a dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej poniewaz istnieje mozliwos¢ wyliczenia
ilosci dziatek budowlanych niezabudowanych, bo dla wszystkich planéw dokonano
wydzielenia dziatek, ktore nastepnie zostaty przemnozone przez ilo$é osdéb przypadajgcych
na jedno mieszkanie lub dziatke budowlang w 2024 r. (2,21),

co wyrazone zostato w tabeli Nr 2.

Teren zabudowy Powierzchnia Procent Szacunkowa | Szacunkowa | Szacunkowa Udziat Szacunkowa

mieszkaniowej w terenow powierzchni | powierzchnia | ilosé intensywno$¢ | powierzchni | chionno$é

obowiazujacych niezabudowanych, | zabudowy zabudowy kondygnacji | zabudowy uzytkowej terenu

MPZP objetych MPZP wynikajacy | [m2] budynku w wyrazona

[ha] z ustalen stosunku w
MPZP do powierzchni
powierzchni | uzytkowej
zabudowy zabudowy
[m2]

Uchwata Nr XXIX/165/2001 Rady Miejskiej Aleksandrowa Kujawskiego z 1 lutego 2001r., (Dz. Urz.

Wojew. Kujawsko-Pomorskiego z 2001r.
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego pomiedzy ulicami

Kochanowskiego,

Wraz ze zmiang

Nr 19, poz.

274) w sprawie miejscowego planu
Graniczng a J.

Uchwata Nr X1/71/15 Rady Miejskiej Aleksandrowa Kujawskiego z dnia 18 wrze$nia 2015r., (Dz. Urz.
Wojew. Kujawsko-Pomorskiego z 12.10.2015r., poz.3078) w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ograniczonego ulicami: Szczygtowskiego, Stoneczng i
Graniczng w Aleksandrowie Kujawskim

zabudowa
wielorodzinna

0,4252

40%

1700,0

4,0

2,00

70%

2380,0
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zabudowa 1,3876 11 dziatek budowlanych niezabudowanych

jednorodzinna Szacunkowa chfonno$é terenu wyrazona w iloéci oséb 24,31

Razem 1,8128ha P20 — prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w 24,31
gminie — przyjeta 41,0 58,05
2380,0 podzieli¢ przez 41,0 = 58,05 os6b 83,36

Uchwata Nr XL/331/05 Rady Miejskiej Aleksandrowa Kujawskiego z 8 czerwca 2005r., (Dz. Urz. Wojew.
Kujawsko-Pomorskiego z 2005r. Nr 108, poz. 1877) w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego pomiedzy ulicami Kochanowskiego, Fredry, Graniczng a
granicg obowigzujacego planu os. Potudnie cz. Zachodnia

Zabudowa 1,8756 24 dziatki budowlane niezabudowane

mieszkaniowa Szacunkowa chfonno$é terenu wyrazona w iloéci oséb 53,04
jednorodzinna

Razem 1,8756 ha | 53,04

Uchwata Nr XXXI11/187/2001 Rady Miejskiej Aleksandrowa Kujawskiego z 27 wrzesnia 2001r., (Dz. Urz.
Wojew. Kujawsko-Pomorskiego z 2001r. Nr 65, poz. 1269) w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego przy ul. Parkowej — dziatki nr 1/1i 1/2

Zabudowa 0,9907 11 dziatek budowlanych niezabudowanych
mieszkaniowa

iednorodzinna Szacunkowa chtonno$é terenu wyrazona w ilosci oséb 24,3

Razem 0,9907 Razem \ 24,31

Uchwata Nr XII/62/03 Rady Miejskiej Aleksandrowa Kujawskiego z dnia 19 wrzesnia 2003 r. (Dz. Urz.
Wojew. Kujawsko-Pomorskiego z 2003r. Nr 136, p6z. 1880) w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego pomiedzy ul. Wojska Polskiego, a terenem
PKP

Zabudowa 2,7290 25 dziatek budowlanych niezabudowanych
mieszkaniowa

iednorodzinna Szacunkowa chtonno$¢ terenu wyrazona w ilosci oséb 55,25

Razem 2,7290 Razem \ 55,25

Uchwata Nr XIX/145/04 Rady Miejskiej Aleksandrowa Kujawskiego z dnia 15 kwietnia 2004r. (Dz. Urz.
Wojew. Kujawsko-Pomorskiego z 2004r. Nr 63, poz. 1114) w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego pomiedzy ul. Wyspianskiego, a terenem
PKP oraz dla obszaru dziatki o ewidencyjnym Nr 39/1

Wraz ze zmiang

Uchwata Nr LXXI1/554/23 Rady Miejskiej Aleksandrowa Kujawskiego

z dnia 27 listopada 2023 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru w obrebie ewidencyjnym miasto Aleksandréw Kujawski, potozonego pomiedzy ul.
Wyspianskiego, a terenem PKP oraz dla obszaru dziatki o ewidencyjnym Nr 39/1

Zabudowa 25,0750 168 dziatek budowlanych niezabudowanych
mieszkaniowa

jednorodzinna Szacunkowa chtonno$¢ terenu wyrazona w ilosci osob 371,3

Razem 25,0750 Razem ‘ 371,28

Uchwata Nr VII/59/11 Rady Miejskiej Aleksandrowa Kujawskiego z dnia 30 czerwca 2011r., (Dz. Urz.
Wojew. Kujawsko-Pomorskiego z 07.09.2011r. Nr 204, poz.1898) w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego przy ul. Narutowicza w obrebie
ewidencyjnym miasta Aleksandrow Kujawski

Zabudowa 8,8816 81 dziatek budowlanych niezabudowanych
mieszkaniowa

iednorodzinna Szacunkowa chtonno$¢ terenu wyrazona w ilosci oséb 179,01

Razem 8,8816 Razem 179,01
Szacunkowa chtonno$¢ terendw mieszkaniowych niezabudowanych w granicach 766,25

obowigzujgcych plandéw wyrazona w liczbie mieszkancéw razem z wszystkich mpzp
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‘I PLAN OGOLNY GMINY MIEJSKIEJ ALEKSANDRO

OBSZARY UZUPELNIENIA ZABUDOWY W RAMACH ISTNIEJACEJ ZABUDOWY (OKRESLONY wW
PLANIE OGOLNYM 0UZ)
Plan Ogéliny Miasta
Aleksandrow Kujawski

Obszar Uzupelnienia Zabudowy
skala 1:5000

RYS.2. Obszar uzupetnienia zabudowy wyznaczony w Planie ogélnym Miasta Aleksandrowa
Kujawskiego
Zrédto — opracowanie wtasne
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Wedtug usrednionych zatozen, dla wyliczonej liczby oséb (172,5/ha) na podstawie przyjetej
maksymalnej intensywnosci zabudowy 2,0 oraz czterech kondygnacji przy udziale
powierzchni zabudowy maksymalnie 50% - dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j i
Sredniej wielkosci dziatki budowlanej wyliczonej na podstawie nowopowstatych dziatek
budowlanych przy ul. Parkowej o pow. 0,0960 ha dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;.

Tabela 3. Luki w zabudowie w OUZ

SYMBOL STREFY | Liczba oséb | Wyliczona liczba oséb | Pow. wolna od | Chtonnos¢ terenu dla
na jedno | w przeliczeniu na 1 ha | zabudowy (ha) luk w zabudowie
mieszkanie przy uwzglednieniu (osoby)
lub  dziatke
budowlana

Strefa 2,21 (stan | 172,50 (ilo$¢ osob | 3,7437 645,79

wielofunkcyjna | na 2024 r.) | na 1ha)

zabudowy

mieszkaniowej

wielorodzinnej

SW na

obszarze

miasta

Aleksandrowa

Kujawskiego

Strefa 2,21 10,4 (ilos¢ dziatek o | 19,1170 440,07

wielofunkcyjna pow. 0,0960ha na

zabudowy 1lha) x 2,21= 23,02

mieszkaniowej osoby

jednorodzinnej

SJ na terenie

miasta

Aleksandrow

Kujawski

Razem chtonno$é na obszarach uzupetnienia zabudowy OZU 1085,86

Razem chtonno$é na obszarach uzupetnienia zabudowy w MPZP 766,25+1085,86=

| chtonnos¢ terenéw w OUZ 1852,11

Razem chtonno$é¢ na obszarach uzupetnienia zabudowy w MPZP i chtonnos$¢ na obszarach
uzupetnienia zabudowy w OZU - 766,25+1985,86=1852,11 osoby

POROWNANIE ZAPOTRZEBOWANIA NA NOWA ZABUDOWE MIESZKANIOWA Z CHLONNOSCIA
TERENOW MIESZKANIOWYCH NIEZABUDOWANYCH, W TYM LUK W ISTNIEJACEJ ZABUDOWIE

Zgodnie z przedstawionymi powyzej obliczeniami, zapotrzebowanie na nowg zabudowe
mieszkaniowg w miescie Aleksandréw Kujawski w perspektywie 20 lat wynosi
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ZAP = 11458 os - 342251 m?/ 41,0m2/os = 11458 os — 8347,6 os = 3110,4 os
Zgodnie z art. 13d ust. 2 ustawy, w strefach planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2
pkt 1-3, suma chtonnosci terendéw niezabudowanych w tych strefach w catej gminie
miejskiej, w tym luk w istniejacej zabudowie, nie moze by¢ mniejsza niz 70% oraz wieksza niz
130% wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w miescie. Zatem suma
chtonnosci  terenéw  niezabudowanych ~ winna  znalez¢ sie w  przedziale:

ZAPmin = 2177,28 os6b a ZAPmax= 4043,52 osdéb

Zgodnie z art. 13d ust. 3 ustawy, w przypadku gdy na obszarach, o ktérych mowa w ust. 1,
suma chtonnosci terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, jest wieksza
niz 130% wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowa w gminie, dopuszcza
sie wyznaczenie stref planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, na tych
obszarach oraz nie wyznacza sie tych stref planistycznych na pozostatych obszarach gminy. Z
uwagi na fakt, ze chtonnos¢ terendw mieszkaniowych niezabudowanych, w tym luk w
istniejgcej zabudowie w granicach obowigzujacych plandéw miejscowych nie przewyzisza
wartosci zapotrzebowania powiekszong do 130%, istnieje mozliwos¢ wyznaczania stref
planistycznych o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 w miejscach, gdzie nie obowigzujg
miejscowe  plany  zagospodarowania  przestrzennego pod tozsame  funkcje.
Chtonnos¢ terendw mieszkaniowych niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie i
w granicach obowigzujacych plandéw miejscowych wynosi 1852,11 osoby. Po uwzglednieniu
réznicy wynikajgcej z istniejgcych luk w zabudowie w obowigzujgcych planach pod zabudowe
mieszkaniowg, rezerwa, jaka pozostaje do wykorzystania to:

2177,28 mieszkancéow (ZAPmin) — 1852,11 osoby mieszkancow (szacunkowa chtonnos¢
terendw w mpzp + luk w zabudowie) = 325,17 mieszkarncow (ZAPmin) (po odliczeniu
chtonnosci terenéw z mpzp i luk w zabudowie)

4043,52 os6b mieszkancow (ZAPmax) — 1852,11 osoby mieszkancow (szacunkowa
chtonnos¢ terenéow w mpzp + luk w zabudowie) = 2221,41 mieszkanncow ZAPmax (po
odliczeniu chtonnosci terenéw z mpzp i luk w zabudowie)

Po uwzglednieniu réznicy wynikajacej z istniejacych luk w zabudowie w obowigzujagcym
planie pod zabudowe mieszkaniowg, rezerwa jaka pozostaje do wykorzystania to:

ZAPmin= 325,17 os6b a ZAPmax= 2221,41 osé6b

Po przeliczeniu ilosci oséb na powierzchnie, przy wykorzystaniu wskaznika powierzchni
uzytkowej P20 = 41,0m?, istnieje w planie ogélnym mozliwo$é wyznaczenia nowej
powierzchni pod funkcje mieszkaniowg z wytgczeniem terendw objetych mpzp w przedziale:
Minimalna warto$¢ — 325,17 x41,0m? = 13331,97 m? powierzchni uzytkowej,

Maksymalna warto$¢ — 2221,41 x 41,0m2= 91077,81 m2powierzchni uzytkowe;j,

Po przeliczeniu ilo$ci oséb na powierzchnie, przy wykorzystaniu wskaznika
- $rednia liczba 0s6b w przypadajgca na 1 mieszkanie/budynek mieszkalny wg GUS za 2024 r.
wynosi 2,21 osob dla terenéw miasta Aleksandrowa Kujawskiego,
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- wyliczona liczba 0séb na 1ha dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej dla miasta
Aleksandrowa Kujawskiego 172,5 osoby, a dla zabudowy jednorodzinnej 2,21 oséb.

Istnieje  mozliwos¢ wyznaczenia nowych terendw pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng i jednorodzinng wg nastepujacych zatozen:

ZAPmax= 4043,52 oso6b

Po odliczeniu od maksymalnego wskaznika zapotrzebowania na nowg zabudowe wartosci
1852,11 osoby z wyliczonej chtonnosci luk w zabudowie na terenach MPZP i terenach OUZ
maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe wynosi:

4043,52 os6b mieszkarnicow (ZAPmax) — 1852,11 osoby mieszkancow (szacunkowa
chtonnos¢ terenéow w mpzp + luk w zabudowie) = 2221,41 mieszkarnicow ZAPmax (po
odliczeniu chfonnosci terenéw z mpzp i luk w zabudowie)

Co daje:

- $rednia wyliczona wielkos¢ dziatki budowlanej dla zabudowy jednorodzinnej miasta
Aleksandrow Kujawski 0,0960 ha,

- wyliczony wskaznik ilosci oséb na 1 ha zabudowy wielorodzinnej wynosi 172,50boséb,

- w POG miasta Aleksandréow Kujawski wyznaczono 13,1554 ha dla strefy SW i 51,7182 ha dla
strefy SJ przy zachowaniu proporcji pomiedzy zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng a
wielorodzinng - 80% dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i 20% dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej,

- z tej powierzchni dla strefy SW przyjeto 50% powierzchni terenu na potrzeby zabudowy
mieszkalnej wielorodzinnej (6,5777 ha przy wczesniej wyliczonym wskazniku 172,50 oséb na
ha daje wartos¢ 1134,65 o0sob), a na pozostate funkcje tj. dopuszczong zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng 10% ( 1,3155 ha przy wczesniej wyliczonej Sredniej powierzchni
dziatki budowlanej 0,0960 ha daje wartos¢ 13,70 dziatek i 30,28 oséb), zabudowe ustugowa,
teren zieleni i rekreacji, komunikacje z parkingami (40%),

- dla strefy SJ przyjeto 60 % na potrzeby zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (31,0309
ha przy wczesniej wyliczonej sredniej powierzchni dziatki 0,0960 ha daje wartos¢ 323,23
dziatek i 714,36 oséb, a na pozostate funkcje tj. dopuszczong zabudowe ustugowa, teren
zieleni i rekreacji, komunikacje (40%).

tacznie chtonnos$¢ terendw w POG Miasta Aleksandréw Kujawski wynosi:

chtonnos$é na obszarach uzupetnienia zabudowy w MPZP — 763,90 osoby

chtonnos$é na obszarach uzupetnienia zabudowy w OZU — 1085,86 osoby

chtonnos$é nowych terendéw wyznaczonych w POG

dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 50% w strefie SW — 1134,65 osoby

dla zabudowy jednorodzinnej 10% w strefie SW — 30,28 oséb

chtonnos$é terendw wyznaczonych w POG

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 60% w strefie SJ— 714,36 osoby

taczna chtonnos¢ wszystkich terendw w strefie SW i SJ —3729,05 oséb

taczne zapotrzebowanie na nowg zabudowe wynosi:

ZAPmin = 2177,28 osob a ZAPmax= 4043,52 oséb

Zatem tgczna chfonnosci terendw niezabudowanych znajduje sie w wyliczconym wskazniku
zapotrzebowania na nowa zabudowe.
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PRZYCZYNY WYZNACZENIA OBSZARU UZUPELNIENIA ZABUDOWY LUB OBSZARU ZABUDOWY
SRODMIEJSKIE) W GRANICACH OKRESLONYCH W PLANIE OGOLNYM - W PRZYPADKU ICH
WYZNACZENIA

Zgodnie z ustawg o planowaniu obszar uzupetnienia zabudowy (OUZ) jest fakultatywnym
ustaleniem planu ogdlnego. Jednoczesnie wyznaczenie tego obszaru warunkuje mozliwos¢
wydawania  decyzji o  warunkach  zabudowy i zagospodarowaniu terenu.
Polityka przestrzenna Gminy Aleksandréw Kujawski polega m.in. na dazeniu do koncentracji
zabudowy w miescie Aleksandrow Kujawski. Wyznaczenie OUZ jest zatem wtasciwe dla
zachowania ciggtosci terendw zainwestowanych. OUZ zostat bowiem wyznaczony w terenach
luk w istniejgcej zabudowie badz w terenach sgsiadujacych bezposrednio z istniejgca
zabudowa. Ocenia sie, ze w terenach tych ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania
(kontynuacja istniejgcej funkcji) nie ma pilnej koniecznosci sporzadzenia miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, a objecie ich granicami OUZ zapewnia ciggtos¢ procesow
inwestycyjnych.

Granice OUZ zostaly wyznaczone zgodnie z wytycznymi zawartymi w § 1 wust. 1
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania  obszaru  uzupetnienia  zabudowy w  planie  ogdlnym  gminy.
W celu wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy wyselekcjonowano budynki zgodnie ze
wskazanymi przez ww. Rozporzadzenie kodami Klasyfikacji Srodkédw Trwatych, tj. 101 budynki
przemystowe, 103 — budynki handlowo-ustugowe, 105 — budynki biurowe, 106 — budynki
szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej, 107 — budynki o$wiaty, nauki i kultury oraz budynki
sportowe, 109 — pozostate budynki niemieszkalne i 110 — budynki mieszkalne. Zgodnie z § 1
ust. 2 ww. Rozporzadzenia zrédtem geometrii ww. budynkdéw byty dane pochodzace z
Ewidencji Gruntéw 10 i Budynkéw (EGiB), uzupetnione geometrig z Bazy Danych Obiektéw
Topograficznych (BDOT) — wytgcznie w przypadku budynkéw niewykazanych w EGIB.

Zgodnie z § 1 ust. 5 Rozporzadzenia w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia
zabudowy w planie ogdlnym gminy dopuszcza sie rozszerzenie granic obszaréw uzupetnienia
zabudowy wyznaczonych w sposéb, o ktérym mowa w ust. 1, uwzgledniajgc lokalne
uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy, jednak nie wiecej niz o obszar o tgcznej
powierzchni obliczonej zgodnie ze wzorem:

Pp=25% * (Pb - Pu)

gdzie:

p - oznacza faczng maksymalng powierzchnie powiekszenia obszarédw uzupetnienia zabudowy
wyznaczonych w sposdb, o ktéorym mowa w ust. 1, w wyniku rozszerzenia ich granic,
Pb - oznacza tgczng powierzchnie obszaréw wyznaczonych w sposéb, o ktérym mowa w ust.
1 pkt 1-3,

Pu - oznacza tgczng powierzchnie obszarow uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposdb,
o ktérym mowa w ust. 1.
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W projekcie Planu ogdlnego Miasta Aleksandrowa Kujawskiego obszar uzupetnienia
zabudowy nie zostat powiekszony oraz nie zostaty wyznaczone Obszary Zabudowy
Srédmiejskiej.

4. PRZYCZYNY USTALENIA GMINNYCH STANDARDOW URBANISTYCZNYCH W

ZAKRESIE OKRESLONYM W PLANIE OGOLNYM

Gminne standardy urbanistyczne wyznaczone w Planie ogélnym Miasta Aleksandrow
Kujawski obejmujg zgodnie z art. 13e ustawy o planowaniu, gminny katalog stref
planistycznych, tj.

- strefy funkcjonalne wraz z profilem podstawowym oraz dodatkowym

- wartosci wskaznikéw zabudowy i zagospodarowania terenu

STREFY PLANISTYCZNE

Strefy planistyczne oraz dobdr profilu dodatkowego wyznaczono na podstawie obecnych
uwarunkowan rozwoju oraz trendéw w zabudowie i zagospodarowaniu terenu, w tym
whnioskéw ztozonych w trakcie opracowywania planu ogélnego.

POWIERZCHNIE STREF (m?)
1) strefa SW - 46,5728 ha

2) strefa SJ - 236,9562 ha

3) strefa SZ - 1,4921 ha

4) strefa SU - 56,9402 ha

5) strefa SP — 80,3854 ha

6) strefa SI — 6,1989 ha

7) strefa SN — 68,2383 ha

8) strefa SC —2,9490 ha

9) strefa SO — 179,6273 ha
10) strefa SK — 43,9042 ha
WSKAZNIKI ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Ustalajac w Planie ogdlnym wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu kierowano sie
przede wszystkim:

v’ Siedziba powiatu predysponuje miasto do miejskiego rozwoju zabudowy, poprzez
bardziej ekonomicznie wykorzystanie powierzchni zabudowy, tworzenie przestrzeni o
charakterze miejskim, w tym wyzszej zabudowy i wyzszych wskaznikach intensywnosci i
udziatu zabudowy niz obecne tendencje,

v/ istniejgcym zagospodarowaniem ustaleniami obowigzujgcych miejscowych planu
zagospodarowania przestrzennego,
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v/ trendami w ksztattowaniu zabudowy wynikajgcymi z aktualnych potrzeb mieszkancow i

zainteresowania inwestorow,

v mozliwosciami rozwoju spoteczno-gospodarczego miasta przy wykorzystaniu jego
potencjatéw zwtaszcza potozeniu przy drodze wojewddzkiej Nr 266 potaczong z autostrada
A1l oraz linii kolejowej Nr 18 Kutno — Pita Gtowna dla ruchu pasazerskiego i towarowego,

v/ koniecznoscig dostosowania sie miasta Aleksandrow Kujawski do zmian klimatycznych
zwtaszcza w zakresie ogrzewania,

v ksztattowaniem harmonijnego krajobrazu miasta z uwzglednieniem - barier naturalnych
(rzeka Tazyna, obszar chronionego krajobrazu ,niziny Ciechocinskiej, lasy i grunty lesne) i
antropogenicznych ( trakcja kolejowa dzielgca miasto na dwie czesci wschodnig i zachodnig,
tereny obstugi komunalnej, tereny przemystowe).

Z uwagi na réznorodnos$é funkcjonalng poszczegdlnych stref planistycznych wartosci ww.
wskaznikéw zabudowy i zagospodarowania terenu nalezy traktowac zgodnie z nazewnictwem
jako wartosci maksymalne/minimalne — rzeczywiste wartosci ww. wskaznikéw, optymalne dla
poszczegdlnych  terendw  zostang okreSlone na etapie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego lub decyzji o warunkach zabudowy w tym analiz
urbanistycznych dla konkretnych dziatek.

Wskaznik minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej

Dla wydzielonych stref planistycznych ustalono minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej na poziomie wymaganym Rozporzadzeniem w zakresie planu ogdlnego bez
wyznaczania strefy $réddmiejskiej, jednak z uwzglednieniem wskaznikdw okreslonych w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego:

1) strefa SW — od 30% do 50%
2) strefa SJ — od 30% do 50%
3) strefa SZ - 30%

4) strefa SU - od 30% do 50%
5) strefa SP - 30%

6) strefa SI — 30%

7) strefa SN — od 30% do 80%
8) strefa SC — nie wyznaczono
9) strefa SO — nie wyznaczono
10) strefa SK — nie wyznaczono

Zrédto: Analizy wtasne.

Wskaznik maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy

1) strefaSW —od 1,5 do 2,5

2) strefaSJ—-0d 0,8 do 1,6
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3) strefaSZ-0d 0,8 do 1,0

4) strefaSU-0d 0,6 do 1,6

5) strefa SP - od 1,5 do 2,0

6) strefa SI — do 1,0

7) strefaSN - 0d 0,8 do 1,0

8) strefa SC — nie wyznaczono
9) strefa SO — nie wyznaczono
10) strefa SK — nie wyznaczono
Zrédto: Analizy wtasne.

Zréznicowanie wskaznika zalezne od czynnikéw:

- warto$¢ okreslona dla strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng
zréznicowana pod wzgledem wskaznika maksymalnej intensywnosci kondygnacji
nadziemnych ze wzgledu na obowigzujagcy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego,

— wartos¢ okres$lona dla strefy wielofunkcyjnej z zabudowgq zagrodowg umozliwiajaca z jednej
strony lokalizacje budynkéw i budowli gospodarczych dla rolnictwa oraz budynkéw
mieszkalnych na dziatkach o stosunkowo znacznej powierzchni.
- wartos¢ okreslona dla strefy cmentarzy umozliwiajgca realizacje budynkéw i budowli
stuzgcych do obstugi funkcji cmentarza, a takze promocji zasobow kultury na cmentarzach
objetych opiekg konserwatora zabytkéw, lokalizacji figur sakralnych, kosciotow.
- wartos¢ okreslona dla strefy produkcji rolniczej umozliwiajgca z jednej strony lokalizacje
budynkow i budowli gospodarczych dla rolnictwa jak i ochrone uzytkdw rolnych na dziatkach
o duzej powierzchni,

- wartos$é okreslona dla strefy zieleni i rekreacji umozliwiajgca realizacje infrastruktury sportu
i rekreacji oraz innych wybranych ustug spotecznych przy jednoczesnym zachowaniu terendéw
zieleni naturalnej i wprowadzeniu terendw zieleni urzgdzonej,

- wartos¢ okreslona dla stref: wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng,
ustugowa, umozliwiajgca realizacje zabudowy mieszkaniowej o sSredniej intensywnosci na
dziatkach o stosunkowo znacznej powierzchni, zabudowy ustugowej na niezagospo-
darowanych dziatkach poza scistym centrum miasta oraz zabudowy stuzgcej ewentualnej
eksploatacji kopalin czy tez ustug przy jednoczesnym umozliwieniu wprowadzenia badz
zachowania terendw zieleni,

— wartos¢ okreslona dla strefy ustugowej w terenach zlokalizowanych w centrum miasta ale
na dziatkach o stosunkowo znacznej powierzchni,

— wartos$¢ okreslona dla stref: ustugowe] zlokalizowanej w centrum miasta na dziatkach o
mniejszej powierzchni i/lub dopuszczajgcej funkcje sktadéw i magazyndw, produkcyjnej
umozliwiajgca realizacje budynkéw i budowli produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz im
towarzyszacych,

— warto$¢ okreslona dla stref: wielofunkcyjna z zabudowag wielorodzinng, ustugowa,
infrastrukturalna umozliwiajgca realizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z
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jednoczesnym wprowadzeniem terendw zieleni urzadzonej podwyzszajgcych komfort
zamieszkania, ustugowej zlokalizowanej w centrum miasta, ale na
dziatkach o mniejszej powierzchni, infrastrukturalnej umozliwiajaca realizacje budynkéw i
budowli infrastruktury technicznej oraz jej towarzyszacych.

Wskaznik maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy

1) strefa SW — od 40% do 50%
2) strefa SJ —od 40% do 60% ( roznice wynikajg z ustalen miejscowego planu)
3) strefa SZ - do 40%

4) strefa SU - od 40% do 60%
5) strefa SP — od 50% do 60%
6) strefa Sl — do 60%

7) strefa SN — od 50% do 60%
8) strefa SC — nie wyznaczono
9) strefa SO — nie wyznaczono
10) strefa SK — nie wyznaczono
Zrédto: Analizy wtasne.

Zrdznicowanie wskaznika zalezne od czynnikow:

- warto$¢ okreslona dla strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng
zréznicowana pod wzgledem wskaznika maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy ze
wzgledu na obowigzujgcy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,

- dla stref, gdzie zatozeniem byto zachowanie jak najwiekszej powierzchni wolnej od
zabudowy, tj. cmentarzy, zieleni i rekreacji. Wartos¢ 60% i 50% przyjeto dla strefy SJ tylko w
granicy planu miejscowego, dla pozostatych stref wielofunkcyjnych z zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng i wielorodzinng umozliwiono wprowadzenie znacznych terendéw
zieleni urzadzonej przy jednoczesnej mozliwosci realizacji zabudowy mieszkaniowej i
towarzyszgacej.

- warto$é przyjeta dla stref wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowg, umozliwiajac realizacje
zabudowy mieszkaniowej i produkcyjnej dla rolnictwa oraz budynkéw czy tez ustug, przy
jednoczesnym umozliwieniu wprowadzenia badz zachowania terendw zieleni.

- warto$¢ okreslona dla stref wielofunkcyjnej z zabudowg wielorodzinng, ustugowej,
umozliwiajgc realizacje budynkéw zabudowy wielorodzinnej, w tym w centrum miasta z
jednoczesnym zachowaniem/wprowadzeniem terendéw zieleni urzgdzonej podnoszgcej
komfort zamieszkania oraz budynkéw i budowli ustugowych.

Wartosci najwyzsze okreslono dla strefy ustugowej, gospodarczej i cmentarzy umozliwiajgc
realizacje budynkéw i budowli produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz zabudowan
zwigzanych z obstugg komunikacyjng z jednoczesnym zachowaniem terendw biologicznie
czynnych, w tym petnigcych funkcje zieleni izolacyjne;j.

32



‘l PLAN OGOLNY G

Wskaznik maksymalnej wysokosci zabudowy

1) strefa SW — od 15,0 m do 25,00 m
2) strefa SJ—od 10,0 m do 12,00 m
3) strefa SZ - od 10,00 m do 15,00 m
4) strefa SU - od 6,00 m do 40,00 m
5) strefa SP — od 15,00 m do 20,00 m
6) strefa SI — do 20,00 m

7) strefa SN — od 4,00 m do 15,00 m
8) strefa SC — nie wyznaczono

9) strefa SO — nie wyznaczono

10) strefa SK — nie wyznaczono
Zrédto: Analizy wtasne.

Zrdznicowanie wskaznika zalezne od czynnikow:

- warto$¢ okreslona dla strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng
zréznicowana pod wzgledem wysokosci ze wzgledu na obowigzujgce miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego,

- dla stref cmentarzy, zieleni i rekreacji, gdzie zatozeniem byto realizacja budynkéw i budowli
jak najmniej widocznych w przestrzeni,

- dla stref: ustug z jednoczesnym zachowaniem pozgdanej ekspozycji krajobrazu; ustugowej,
gospodarczej, umozliwiajgc realizacje budynkéw ustugowych, produkcyjnych, sktadéw i
magazynow wysokiego sktadowania (do 20,00 m) z jednoczesnym zachowaniem pozadanej
ekspozycji krajobrazu miasta w terenach o ustalonej juz formie zabudowy,

- dla stref: wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng, wielofunkcyjnej z
zabudowg zagrodowg, ustugowq, gospodarczg, umozliwiajgc realizacje budynkdéw
mieszkaniowych wielorodzinnych, ustugowych, produkcyjnych, sktadéw i magazynéw w
terenach o nieustalonej formie zabudowy, ale ich wprowadzenie nie bedzie miato
negatywnego wptywu na ksztattowanie krajobrazu miasta.

5. SPOSOB UWZGLEDNIENIA UWARUNKOWAN ROZWOJU PRZESTRZENNEGO
GMINY, O KTORYCH MOWA W ART. 13B

POLITYKA PRZESTRZENNA MIASTA ALEKSANDROWA KUJAWSKIEGO OKRESLONA W STRATEGII
ROZWOJU

Zgodnie z ustawg o planowaniu, ustalenia planu ogdlnego okresla sie, uwzgledniajac
uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy, w szczegdlnosci polityke przestrzenng gminy
okreslong w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju ponadlokalnego od dnia 1 lipca
2026r.
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Miasto Aleksandréow Kujawski  motywuje i angazuje do aktywnosci spotfecznych i
gospodarczych na bazie tworzonej wysokiej jakosSci infrastruktury, w tym stuzgcej
spotkaniom, wymianie pomystow, wspdlnej pracy, stwarzajagc tym samym mozliwosci i
narzedzia dla realizacji indywidualnych i zbiorowych inicjatyw i ambicji. Miasto Aleksandrow
Kujawski buduje nowa strukture miejska jako przyjazng, nowoczesng przestrzen do osiedlania
sie na bazie waloréw przyrodniczych i kulturowych, zgodnie z ideg zdrowego i aktywnego
zycia, petnego zieleni, wysokiej jakosci zasobédw mieszkaniowych z kierunkiem zabudowy
wielorodzinnej, rozwijajgcego sie na bazie dziatalnosci opartych o kulture, przyrode, w tym
tradycje ogrodnicze, historie i rzemiosto.

WIZJA ROZWOJU MIASTA ALEKSANDROW KUJAWSKI

Aleksandréw Kujawski to miasto o rozwinietej infrastrukturze komunikacyjnej i technicznej, z
dobrze rozwinietg siecig drég gminnych i $ciezek rowerowych. To miasto silnie stawiajgce na
rozwoj technologii oraz infrastruktury opartej na rozwigzaniach ekologicznych.

Miasto Aleksandréw Kujawski w 2027 roku to takze miejsce o zwiekszonym potencjale
gospodarczym przez aktywnych zawodowo mieszkaricéw oraz dzieki przeprowadzonym
dziataniom doradczym dla mieszkancéw i lokalnych przedsiebiorstw.

Dla Miasta Aleksandréow Kujawski obowigzuje Strategia Rozwoju Miasta Aleksandréw Kujawski na lata
2018 — 2024 z perspektywg do roku 2030 r. przyjeta Uchwatg Nr XLIII/331/18 z dnia 28 czerwca 2018
roku. Okreslono w niej wizje strategiczna:

»Naszq aspiracjq sq dziatania na rzecz zrownowazonego rozwoju Miasta
Aleksandrow Kujawski w partnerskiej wspdtpracy z sektorem gospodarczym i
organizacji pozarzgdowym oraz sqsiednimi gminami. Chcemy wspdlnie rozwijac
miasto jako miejsce przyjazne do Zycia, prowadzenia dziatalnosci gospodarczej i
realizacji osobistego rozwoju. Bedziemy dqzyé, aby Aleksandrow Kujawski byt
miastem z wysokq jakosciq ustug publicznych, zamieszkatym przez zintegrowanych
mieszkancow, aktywnie wtgczajgcych sie w zZycie i rozwdj wspdlnoty”,

i trzy obszary jej realizaciji:

1) obszar spoteczny,
2) obszar potencjatéw i zasobéw gminy
3) obszar gospodarczy
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WIZJA
Nasza aspiraciy 59 dziatania na rzecz rrownowatonego rozwoju Miasta Aleksandrow Kujawski w partnerskie) wspolpracy 2
sektorem gospodarczym | organizac) pozarzadowym oraz sgsiednimi gminami, Cheemy wspdinie rozwijac miasto, jako miejsce
prryjazne do dycia, prowadrenia doatainoscl gospodarcee | realizac)i osobistego rozwoju, Bedziemy datye aby Aleksandrow
Kujawsk! byt miastem 2 wysoky jakotciy ustug publicznyeh, zamieszkatym praez zintegrowanych mieszkancow, aktywnie
wijczajgcych sie w 2ycie | rorwo] wspoinoty

{
|
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ZINTEGROWANI MIESZKANCY 2. NOWOCZESNA INFRASTRUKTURA 3. STWORZONE WARUNKI DO

AKTYWNIE WEACZAIACA SIE W 2YCIE ZAPEWNIAJACA BEZPIECZENSTWO ROZWOIU PRZEDSIEBIORCZOSCI
WSPOLNOTY | WYSOKA JAKOSC ZYCIA 2 ZACHOWANIEM POTENCIALU
MIESZKANCOM SRODOWISKA
\
| | 2
Obszar spoteczny Obszar potencjatow Obszar gospodarka

i zasobow gminy

Gospodarka przestrzenna zostata okreslona w obszarze drugim - potencjatéow i zasobdw
gminy jako ,potencjat i fad przestrzenny (dostepnosé terendw i stan zagospodarowania
przestrzennego)”.

Uwzglednienie ustalen Strategii w Planie ogdélnym:

W ramach sfer przestrzennych wyznaczono w Planie ogélnym strefy planistyczne
charakteryzujace sie intensywnym sposobem zagospodarowania:

SW (ze wzgledu ekonomicznie usprawiedliwione wykorzystanie przestrzeni), SJ (kontynuacja
zaistniatych tendencji wynikajgcych z wydanych decyzji o warunkach zabudowy), SP, SU (w
nawigzaniu do istniejgcego zainwestowania o tej samej funkcji), SN (z uwzglednieniem
uwarunkowan przyrodniczych tj. terenéw ogroddw dziatkowych, komplekséw tgkowo
bagiennych, parkéw miejskich, SO dla laséw i terendw w zwigzku z potozeniem w obszarze
szczegblnego zagrozenia powodzig rzeki Tazyny. Dodatkowo uzupetnione przez strefy: Sz, SI,
( w wyniku uwzglednienia stanu istniejgcego) oraz strefe SK ( w szczegdlnosci kolejowych i
drogi wojewddzkiej DW266).

W ramach sfery gospodarczej wyznaczono w Planie ogdlnym w potudniowej czesci miasta
wzdtuz drogi wojewddzkiej ul. Przemystowej oraz drég gminnych ul. Wschodniej wyznaczono
nowe tereny przemystowe, charakteryzujace sie tworzeniem nowych miejsc pracy w sposob
zwarty z petng infrastrukturg. Tereny te stanowig kontynuacje juz istniejgcego
zainwestowania o tej samej funkcji.

W ramach sfery spofecznej wyznaczono w Planie ogdlnym strefy planistyczne
charakteryzujgce sie intensywnym sposobem zagospodarowania gwarantujgcym rozwoj
spoteczny w tym zwigzany z potrzebami mieszkaniowymi i ustugowymi, gtdéwnie w
centralnej, i wschodniej czesci miasta. Sg to strefy SW, SJ, SU, uzupetnione przez strefy: SO,
SN, SZ ( w czesci potudniowej miasta z uwzglednieniem stanu istniejgcego). W miare
realizowania zabudowy przemystowej Strefy SZ z zabudowg zagrodowa beda wymagaty
zmiany Planu ogdlnego, jednak do tego czasu istnieje mozliwo$¢ realizacji obecnej funkgji.
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Ustalenia i rekomendacje ksztattowania i prowadzenia polityki przestrzennej w miescie
uwzgledniono w Planie ogdlnym w nastepujacy sposéb:

Tabela 4. Uwzglednienie ustalen Strategii rozwoju Miasta Aleksandréw Kujawski w Planie

0gl6lnym

Ustalenia i rekomendacje ksztattowania i
prowadzenia polityki przestrzennej w
Misécie Lipnie okresSlone w Strategii, w
zakresie:

Uzasadnienie uwzglednienia w Planie
0golnym Gminy Aleksandrow Kujawski

zasad ochrony srodowiska i jego zasobow, w tym
ochrony powietrza, przyrody i krajobrazu

Na obszarach objetych ochrong prawng oraz nie
objetych taka ochrong, ale charakteryzujgcych

sie  wysokimi walorami przyrodniczymi tj.
komplekséw lesnych, komplekséw tgkowo
bagiennych, terenéw wzdtuz rzeki Tazyny
wyznaczono strefy tj. SO, SN.
Dla obszaréow OChK ,Niziny Ciechocinskiej”
wyznaczono strefy zgodnie z przepisami

wynikajgcymi z dokumentéw je ustanawiajgcych,
okreslono strefy: SO.

zasad ochrony srodowiska i jego zasobdw, w tym
ochrony powietrza, przyrody i krajobrazu

Wyznaczajgc poszczegdlne strefy planistyczne i
okreslajgc  wskazniki zabudowy zagospodaro-
wania terenu uwzgledniono wnioski WKZ.
Zidentyfikowano stanowiska archeologiczne,
zabytki znajdujgc sie w rejestrze i w gminnej
ewidencji. Wyznaczajgc strefy planistyczne
uwzgledniono rekomendacje i whnioski
wynikajagce z Audytu krajobrazowego dla
wojewddztwa kujawsko-pomorskiego

kierunkéw zmian w strukturze
zagospodarowania terendéw, w tym okreslenia
szczegblnych  potrzeb w  zakresie  nowej
zabudowy mieszkaniowej

Okreslono  strefy dla nowej zabudowy
mieszkaniowej w pierwszej kolejnosci w obrebie
granicy obowigzujacego mpzp oraz
wyznaczonego OUZ (Obszaréw Uzupetnienia
Zabudowy) w dalszej kolejnosci wyznaczono
strefy SW i SJ jako kontynuacje istniejacej
zabudowy zaréwno na terenie  miasta
Aleksandrowa Kujawskiego jak i terendw
granicznych gminy Aleksandrow Kujawski (Rozno
Parcele, tazieniec). Strefy SZ wyznaczono tylko w
oparciu o obecne zainwestowanie. Nie
wyznaczono nowych terendw zwigzanych z
zabudowg mieszkaniowg zagrodowa

zasad lokalizacji celu

publicznego

kluczowych inwestycji

wysoki  poziom bezpieczernistwa komunika-
cyjnego, dobry stan techniczny miejskiej
infrastruktury spotecznej, przestrzen publiczna
stuzgca mieszkancom w kazdej strefie SW, SJ, SU,

SN uwzgledniono zielen urzadzong, tereny
komunikacji i infrastruktury.  Zachowanie
wysokiej jakosci potencjatu  przyrodniczego

dotyczy terendéw parkéw okreslono strefy SN, dla
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kompleksow lesnych SO czyli strefy z zakazem
zabudowy z wyjatkiem strefy SU dla obstugi
gospodarki lesnej (lesniczowka, tereny szkotki
lesnej, tereny edukacji lesnej)

kierunkdw rozwoju systeméw komunikacji, | wyznaczono strefy planistyczne umozliwiajgce

infrastruktury technicznej, w tym urzadzen | realizacje inwestycji komunikacji oraz
wytwarzajgcych energie o mocy zainstalowanej | infrastruktury. Nie  wyznaczono lokalizacji
przekraczajgcej 500 kW nowych elektrowni wiatrowych ani farm

fotowoltaicznych.

zasad ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni | Uznajagc  ze na  terenie w  granicach
produkcyjnej administracyjnych miasta nie zachodzi potrzeba
rozwijania  funkcji rolniczej zwfaszcza w
przewadze na glebach o niskiej przydatnosci
rolniczej nie wyznaczono strefy SR. Na obszarach
wystepowania gleb uzytkowanych rolniczo, w
tym szczegodlnie klas bonitacyjnych
chronionych wyznaczono strefe SJ tylko na
obszarach istniejgcego miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego. Obszary
wystepowania gleb klas bonitacyjnych R-llI
przeznaczono pod tereny zabudowy jedynie w
zakresie jej uzupetnienia w ramach wyznaczonej
granicy OUZ. Na terenach poza OUZ wyznaczono
strefe SN dla zieleni parkowej. Na obszarach
wystepowania gruntow lesnych Lasow
Panstwowych wyznaczono strefe SO i SU (na
whniosek Nadlesnictwa Gniewkowo) dla laséw
prywatnych SO,SN, SP.

zasad lokalizacji  przedsiewzie¢ mogacych | Tereny o potencjalnym oddziatywaniu na
znaczgco oddziatywac na Srodowisko Srodowisko SP (nowe) wyznaczono poza zwartg
zabudowg mieszkaniowg w potgczniu ze strefg
SU, jako zwarte kompleksy przylegajace do juz
zainwestowanych o tej samej funkcji. Przy
okreslaniu  pozostatych stref planistycznych
wzieto pod uwage przepisy szczegdlne. Na
terenie Miasta Aleksandréow Kujawski nie

wystepujg strefy SG.
zasad ksztattowania zagospodarowania | Na terenie Miasta Aleksandrowa Kujawskiego nie
przestrzennego na obszarach zdegradowanych i | wystepujg obszary zdegradowane i rewitalizacji,
obszarach rewitalizacji oraz obszarach | wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji,

wymagajacych przeksztatcen, rehabilitacji, | rekultywacji lub remediacji.
rekultywacji lub remediacji

Zrédfo: opracowanie wtasne

USTALENIA PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA KUJAWSKO
POMORSKIEGO

W Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa kujawsko-pomorskiego (Uchwata Nr
X1/135/03 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 26 czerwca 2003 r). zidentyfikowano
inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.
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RYS. 3 Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Kujawsko Pomorskiego — Miasto Aleksandrow
Kujawski.
Zrédfo: Wojewddzkie Biuro Planowanie Przestrzennego

L TEVIEEN

Miasta Aleksandréw Kujawski dotyczg zadania ( cyfra oznacza nr zadania z tabeli w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa):

Komunikacja

80. Przebudowa drogi wojewddzkiej Nr 266 budowa obwodnicy miasta ALEKSANDROW
KUJAWSKI.

Tabela 5. Uwzglednienie ustalen Planu wojewddztwa w Planie ogdlnym Miasta
Aleksandrowa Kujawskiego

Zadania w Planie wojewddztwa Uzasadnienie uwzglednienia w Planie ogélnym Gminy
Aleksandréw Kujawski

80. Przebudowa drogi wojewddz- | W Planie Ogélnym Gminy Miejskiej Aleksandréw Kujawski

kiej Nr 266 budowa obwodnicy | uwzgledniono zadania z planu wojewddztwa.

miasta Aleksandréw Kujawski Wyodrebnienie infrastruktury komunikacyjnej tj. drogi
wojewddzkiej Nr 266 strefg SK.

Zrédfo: opracowanie wtasne

USTALENIA  WYNIKAJACE ZE STRATEGII ROZWOJU WOJEWODZTWA  KUAJWSKO
POMORSKIEGO

W Strategii Rozwoju Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego - Strategia Przyspieszenia 2030+ (uchwata
Nr XXVI11/399/20 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 21 grudnia 2020 r.) okreslono
Model struktury funkcjonalno-przestrzennej uwzgledniajgcy trzy systemy regionalne: przyrodniczy,
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osadniczy, transportowy; kluczowe elementy budujgce potencjat ponadregionalny i przewagi
konkurencyjne wojewddztwa; zidentyfikowane obszary wymagajgce rozwigzania sytuacji

problemowej; zatozenia polityki terytorialnej.

Sposrod ww. Miasta Aleksandrowa Kujawskiego dotyczy:

- System przyrodniczy, w tym wyznaczone obszary cenne przyrodniczo i krajobrazowo

- System osadniczy
- System transportowy

Zatozenia polityki terytorialnej
- Obszary strategicznej interwencji
Projekty kluczowe

Gmina szczegdlnie predysponowana do rozwoju przestrzeni inwestycyjnych o znaczeniu lokalnym

Tabela 6. Uwzglednienie ustalen Strategii Wojewddztwa Kujawsko Pomorskiego w Planie

0golnym

Ustalenia Strategii Wojewddztwa Kujawsko
Pomorskiego

Uzasadnienie uwzglednienia w Planie
0go6Inym Gminy Aleksandrow Kujawski

System przyrodniczy

W Planie ogélnym uwzgledniono system
przyrodniczy obejmujgcy obszary objete ochrong
prawng na podstawie ustawy o ochronie
przyrody. Na obszarach objetych ochrong prawng
tj. Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Niziny
Ciechociniskiej” pozostawiono dotychczasowe
uzytkowanie strefy SO, oraz nie objetych takg
ochrong, ale charakteryzujgcych sie wysokimi
walorami przyrodniczymi tj. tereny lasow i
parkéw wyznaczono gtownie strefy: SO, SN,

System osadniczy

W Planie ogélnym wyznaczono strefy SU, SW, SJ,
SP, SI, SK umozliwiajace wielofunkcyjny rozwdj
miasta Aleksandrowa Kujawskiego jako osrodka
0 znaczeniu ponadlokalnym w  systemie
osadniczym wojewddztwa kujawsko-
pomorskiego.

System transportowy

W Planie ogdlnym uwzgledniono infrastrukture
kluczowa dla dostepnosci miedzyregionalnej jako
infrastrukture zapewniajgca dostepnosé
zewnetrzng miasta — droga wojewddzka objeta
strefg SK.

Gmina szczegdlnie predysponowana do rozwoju
przestrzeni inwestycyjnych o znaczeniu lokalnym

Plan Ogdlny Miasta Aleksandrowa Kujawskiego
wyznacza strefy dla dziatalnosci inwestycyjnej
zarowno w sferze ustug, jak i produkcji. Nowe
Strefy SP, SU, zlokalizowane sg przede wszystkim
na obrzezach miasta Aleksandrowa Kujawskiego,
jako kontynuacja istniejgce zagospodarowania
/uzytkowania wzdtuz drogi wojewddzkiej
DW 266 poza terenami zabudowy mieszkaniowej

Zatozenia polityki terytorialnej

Dziatanie bezposrednio nie identyfikowane w
przestrzeni, polegajace na rozwoju wspotpracy
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pomiedzy samorzgdami w prowadzeniu wspdlnej
polityki rozwoju. Wyznaczone w Planie ogdlnym
strefy planistyczne oraz okreslone wskazniki
zabudowy i zagospodarowania terenu
umozliwiajg rozwéj tej wspoétpracy, w tym w
zakresie ksztattowania wspolnej sieci
infrastruktury  spotfecznej,  technicznej i
komunikacyjnej.

Tabela 7. Uwzglednienie ustalen Strategii Przyspieszenia 2030+ Wojewddztwa Kujawsko

Pomorskiego w Planie ogdlnym

Wykaz projektow kluczowych ze Strategii
przyspieszenia 2030+ (cyfra oznacza nr
projektu)

Uzasadnienie uwzglednienia w Planie
ogolnym Miasta Aleksandrowa Kujawskiego

408.,Powiatowe strefy rozwoju gospodarczego”
Identyfikacja terenéw rozwojowych istotnych dla
rozwoju gospodarczego na poziomie powiatéw,
uwzgledniajgcych czynniki przestrzenne,
dostepnosé, wyposazenie w infrastrukture, itp. —
w celu prowadzenia racjonalnej polityki wsparcia
ukierunkowanej na wybrane tereny o najlepszych
predyspozycjach i szansach rozwojowych.

Plan Ogdlny Miasta Aleksandrowa Kujawskiego
wyznacza strefy dla dziatalnosci inwestycyjnej
zaréowno w sferze ustug, jak i produkcji. Rozwdj
ustug stuzy nie tylko mieszkaricom miasta ale i
powiatu Aleksandrowskiego. Przemyst
ukierunkowany jest na przetwdrstwo rolno
spozywcze dla ktorego powiat stanowi bogatg
baze surowcowg i zaspokajanie potrzeb
rolnictwa (BIN). Nowe Strefy SP, SU,
zlokalizowane sg przede wszystkim na obrzezach
miasta Aleksandrowa Kujawskiego, wzdtuz drogi
wojewoddzkiej DW266 poza terenami zabudowy
mieszkaniowej

454. Przebudowa linii kolejowej Nr 18 Bydgoszcz
- Kutno

Prace na linii 18 na odcinku Kutno — Bydgoszcz.
W ramach ,Zwiekszenia dostepnosci magistrali E
20 i C-E 20 poprzez poprawe stanu technicznego
przylegtych linii kolejowych”, PKP Polskie Linie
Kolejowe S.A. realizujg projekt pn. ,Prace na linii
kolejowej nr 18 na odcinku Kutno — Torun
Gtéwny”. Po zakonczeniu wszystkich prac pociagi
pasazerskie zwiekszg predkos¢ z obecnych 120-
140 km/h do 160 km/h, a sktady towarowe z 80
km/h do 120 km/h.

W Planie ogdélnym dla linii kolejowej Nr 18, ktéra
jest  jednocze$nie  terenem  zamknietym
wyznaczono strefe SK.

462. Pakiet projektow majgcych na celu
modernizacje i  wykorzystanie istniejgcej
infrastruktury kolejowej na rzecz spdjnosci

wojewddztwa.
VI. Prace na linii kolejowej nr 245 Aleksandrow
Kujawski — Ciechocinek.

W Planie ogélnym dla linii kolejowej Nr 245,
ktéra jest jednoczesnie terenem zamknietym
wyznaczono strefe SK.
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PLAN OGOLNY GMINY MIEJSKIEJ ALEKSANDROW KUJAWS

UZASADNIENIE

6. UWARUNKOWANIA NA TERENIE GMINY ALEKSANDROW KUJAWSKI
FORMY OCHRONY PRZYRODY

Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Niziny Ciechocinskiej”:

Pow. 38 236,34 ha w tym miasto Aleksandrow Kujawski 121,72 ha.

Ustanowiony Uchwatg Nr XI/257/19 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko Pomorskiego z dnia 13
listopada 2019 r. Zostat wyznaczony Uchwatg Nr XX/92/83 Wojewddzkiej Rady Narodowej
we Witoctawku z dnia 15 czerwca 1983 r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu.

Obecnie obowigzujgcym aktem prawnym jest Uchwata Nr X1/257/19 Sejmiku Wojewddztwa
Kujawsko Pomorskiego z dnia 13 listopada 2019 r.

Rys.4. Formy ochrony przyrody — Obszar Chronionego Krajobrazu ,Niziny Ciechocinskiej”
Zrédto: — geoportal gov.pl
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Pomniki przyrody - ustanowiono pietnascie pomnikdéw przyrody w tym deby szyputkowe —
Qurcus robur (jedenascie w Parku i jeden przy ul. Stowackiego w sgsiedztwie Urzedu Miasta)
dwie lipy -Tilia cordata jedna przy ul. Kochanowskiego, druga na terenie Zespotu Szkét, jedna
Sosna zwyczajna — Pinus silvestis przy ul. Wtadystawa Sikorskiego

Na obszarze Miasta Aleksandrowa Kujawskiego nie wystepujg Obszary Natura 2000 ani
siedliska roslin chronionych.

OBSZARY SZCZEGOLNEGO AZGROZENIA POWODZIA, WALY PRZECIWPOWODZIOWE ORAZ
OBSZARY O SZEROKOSCI 50M OD STOPY WALU

Na terenie Miasta Aleksandrowa Kujawskiego wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia

\&N

:\—.._n'—.d? ] ."/4-6.:93 ¥
LA 208 47,5 2T
7o) AW
o2 Vi3 4211080 2

Wweld \ POLSKA

\ Aleksandrovli Kujawski
\ -
S

.A_LEKSAND W KUJAWSKI

Swisticha namanaun

Rys.5 Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig
Zrédto: www.Hydroportal ISOK.net

OBSZARY GRUNTOW ZMELIOROWANYCH
Wystepujg dwa typy obszaréow:

v nie wystepujg obszary zdrenowane;
v wystepujg obszary odwadniane rowami bez obszaréw zdrenowanych

TERENY ZAGROZONE RUCHAMI MASOWYM I ZIEMI ORAZ TERENY, NA KTORYCH WYSTEPUJA
TE RUCHY
Na terenie Miasta Aleksandréw Kujawski nie wystepuja.
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STREFY OCHRONNE UJEC WODY

Dziatalnos¢ w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej na terenie miasta Aleksandrowa
Kujawskiego realizuje Przedsiebiorstwo Gospodarki Komunalnej i Wodociggowej Sp. z 0.0. w
Aleksandrowie Kujawskim. Na terenie miasta Aleksandrowa Kujawskiego funkcjonuje ponad
36,0 km wodociggowe;j sieci rozdzielcze;.

Ujecie komunalne dla miasta Aleksandrowa Kujawskiego skfada sie z szesciu studni
potozonych przy ul. Narutowicza:

Dla w/w ujecia ustanowiono strefe ochrony bezposredniej i posrednie;.

Strefy ochrony bezposredniej i posredniej

Rozporzadzenie Nr 6/2015 Dyrektora Regionalnego Zarzagdu Gospodarki Wodnej w Gdarisku z
dnia 9 czerwca 2015 r. w prawie ustalenia strefy ochronnej ujecia miejskiego wéd
podziemnych w Aleksandrowie Kujawskim, woj. Kuj. — pomorskie.

Rys.6. Teren ochrony bezposredniej obejmuje cztery wygrodzone wieloboki wokét szesciu
studni dla nr 1,3,6 oddzielnie oraz wspdlnie dla studninr 4,5, 7.
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Zalgcrmih wr
o Rzgoeeybnosia e 62015
P " 7| Dyrettonm Regraslucen Zesade
Wodne w Gidatabs 7

Rys.7. Teren ochrony posredniej obejmuje obszar o powierzchni 241,67 ha

W Planie Ogdélnym gminy Aleksandréw Kujawski tereny ochrony uje¢ wody wraz ze strefg
ochrony bezposredniej objeto strefg infrastrukturalng Sl.

OBSZARY OCHRONNE ZBIORNIKOW WOD SRODLADOWYCH
W Mieécie Aleksandréw Kujawski nie wystepujg obszary ochronne zbiornikéw wadd
Srédlgdowych.

TERENY GORNICZE | OBSZARY GORNICZE WRAZ Z FILARAMI OCHRONNYMI
Na terenie Miasta Aleksandrowa Kujawskiego nie wystepuje tereny gérnicze

UDOKUMENTOWANE ZtOZA KOPALIN, KOMPLEKSY PODZIEMNEGO SKtADOWANIA DWUTLENKU
WEGLA | PODZIEMNE BEZZBIORNIKOWE MAGAZYNY SUBSTANCII
Na terenie Miasta Aleksandrowa Kujawskiego nie wystepuja

OBSZARY UZDROWISK ORAZ OBSZARY OCHRONY UZDROWISKOWEJ
Na terenie Miasta Aleksandrow Kujawski nie wystepujg obszary ochrony uzdrowiskowej,
Gmina Aleksandréw Kujawski nie jest gming uzdrowiskowa.
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‘l PLAN OGOLNY GMINY MIEJSKIEJ ALEKSANDRC

ZABYTKI OBJETE FORMAMI OCHRONY, O KTORYCH MOWA W USTAWIE Z DNIA 23 LIPCA
2003 R. O OCHRONIE ZABYTKOW | OPIECE NAD ZABYTKAMI (DZ. U. Z 2024 R. POZ. 1292 ZE
ZM.), LUB UJETE W WOJEWODZKIE) LUB GMINNEJ EWIDENCII ZABYTKOW ORAZ
DOBRA KULTURY WSPOtCZESNE)

Zabytki

Tabela 8. WYKAZ ZABYTKOW ARCHEOLOGICZNYCH ZNAJDUJACYCH SIE NA TERENIE MIASTA

ALEKSANDROWA KUJAWSKIEGO (stan na 14.11.2024 r.)

nr nrna
Lp |miejscowos¢ gmina nrstan |AZP |AZP |funkcja kultura blizsza chronologia | uwagi
obozowisko k. pucharow lejkowatych
osada k. prapolska faza D-E
1| tazieniec Aleksandréw Kuj Miasto 1/43-44 85 | $lad osadnictwa | k. staropolska XV-XVI w.
obozowisko k. tuzycka
2| Aleksandrow Kuj | Aleksandréw Kuj Miasto 1/43-44 86 | $lad osadnictwa | ?
slad osadnictwa | k. puchardéw lejkowatych
slad osadnictwa | k. ceramiki sznurowej
3 | Stawki Aleksandréw Kuj Miasto 1/43-44 88 | $lad osadnictwa | k. staropolska XIV-XV w.
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‘l PLAN OGOLNY

Wyznaczanie stref planistycznych w Planie ogdlnym nastgpito z uwzglednieniem
wystepowania poszczegdlnych obiektow zabytkowych, w tym historycznego ukfadu
urbanistycznego miasta Aleksandrowa Kujawskiego oraz wnioskow Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkdw w Toruniu Delegatura we Wioctawku, gwarantujgcym wiasciwe ich
uzytkowanie i zagospodarowanie. W katalogu stref planistycznych dla stref, w ktérych
znajdujg sie ww. obiekty zabytkowe jak i dla stref z nimi sgsiadujgcymi nadano odpowiednie
wartosci wskaznikom urbanistycznym gwarantujgce ochrone ww. obiektéw oraz prawidtowa
ich ekspozycje. Dla terendw cmentarzy zabytkowych zostaty wyznaczone strefy SC.

Dobra kultury wspotczesnej zostaty zdefiniowane:

- ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami (t. j. Dz. U. 2024
r. poz. 1292 ze zm.) jako: obiekty architektury, obszary zabudowy i inne tereny,
ktore w rozumieniu nie sg zabytkami.

- ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz.
U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.) jako: niebedace zabytkami dobra kultury, takie jak pomniki,
miejsca pamieci, budynki, ich wnetrza i detale, zespoty budynkdw, zatozenia urbanistyczne i
krajobrazowe, bedgce uznanym dorobkiem wspétczesnie zyjacych pokolen, jezeli cechuje je
wysoka wartosc¢ artystyczna lub historyczna.

W gminie nie identyfikuje sie dobr kultury wspdétczesnej w rozumieniu ww. przepiséw.

OBSZARY POMNIKOW ZAGtADY | ICH STREFY OCHRONNE
Na terenie Miasta Aleksandrowa Kujawskiego nie wystepujg obszary pomnikéw zagtady i ich
strefy ochronne.

TERENY ZAMKNIETE | ICH STREFY OCHRONNE

Na terenie Miasta Aleksandréw Kujawski wystepuje teren zamkniety a jego strefa ochronna
wynika z przepisow odrebnych. Jest to obszar kolejowy zwigzany z przebiegiem trakcji
kolejowej Nr 18 i Nr 245. W Planie ogdlnym Miasta Aleksandrowa Kujawskiego teren ten
zostat wyodrebniony jako strefa komunikacyjna SK.

OBSZARY OGRANICZONEGO UZYTKOWANIA

Na terenie Miasta Aleksandrowa Kujawskiego zidentyfikowano nastepujgce obszary
ograniczonego uzytkowania wynikajgce z przepiséw odrebnych:

v" strefy ochronne od cmentarzy 50,00 m od ogrodzenia cmentarza

v’ strefy ochrony bezposredniej uje¢ wody

v’ strefy obszaréw kolejowych

v’ pasy techniczne od linii elektroenergetycznej SN kV po 7,00 m od osi linii w kazdg strone,

v’ pasy techniczne od linii elektroenergetycznej 110kV po 11,00 m od osi linii w kazdg strone

Dla ww. obszaréw wyznaczono strefy planistyczne zgodnie z wnioskami ztozonymi przez
organy posiadajgce kompetencje w zakresie zarzgdzania tymi obszarami/sieciami oraz z
przepisami odrebnymi:
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‘l PLAN OGOLNY GMINY.

Tabela 10. Przeznaczenie w Planie ogélnym Gminy obszaréw ograniczonego uzytkowania

Obszary ograniczonego uzytkowania

Przeznaczenie w Planie ogélnym Gminy

strefy ochronne od cmentarzy czynnych po
50,00 m:

SU, SJ (stan istniejacy)

Strefy ochrony bezposredniej komunalnych
uje¢ wody :

SJ, SW, SN,

Strefy obszaréw kolejowych:

SP, SU, SN, SO, SK, SJ (stan istniejgcy mpzp)
SW( wniosek PKP), SJ (stan planowany bez
ouz)

Pasy techniczne od linii elektroenergetyczne;j
SN kV o szerokosci po 7,0 m od osi linii w
obu kierunkach (tgcznie 14,00 m)

SN, SJ, SK (stan istniejgcy mpzp)

Pasy techniczne od linii elektroenergetyczne;j
110 kV o szerokosci po 11,0 m od osi linii w
obu kierunkach (tacznie 22,00 m)

SJ (stan istniejgcy mpzp)

Zrédto: opracowanie wtasne

OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTAtCEN, REHABILITAC)I, REKULTYWAC]I LUB REMEDIACII
Na terenie Miasta Aleksandrowa Kujawskiego nie wystepujg obszary wymagajace
przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji.

OBSZARY ZDEGRADOWANE | OBSZARY REWITALIZACJI
Na terenie Miasta Aleksandrowa Kujawskiego nie wystepujg obszary zdegradowane i

wymagajgce rewitalizacji - miasto nie posiada aktualnego gminnego programu rewitalizacji.
Lokalny Program Rewitalizacji Gminy Miejskiej Aleksandréw Kujawski zostat opracowany na lata 2018-

2023.

OBSZARY CICHE W AGLOMERACIJI ORAZ OBSZARY CICHE POZA AGLOMERACIA
Na terenie Miasta Aleksandrowa Kujawskiego nie wystepujg obszary ciche w aglomeracji oraz

obszary ciche poza aglomeracja.

53




‘l PLAN OGOLNY GMINY MIEJS
u

GRUNTY ROLNE STANOWIACE UZYTKI ROLNE KLAS | -1l ORAZ GRUNTY LESNE
Gleby

Na obszarze miasta przewazajg gleby ptowe, zwigzane przede wszystkim z wysoczyznami
morenowymi, zwitaszcza réwninnymi. Powstaty one na piaskach gliniastych lub stabo
gliniastych oraz na glinach zwatowych lekkich, a takze na podtozu (lezacych na glinie)
piaskédw. Obszar ich wystepowania rozcigga sie od doliny Wisty pomiedzy Nieszawg i
Ciechocinkiem az po Pojezierze Chodeckie.

S3 to w przewadze gleby matocenne z gospodarczego punktu widzenia. Gleby najwyzszych
klas bonitacyjnych tj. R-llla i R-lllb zajmujg tgcznie powierzchnie 15,6464 ha , co stanowi 2,16
% powierzchni catego miasta oraz 11,37% udziat w zestawieniu gruntéw rolnych.

~ . skala 1:5000

OBJASNIENIA:
[ —

Rys. 8. Grunty klas chronionych R-llI
Zrédto: www.Aleksandréw Kujawski.e-mapa.net
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Grunty rolne najwyzszych klas bonitacyjnych, tj. Illa i lllb zostaty w pierwszej kolejnosci

przeznaczone pod strefy: SN (parki i ogrody dziatkowe, SJ (dla stanu istniejgcego).

Ww. grunty zostaty przeznaczone pod inng funkcje niz rolnicza, w przypadku:

v/ uzupetnienia zabudowy istniejgcej SJ (wyznaczony OUZ),

v/ przeznaczenie pod zabudowe terendw SJ w granicy obowigzujgcych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego,

v'  potozenia w granicach administracyjnych miasta Aleksandréw Kujawski preferowane
funkcje rozwoju poza rolnicze;j .

Dzieki takim rozwigzaniom doprowadzono do spdéjnosci z politykg rozwoju wojewddztwa,

wyrazong w Strategii rozwoju wojewddztwa kujawsko-pomorskiego do roku 2030 — Strategia

przyspieszenia 2030+ (miasto zostato zakwalifikowane w Koncepcji rozwoju terendéw

inwestycyjnych na terenie wojewddztwa kujawsko-pomorskiego do gmin o niskim rozwoju

spotecznym, zagrozonych ponadprzecietnym starzeniem sie spoteczeristwa, wymagajacych

wsparcia w tworzeniu przestrzeni inwestycyjnych o znaczeniu lokalnym — ustalenie to

zawarto réwniez w Strategii rozwoju miasta Aleksandrowa Kujawskiego na lata 2018-2024 z

perspektywa do roku 2030.

Lasy i grunty le$ne

Obszar Miasta Aleksandrow Kujawski znajduje sie w zasiegu Regionalnej Dyrekcji Lasow
Panstwowych w Toruniu. Zgodnie z danymi UM Aleksandréw Kujawski stan na 31.12.2025r.,
na terenie Miasta Aleksandrow Kujawski jest 182,4461 ha laséw i gruntéw lesnych ogétem, z
czego 180,8638 ha to lasy publiczne, a 6,6945 ha - lasy prywatne i 2,1053 ha to lasy
komunalne. Lesisto$¢ wyniosta 25 %.
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UZASADNIENIE

skala 1:5000

o y o,

Rys.9. Lasy i grunty lesne
Zrédto: www.Aleksandréw KujawskiAleksandréw Kujawskiwski.e-mapa.net

ZAKLADY O ZWIEKSZONYM | DUZYM RYZYKU WYSTAPIENIA POWAZNEJ AWARII
PRZYMYStOWE)J
Na trenie Miasta Aleksandrowa Kujawskiego nie wystepuja.

OBSZARY PASA NADBRZEZNEGO W TYM W SZCZEGOLNOSCI PASA TECHNICZNEGO
Na terenie Miasta Aleksandréw Kujawski nie wystepuja.
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7. ROZMIESZCZENIE ISTNIEJACYCH I PLANOWANYCH OBIEKTOW
INFRASTRUKTURY SPOLtECZNEJ, TRANSPORTOWEJ | TECHNICZNEJ WRAZ
4 OBOWIAZUJACYMI DLA NICH OGRANICZENIAMI |
ZAGOSPODAROWANIU

Na terenie Miasta Aleksandrowa Kujawskiego wystepujg nastepujace obiekty/obszary

infrastruktury spotecznej:
EDUKACIJA | KULTURA
Gmina Miejska Aleksandréow Kujawski zgodnie z art. 10 ustawy z dnia 14 grudnia 2016 .

Prawo oswiatowe jako organ prowadzgcy szkote lub placdwke odpowiada za jej dziatalnosé.
W roku szkolnym 2024/2025 Gmina Miejska Aleksandréw Kujawski byta organem
prowadzgcym dla 2 szkét podstawowych, 1 przedszkola oraz 1 ztobka

= Szkoty Podstawowej Nr 1 im. Polskich Podréznikow,

= Szkoty Podstawowej Nr 3 im. Jézefa Wybickiego,

= Przedszkola im. Juliana Tuwima,

= Ztobka Miejskiego.

Placéwki prowadzone przez podmioty lub osoby inne niz JST:
* Publiczng Szkote Podstawowg Towarzystwa Salezjanskiego,
* Niepubliczne Przedszkole ,,Bim — Bam — Bino”,

* Niepubliczne Przedszkole ,,Akademia Malucha”,

* Niepubliczne Przedszkole Zgromadzenia Sidstr Stuzebniczek,
* Niepubliczne Przedszkole ,Jas i Matgosia”,

* Niepubliczne Przedszkole Specjalne ,,Cypisek”,

» Niepubliczne Przedszkole ,,Stacyjkowo”,

Powiat Aleksandrowski jest organem prowadzgacym dla:
= | Liceum Ogdlnoksztatcgcego w Zespole Szkdt Nr 1 CKP, ksztatcgcego w klasach o profilu:

biologiczno-chemicznym, lingwistycznym;
= || Liceum Ogodlnoksztatcgcego w Zespole Szkdt Nr 2 im. mjra H. Dobrzanskiego ,,Hubala”,

ksztatcgcego w klasach
o profilu: ogdlnym i humanistycznym
= Technikum Nr 1 w Zespole Szkét Nr 1 CKP, ksztatcgcym w zawodach: technik weterynarii,

technik rolnik, technik ochrony srodowiska, technik analityk, technik mechanizacji rolnictwa
i agrotroniki, technik agrobiznesu, technik architektury krajobrazu, technik ogrodnik,
technik organizacji turystyki, technik reklamy, technik programista, technik informatyk,
technik geodeta,

= Technikum Nr 2 w Zespole Szkét Nr 2 im. mjra H. Dobrzanskiego ,Hubala”, ksztatcgcym

w zawodach: technik zywienia i ustug gastronomicznych, technik hotelarstwa, technik
logistyk, technik handlowiec, technik ekonomista, technik ustug fryzjerskich, technik ustug
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kelnerskich, technik mechatronik, technik mechanik, technik elektryk, technik
budownictwa, technik technologii drewna, technik urzadzen i systemow energetyki

odnawialnej, technik realizacji nagran,
= Branzowej Szkoty 1 stopnia Nr 1 w Zespole Szkét Nr 1 CKP, ksztatcgcej w zawodach:

mechanik - operator pojazdéw i maszyn rolniczych, kierowca mechanik,
= Branzowej Szkoty | stopnia Nr 2 w Zespole Szkdét Nr 2 im. mjra H. Dobrzanskiego

,Hubala”, ksztatcgcej w zawodach: mechanik pojazdéw samochodowych, sprzedawca,
fryzjer, kelner, kucharz, magazynier — logistyk, wielozawodowa,

- Miejska Biblioteka Publiczna im. Marii Danielewicz Zielinskiej,
- Miejskie Centrum Kultury im. Mariana Szafranskiego (MCK),

Ww. obiekty/przestrzenie znajdujg sie w strefach: SU, SJ, SW, ktére umozliwiajg zaréwno
budowe nowych jak i modernizacje istniejgcych obiektéw/obszaréw infrastruktury
spotecznej. Przy wyznaczaniu ww. stref dla poszczegdinych obiektéw/obszaréow i ich
otoczenia uwzgledniono przepisy odrebne oraz obowigzujgce normy i standardy techniczne.

OCHRONA ZDROWIA, BEZPIECZENSTWO PUBLICZNE | POMOC SPOtECZNA

- Szpital Powiatowy w Aleksandrowie Kujawskim Sp. z o0.0.

- Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej Kolejowy Szpital Uzdrowiskowy Spoétka z 0.0. w
Ciechocinku Oddziat Zamiejscowy W Aleksandrowie Kujawskim

- Niepubliczne Zaktady Opieki Zdrowotnej (NZOZ Przychodnia Medycyny Rodzinnej- Krzysztof
Mréwczynski ul. Spétdzielcza, NZOZ "PRZYCHODNIA RODZINNA" - Edyta Stefaniak-Mansour
ul. Sfowackiego, NZOZ Przychodnia Lekarska Kedzierscy Spdtka Komandytowa ul.
Stowackiego, NZOZ OPTOMAX W Toruniu Spétka Z Ograniczong Odpowiedzialnoscig-
Aleksandréw Kujawski ul. Chopina , NZOZ Alicja Krzeminska Poradnia Choréb Ptuc Dzieci ul.
Graniczna

- Sad Rejonowy w Aleksandrowie Kujawskim

- Komenda Powiatowej Paristwowej Strazy Pozarnej w Aleksandrowie Kujawskim

- Komenda Powiatowa Policji w Aleksandrowie Kujawskim

- Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej w Aleksandrowie Kujawskim (MOPS)

Ww. obiekty/przestrzenie znajdujg sie w strefach: SU, SJ, SW, ktére umozliwiajg zaréwno

budowe nowych jak i modernizacje istniejgcych obiektow/obszaréw infrastruktury

spotecznej. Przy wyznaczaniu ww. stref dla poszczegdlnych obiektéw/obszaréw i ich
otoczenia uwzgledniono przepisy odrebne oraz obowigzujgce normy i standardy techniczne.

KOMUNIKACIJA i tACZNOSC

Na terenie Miasta Aleksandrowa Kujawskiego wystepujg nastepujgce obiekty/ciagi
infrastruktury transportowe;j:

- droga wojewddzka (DW 266) Ciechocinek — Konin- Aleksandréow Kujawski ul. Marii
Danielewicz Zielinskiej i ul. Przemystowa,
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- drogi powiatowe NR 2630 C ALEKSANDROW KUJAWSKI ul. Dtuga, NR 2632 C ALEKSANDROW
KUJAWSKI ul. Graniczna, NR 2633 C ALEKSANDROW KUJAWSKI ul. Narutowicza, NR 2634 C
ALEKSANDROW KUJAWSKI ul. Wojska Polskiego

- drogi gminne

- drogi niesklasyfikowane

- przystanki autobusowe

- drogi rowerowe

- linia kolejowa Nr 18 Bydgoszcz — Kutno i Nr 245 Aleksandréw Kujawski - Ciechocinek

Ww. obiekty/ciggi znajdujg sie w strefach: SK, SU, SJ, SW, SO, SN, ktére umozliwiajg zaréwno
budowe nowych jak i modernizacje istniejgcych obiektéw/ciggdw infrastruktury
transportowej. Przy wyznaczaniu ww. stref dla poszczegdlnych obiektéow/ciggdw i ich
otoczenia uwzgledniono przepisy odrebne oraz obowigzujgce normy i standardy techniczne,

a takze wnioski organdw i instytucji.

Rys. 10. Uktad komunikacyjny Gm. Miejskiej Aleksandréw Kujawski — opracowanie wiasne
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INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

Na terenie Miasta Aleksandrowa Kujawskiego wystepuja nastepujgce obiekty/sieci
infrastruktury technicznej:

- linie elektroenergetyczne sredniego (SN) napiecia i niskiego napiecia (NN)

- sieci i obiekty (oczyszczalnie $ciekdw) infrastruktury kanalizacyjnej — ul. Parkowa - sieci i
obiekty (ujecie wody wraz ze stacjg uzdatniania wody ul. Narutowicza, infrastruktury
wodociggowej,

- sie¢ gazowa Sr/c.

Ww. obiekty/sieci znajdujg sie w strefach: SI, SK, SU, SN, SO, SP, ktére umozliwiajg zaréwno
budowe nowych jak i modernizacje istniejgcych obiektéw/sieci infrastruktury technicznej.

8. REKOMENDACIE | WNIOSKI ZAWARTE W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM
ORAZ KRAJOBRAZY PRIORYTETOWE

Na terenie wojewddztwa kujawsko-pomorskiego obowigzuje Audyt krajobrazowy dla
wojewddztwa kujawsko-pomorskiego (Uchwata Nr LXI/851/23 Sejmiku Wojewddztwa
Kujawsko-Pomorskiego z dnia 25 wrzesnia 2023 r. w sprawie audytu krajobrazowego dla
wojewddztwa kujawsko-pomorskiego).

Samorzagd Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego formutuje nastepujgce kluczowe ,Zasady
ochrony krajobrazu w wojewédztwie kujawsko-pomorskim”, ktére powinny by¢
respektowane w polityce przestrzennej na terenie catego wojewddztwa, petnigc role zalecen
oraz ,dobrych praktyk” dla wszystkich podmiotéw ksztattujgcych rozwéj regionu poprzez
dziatania w jego przestrzeni.

1. Harmonijne ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania pod wzgledem estetycznym
tworzgce czytelng oraz spdjng forme krajobrazowg, w sposdb zréwnowazony, z
zapewnieniem ochrony waloréw krajobrazowych;

2. Nawigzywanie kompozycji przestrzennej nowej zabudowy do wystepujacych w
sgsiedztwie pozytywnych wzorcédw lub rozwigzan w zakresie gabarytu, kolorystyki, rodzaju
uzytych materiatéw, z nie lokalizowaniem obiektéw niedostosowanych do otoczenia;

3. Ochrona tradycyjnego krajobrazu rolniczego z zachowaniem jego cech w postaci uktadu
drég, rowdw, oczek wodnych i zadrzewien Srédpolnych;

4. Ochrona waloréw ekspozycji dolin rzecznych, rynien jeziornych oraz unikalnych form
rzezby terenu (moreny, kemy, ozy, drumliny);

5. Ochrona panoram widokowych na zabytkowe zespoty urbanistyczne i ruralistyczne, a
takze przedpdl widokowych na cenne obiekty kultury materialnej (np. zamki, koscioty, patace
i dwory, grodziska) w sposéb umozliwiajgcy utrzymanie otwarcia widokowego;

6. Kontynuacja budowy $wiadomosci spotecznej o istotnej roli dziedzictwa kulturowego jako
podstawy ksztattowania i utrwalania tozsamosci narodowe] i integracji spotecznosci
lokalnych;
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7. Promowanie i popularyzacja krajobrazow w wojewddztwie poprzez réznorodne dziatania

edukacyjne i materiaty promocyjne, zwiekszajgce swiadomosé i wrazliwos¢ spoteczeristwa w
zakresie ochrony krajobrazu;

8. Przeciwdziatanie negatywnym zmianom struktury przestrzennej terendw miejskich, stref
podmiejskich i obszaréw wiejskich poprzez ksztattowanie $wiadomosci spotecznej i
wrazliwosci w zakresie potrzeb ochrony krajobrazu;

9. Ksztattowanie wysokiej jakosci przestrzeni publicznych w sposdb zapewniajgcy ochrone
krajobrazu, lokalnych wartosci historycznych, dziedzictwa kulturowego, stuzgcych integracji
spotecznej oraz budowaniu lokalnej tozsamosci;

10. Lokalizowanie odnawialnych Zrédet energii w szczegdlnosci elektrowni wiatrowych i
fotowoltaicznych z poszanowaniem waloréw krajobrazowych;

11. Zrébwnowazone gospodarowanie przestrzenig przy planowaniu wielkoskalowych funkcji
produkcyjnych, ze szczegdlnym uwzglednieniem cennych walordw przyrodniczych,
kulturowych i krajobrazowych;

12. Wykorzystywanie dostepnych narzedzi, ujetych w systemie planowania przestrzennego, w
tym miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, miejscowych planéw
rewitalizacji oraz tzw. uchwat reklamowych, pozwalajgcych na wiasciwe ksztattowanie
przestrzeni, ograniczanie wystepujacych w niej niekorzystnych zjawisk oraz minimalizacje
konfliktéw przestrzennych;

13. Wzmacnianie znaczenia obszaréw i obiektéw unikatowych poprzez dbatosé o ich stan, ich
eksponowanie oraz wtasciwe zagospodarowanie ich otoczenia.

Krajobraz priorytetowy: nie wystepuje;

Obiekty o cechach unikatowych: nie wystepujg;

Obszary chronione (art. 38a ust.3 pkt 2 ustawy o pizp)

Obszar Chronionego Krajobrazu ,, Niziny Ciechocinskiej”

kod krajobrazu 04-315.35-43

REKOMENDACIJE W zakresie kierunkéw i zasad ksztattowania zabudowy, zagospodarowania i
uzytkowania terendw, adekwatnie do charakterystyki, wartosci i zagrozen zidentyfikowanych
dla mozliwosci zachowania wartosci danego krajobrazu:

1. W odniesieniu do poziomu regionalnego (wojewdédztwa):
a) zadan polityki przestrzennej wojewddztwa Ksztattowanie tadu przestrzennego —

poprawa tadu przestrzennego i przeciwdziatanie negatywnym zmianom w tym zakresie w
szczegblnosci poprzez wdrazanie zasady tadu przestrzennego w wojewddzkich dokumentach
planistycznych i strategicznych oraz edukacje spoteczernstwa na temat tadu przestrzennego
jako czynnika uwzgledniajgcego w sposdb harmonijny potrzebe ochrony krajobrazu.
Ksztattowanie systemu przyrodniczego w celu zachowania jego spdjnosci przestrzennej,
ochrony, utrzymania i wzmacniania waloréw przyrodniczych, zachowania sieci korytarzy
ekologicznych i przeciwdziatania jej fragmentacji. Zachowanie waloréw krajobrazowych
roznorodnosci  fizjonomii  przestrzeni, dziedzictwa przyrodniczego i kulturowego.
Ksztattowanie systemu osadniczego w sposéb powodujgcy jak najmniejszg ingerencje w
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walory krajobrazowe poprzez koncentracje zabudowy i unikanie jej rozpraszania.
Wprowadzanie sieci infrastruktury technicznej i powigzan transportowych w sposéb
minimalizujgcy negatywne oddziatywania na walory krajobrazowe.

b) zasad zagospodarowania przestrzennego realizujgcych zadania polityki przestrzennej
wojewddztwa - Integrowanie dziatan dotyczacych zmniejszenia zapotrzebowania na ciepto z
ochrong waloréw krajobrazowych polegajaca na realizacji przedsiewziec
termomodernizacyjnych bez negatywnego oddziatywania na walory krajobrazowe.
Minimalizowanie defragmentacji ekosysteméw dla zachowania ciggtosci systemow
przyrodniczych korytarzy migracji gatunkdw oraz obszarow weztowych. Nadrzednos¢ aktow
prawa miejscowego dotyczacych obszardw chronionego krajobrazu nad rekomendacjami i
whnioskami dotyczgcymi ksztattowania i ochrony krajobrazu. Ksztattowanie zagospodarowania
przestrzennego poprzez dostosowanie jego charakteru do uwarunkowan srodowiskowych, z
poszanowaniem waloréow krajobrazowych i zasobéw przyrodniczych oraz historyczno-
kulturowych. Realizacja systemow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej z
poszanowaniem waloréw krajobrazowych.

2. W odniesieniu do poziomu lokalnego (gminnego):

a) wytycznych odnosnie kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu
terenéw lub zasad ich zagospodarowania, okreslajgcych dopuszczalny zakres i ograniczenia
tych zmian, w tym wytycznych odnosnie nakazéw, zakazéw, dopuszczen i ograniczen w
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw:

nie dotyczy.

b) parametrow i wskaznikdbw zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej
intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:

nie okreslono.

c) ksztattowania linii zabudowy z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych
zabudowy

nie okreslono.

d) zasad kompozycji przestrzennej nowej zabudowy i harmonizowania planowanej zabudowy
z zabudowg istniejgcg z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych zabudowy

nie okreslono.

e) zasad ksztattowania form budynkéw z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych
zabudowy

nie okreslono,

f) zasad stosowania i eksponowania elementéw konstrukcyjnych i zdobniczych z
uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych zabudowy nie okreslono,

62



‘l PLAN OGOL

g) rodzajéw i standardow jakosciowych stosowanych materiatéw wykonczeniowych z
uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych zabudowy

stosowanie materiatéw wykonczeniowych pochodzenia naturalnego, takich jak drewno,
kamien, cegta,

h) charakterystycznych cech elewacji budynkéw z uwzglednieniem lokalnych form
architektonicznych zabudowy

Realizacja budynkdw o stonowanej kolorystyce elewacji, tynki w barwach pastelowych, w
szczegblnosci odcienie: bieli, szarosci i bezu.

i) charakterystycznych cech dachéw budynkéw z uwzglednieniem lokalnych form
architektonicznych zabudowy

Stosowanie pokry¢ dachowych o kolorystyce zblizonej do barw naturalnych, w szczegélnosci
odcienie: terakoty, bordo, brazu, szarosci, czerni. Wykluczenie stosowania barw intensywnych
i jaskrawych.

j) zasad i warunkdéw dotyczacych sytuowania obiektéw matej architektury, tablic
reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw
jako$ciowych oraz rodzajow materiatdw budowlanych, z uwzglednieniem lokalnych form
architektonicznych, w tym dla przestrzeni dostepnych publicznie

nie okreslono.

k) zasad dotyczgcych zagospodarowania i wyposazenia terendw przestrzeni dostepnych
publicznie: urzadzania i sytuowania zieleni, w tym struktury przestrzennej nasadzen,
preferowanych lub wykluczonych gatunkéw roslin, wysokosci zieleni i petnionej funkgcji,
sposobdw wykorzystywania terenéw przestrzeni publicznych, w tym wykorzystywania
tymczasowego, powigzan widokowych terendw przestrzeni publicznych z otoczeniem

Wprowadzanie zieleni izolacyjnej wzdtuz szlakéw komunikacyjnych lub w otoczeniu zaktadow
przemystowych. W przypadku zastosowania ekrandw akustycznych zaleca sie stosowanie
przezroczystych paneli.

I) okreslania warunkéw dziatalnosci ustugowej, w tym handlowej, w szczegdlnosci
maksymalnej powierzchni sprzedazy obiektéw handlowych, obszaréw rozmieszczenia
obiektéw handlowych o maksymalnej powierzchni sprzedazy i ich dopuszczalnej liczby

nie okreslono.

m) wytycznych odnosnie okreslenia waloréow ekspozycji, w szczegdlnosci elementéw takich
jak przedpola ekspozycji, osie widokowe i punkty widokowe oraz zasad ich ochrony i
ksztattowania, w tym nakazéw, zakazéw, dopuszczen i ograniczed w zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenéw nie okreslono.

REKOMENDACIJE W zakresie zadann majgcych na celu zachowanie dotychczasowego stanu lub
doprowadzenie do stanu pozgdanego, adekwatnie do charakterystyki, wartosci i zagrozen
zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania wartosci danego krajobrazu:
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1.Rozpoczecia, kontynuacji lub zaniechania réznych form gospodarowania terenem, w tym
dziatalnosci rolniczej, le$nej oraz gospodarki wodnej

Zachowanie terendw lesnych, dokonywanie zalesien i prowadzenie gospodarki lesnej
zapewniajgcej wysokie walory krajobrazowe,

2. Zabiegdw renaturalizacyjnych oraz zabiegdw odnowy obiektéw kultury materialnej
nie okreslono.

3. Koordynacji dziatan podejmowanych dla osiggniecia celéw wystepujacych na danym
obszarze objetym formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-9 ustawy z
dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, oraz form ochrony zabytkéw, o ktérych mowa w
art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami Prowadzenie
dziatan rewitalizacyjnych obiektdw ulegajacych dewastacji i przystosowanie ich na cele
uzytkowe.

4. Koniecznosci podejmowania dziatan majacych na celu utrzymanie dotychczasowej funkcji
danego krajobrazu, w tym funkcji korytarzy ekologicznych

Zachowanie istniejacych naturalnych lub pdtnaturalnych systeméw przyrodniczych,
powigzanych ze sobg przestrzennie oraz petnigcych waing funkcje przyrodniczg i
krajobrazowg2 . Utrzymanie tacznosci pomiedzy poszczegdlnymi ekosystemami cennymi
przyrodniczo petnigcym funkcje m.in. korytarzy ekologicznych.

Objasnienia
043153543 oznaczenia krajobrazow priorytetowych

04-315.35-85

[T} granice krajobrazow priorytetowych

granice zidentyfikowanych krajobrazow

obszary chronione
(art. 38a ust. 3 pkt 2 ustawy o pizp)

[  granica gminy

0 05 1km

¢S

Luowiko Pomorioe s Ponowene
Provurrennego | Regroncinege we Wiacowhy

Rys. 11. Zidentyfikowane obszary krajobrazow Gm. Miejskiej Aleksandrow Kujawskie — wapp
we Wtoctawku
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9. OPRACOWANIE EKOFIZJOGRAFICZNE W ZAKRESIE WYMAGAN, O KTORYCH MOWA W

ART. 72 UST. 1-3 USTAWY Z DNIA 27 KWIETNIA 2001 R. -

SRODOWISKA

PRAWO OCHRONY

Uwarunkowania ekofizjograficzne - wnioski z analiz, prognoz i ocen

Przydatnosc
poszczegdlnych
terendéw dla rozwoju
funkcji uzytkowych a w
szczegolnosci:
mieszkaniowej,
przemystowej,
wypoczynkowo-
rekreacyjnej, rolniczej,
lesnej, uzdrowiskowe;j,
komunikacyjnej, z
uwzglednieniem
infrastruktury
niezbednej do
prawidtowego
spetniania tych funkcji
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Mieszkaniowa X X X
Przemystowa X X
Wypoczynkowo | X X X X X
-rekreacyjna
Lesna X X X X
Komunikacyjna X X X
Uzdrowiskowa - - - - - _

Tereny, ktorych
uzytkowanie i
zagospodarowanie, z
uwagi na cechy
zasobow srodowiska i
ich role w strukturze
przyrodniczej obszaru,
powinno by¢
podporzadkowane
potrzebom
zapewnienia
prawidtowego
funkcjonowania
srodowiska i
zachowania
réznorodnosci
biologicznej

Obszary chronione na podstawie ustawy o ochronie przyrody
Tereny stanowigce lokalne ciagi ekologiczne

Tereny lesne

Tereny zieleni urzadzonej (parki, skwery, aleje)

Tereny wystepowania gruntdéw organicznych

Tereny wdd powierzchniowych wraz z roslinnoscig je otaczajgca

Ograniczenia
wynikajace z
koniecznosci ochrony
zasobodw srodowiska
lub wystepowania
ucigzliwosci i zagrozen

Obszary chronione na podstawie ustawy o ochronie przyrody
Tereny stanowigce lokalne ciagi ekologiczne

Tereny lesne

Tereny zieleni urzadzonej (parki, skwery, aleje)

Tereny wystepowania gruntéw organicznych

Tereny wdd powierzchniowych wraz z roslinnoscig je otaczajgca
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Srodowiska oraz JCWP zagrozone nieosiggnieciem celéw srodowiskowych

obszary, na ktdrych (RW200010279689)

ograniczenia te Tereny zagrozone ruchami masowymi - osuwaniem sie mas ziemnych
wystepuja Obiekty/sieci infrastruktury technicznej (wraz ze strefami ograniczen)

Tereny, ktérych uzytkowanie i zagospodarowanie, z uwagi na cechy zasobdw $rodowiska i ich
role w strukturze przyrodniczej obszaru, powinno by¢ podporzadkowane potrzebom
zapewnienia prawidtowego funkcjonowania s$rodowiska i zachowania rdéznorodnosci
biologicznej — wyznaczono dla nich strefy z uwzglednieniem przepiséw odrebnych oraz
dokumentdéw ustanawiajgcych obszary chronione: gtéwnie SO, SN.

Ograniczenia wynikajgce z koniecznos$ci ochrony zasobow srodowiska lub wystepowania
ucigzliwosci i zagrozen srodowiska oraz obszary, na ktérych ograniczenia te wystepuja -
wyznaczono dla nich strefy z uwzglednieniem przepiséw odrebnych: gtéwnie SO, SN, SI, SK.
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