Projekt

z dnia 20 sierpnia 2026 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR........ccceeuunee
RADY MIEJSKIEJ ALEKSANDROWA KUJAWSKIEGO

w sprawie uchwalenia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Miejskiej Aleksandrow Kujawski na lata 2026 - 2031

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725) oraz na podstawie
art. 30 ust. 2 pkt. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2026 r. poz. 662) uchwala
si¢, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej
Aleksandrow Kujawski na lata 2026— 2031 stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Aleksandréw Kujawski.

§ 3. Traci moc Uchwata Nr LII/405/22 Rady Miejskiej Aleksandrowa Kujawskiego
z dnia 11 lipca 2022 r. w sprawie Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Migjskiej Aleksandrow Kujawski na lata 2022-2026 (Dz. Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego poz. 3853).

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego i podlega podaniu do publicznej wiadomosci.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Aleksandrowa
Kujawskiego

Andrzej Sobieszczyk
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Zatgcznik do uchwaty nr ....................

Rady Migjskiej Aleksandrowa Kujawskiego

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
MIEJSKIEJ ALEKSANDROWA KUJAWSKIEGO NA LATA 2026 — 2031

1. Podstawowym celem wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy jest
wyznaczenie priorytetOw racjonalnego i efektywnego realizowania ustawowych zadan gminy w zakresie
zaspakajania potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach oraz dazenie do poprawy
jakos$ci mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Aleksandrow Kujawski w tym warunkéw zamieszkiwania
lokatorow lokali komunalnych.

2. llekro¢ w niniejszych zasadach jest mowa o:

a) Ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustaw¢ zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego,

b) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Miejskg Aleksandrowa Kujawskiego,
¢) Burmistrzu — nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Miasta Aleksandrowa Kujawskiego,
d) zasobie mieszkaniowym Gminy — nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zasdb w rozumieniu ustawy,

e) lokalu — nalezy przez to rozumie¢ lokal w rozumieniu ustawy, wchodzacy w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy,

f) program — Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskie Aleksandrow

Kujawski
Rozdzial 1.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy w poszczegoélnych
latach

§ 1. Zasob mieszkaniowy Gminy Miejskiej Aleksandrow Kujawski wedhug stanu na dzien 30.06.2026r.
Taczne wynosi 122 lokali mieszkalnych w tym

- 111 lokale mieszkalne w 11 budynkach stanowigcych w 100% wtasnos$¢ gminy,

-11 lokali mieszkalnych w budynku stanowigcym 3/5 udziatlow gminy (budynek przy
ul. Stowackiego 12),

- 100 lokale mieszkalne w 35 budynkach Wspolnot Mieszkaniowych,
- 32 lokale mieszkalne w zasobach ATBS SP. z o.0.

Laczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w budynkach gminy wynosi 4865,56 m2, a w budynkach wspolnot
mieszkaniowych wynosi 3953,70 m2.

§ 2. Stan techniczny budynkoéw stanowigcych w 100% wtlasno$¢ gminy, o ktorych mowa w § 1 jest
nastepujacy:

- 7 budynki w stanie dobrym: Wspdélna 7D, Gen. E. Zawackiej ,,Z0” 1, Gen. E. Zawackiej ,,Z0” 1B, Chopina
14A, Hoza 7, Hoza 8, Hoza 3,

- 1 budynek w stanie niedostatecznym : Le$na 4,
- 3 budynki w stanie dostatecznym: Hoza 5 , Stowackiego 12, Wojska Polskiego 37
- 1 budynki w stanie ztym: Spokojna 7

WYKAZ NIERUCHOMOSCI MIESZKANIOWY ZASOB GMINY MIEJSKIEJ ALEKSANDROW
KUJAWSKI

| Lp. | ADRES | POW. | ILOSC | KSIEGA | Stan |
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BUDYNKU UZYTKOWA LOKALI WIECZYSTA techniczny
LOKALI MIESZKALN budynku
MIESZKALNYC YCHW
H W M BUDYNKACH
1. | CHOPINA 14A 94,38 2 WLIA/ 090000693/ dobry
5 HOZA 3 39333 3 WLlA/0(;)023015/ dobry
3. HOZA 5 395,00 3 WL1A/010012193/ dostateczny
4. HOZA 7 385,00 3 WLlA/010020145/ dobry
5. HOZA 8 393,00 8 WLlA/010012193/ dobry
6. LESNA 4 289,95 3 WLlA/020012958/ nledos)t,ateczn
7. SPOKOJNA 7 384,80 14 WLlA/060021617/ zly
8. WSPOLNA 7D 617,50 17 WLlA/020026289/ dobry
GEN. E. dobry
9. ZAWACKIEJ 317,76 10 WLIA/(TO?’O”S/
» 20’ 1
10. WOJSKA 556.00 18 WL1A/00021592/ | dostateczny
POLSKIEGO 37 ’ 4
11. GEN. E. dobry
ZAWACKIEJ 1B 451,96 10 WL1A/0003095/4
12. Slowackiego 12 586,88 1 WL1A/010024266/ dostateczny
LACZNA POWIERZCHNIA UZYTKOWA LICZBA LOKALI LACZNIE
4865,56 122
WYKAZ NIERUCHOMOSCI

MIESZKANIOWY ZASOB GMINY MIEJSKIEJ ALEKSANDROW KUJAWSKI
WE WSPOLNOTACH MIESZKANIOWYCH

L ADRES BUDYNKU POWL%%T&OWA hi%lzossz%ggégﬂ
p.
MIESZKAR/};NYCH W W BUDYNKACH
1. HOZA 1 118,40 2
2. HOZA 2 52,00 1
3. HOZA 4 116,50 2
4. EAKOWA 5 100,94 3
5. NARUTOWICZA 15 36,31 1
SEOWACKIEGO
6. 25/25A 123,92 5
7. DRZEWNA 1 146,58 3
8. DWORCOWA 11 12,00 1
9. GORNA 7 32,00 1
10. OSIEDLOWA 1 23,00 1
11. OSIEDLOWA 2 126,19 3
12. OSIEDLOWA 3 75,00 2
13. OSIEDLOWA 4 181,00 5
14. OSIEDLOWA 5 164,50 4
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15. OSIEDLOWA 6 47,00 2
16. OSIEDLOWA 7 41,00 1
17. OSIEDLOWA 8 131,00 3
18. POGODNA 4 343,00 8
19. POGODNA 6 225,00 5
20. PARKOWA 8 55,82 2
21. PILSUDSKIEGO 32 122,08 3
22. SLOWACKIEGO 22 476,52 10
23. STRAZACKA 6 201,89 6
24, PARKOWA 6 48,30 1
25. NARUTOWICZA 13 76,64 1
26. LIPOWA 5A 87,70 2
27. SZEROKA 12 119,18 3
28. LIPOWA 5 38,00 1
29. LIPOWA 7 119,00 3
30. | SLOWACKIEGO 7/7A 245,08 7
31. LAKOWA 11 140,75 4
32. | SLOWACKIEGO 29A 32,00 1
33. STRAZACKA 4 20,00 1
34. SZEROKA 6 47,60 1
35. Lipowa 3B 27,80 1
LICZBA LOKALI
LACZNA POWIERZCHNIA LACZNIE
3953,70 M> 100
§ 3. 1. Prognozuje si¢ nastgpujace wielkosci zasobu mieszkaniowego:

Lp. Budynki -100% wlasnos$ci gminy 2026 2027 2028 2029 2030 2031
1. Tlo$¢ budynkow 100% gminy 12 12 12 12 12 12
2. Ilos¢ lokali mieszkalnych 100% gminy 122 132 132 132 132 132
3. Pow. lokali mieszkalnych 100% gminy | 4865,56 | 5416,7 | 5416,7 | 5416,7 | 5416,7 | 5416,73

3 3 3 6
4, Ilo$¢ lokali socjalnych 100% gminy 10 10 10 10 10 10
Lp. Budynki — Wspdlnoty mieszkaniowe 2026 2027 2028 2029 2030 2031
1. To$¢ budynkoéw 35 35 35 35 35 35
2. Ilo$¢ lokali mieszkalnych 100 99 98 97 96 95
3. Pow. lokali mieszkalnych 3954,40 | 3909,4 | 3864,4 | 3864,4 | 3819,4 | 3774,40
0 0 0 0
4. 1lo$¢ lokali socjalnych 5 5 5 5 5 5
Lp. Mieszkania komunalne w zasobach 2026 2027 2028 2029 2030 2031
ATBS Sp.z o.0.
1. Ilo$¢ budynkow 1 1 1 1 1 1
2. Ilo$¢ lokali mieszkalnych 32 32 32 32 32 32
3. Pow. lokali mieszkalnych 1.620,0 | 1.620, | 1.620, | 1.620, | 1620,0 | 1620,04
4 04 04 04 4

2. Wplyw na zmiang¢ wielkosci mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Aleksandrow

Kujawski maja:

1. sprzedaz lokali na rzecz ich dotychczasowych najemcow;

2. sprzedaz lokali w trybie przetargowym w ramach racjonalnego gospodarowania mieniem;

3. rozbiorki budynkéw kolidujacych z inwestycjami Gminy lub wyltaczonych z uzytkowania ze wzglgdu na
zty stan techniczny;
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4. przekwalifikowanie lokali mieszkalnych na niemieszkalne.

3. W zaleznosci od dostepnych s$rodkow finansowych Gmina planuje podejmowaé inicjatywy
majace na celu zwigkszenie liczby lokali poprzez modernizacj¢ oraz remonty w ramach posiadanego zasobu
mieszkaniowego, a takze budowe nowych budynkéw mieszkalnych.

4. Zwigkszenie liczby lokali mieszkalnych przeznaczonych na realizacje zadan wilasnych gminy moze
nastapi¢ réwniez poprzez najem lokali przez Gming Miejska Aleksandréw Kujawski od innych podmiotow
w celu ich dalszego podnajmowania.

5. Zaklada si¢ zwigkszanie zasobu tymczasowych pomieszczen w wymiarze okoto 2 rocznie,
w zaleznosci od wystepujacych potrzeb. Dopuszcza si¢ przeznaczanie na ten cel lokali o obnizonym
standardzie, jak rbwniez zawieranie odrebnych umoéw z innymi podmiotami.

Rozdzial 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkéw
i lokali

§ 4. 1. Glownym celem wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Aleksandrow Kujawski na lata 2026 - 2031 jest poprawa stanu technicznego lokali i budynkéw wchodzacych
w sktad tego zasobu.

2. Potrzeby remontowe budynkow i lokali wynikaja z koniecznosci:

1) utrzymania stanu technicznego na poziomie zapewniajagcym bezpieczenstwo ludzi i mienia
w okresie uzytkowania;

2) ochrony zdrowia i ludzi w budynku;

3) zapewnienia uzytkowania budynku i znajdujacych si¢ w nim pomieszczen oraz urzadzen zwigzanych
z budynkiem zgodnie z przeznaczeniem, aw szczegéOlno$ci zapewnienia warunkéw umozliwiajacych
zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ cieplng, energi¢ elektryczng, odprowadzanie $ciekéw usuwanie odpadoéw
statych oraz ochrong przeciwpozarowa;

4) utrzymanie wymaganego stanu estetycznego budynkow, a w przypadku wpisania budynku do rejestru
zabytkoéw — zachowania jego warto$ci polegajacych ochronie konserwatorskiej;

5) zapewnienie mozliwosci racjonalizacji wykorzystania energii poprzez dziatania termomodernizacyjne.
3. Podstawg sporzadzenia planow remontdéw i modernizacji w szczegdlnosci stanowi¢ beda :

1) zalecenia pokontrolnych z okresowych przegladow stanu technicznego budynkow, a takze ekspertyz, opinii
, wizji lokalowych , nakazéw Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego.

2) przewidywane remonty oproznionych lokali wzwigzku znaturalnym ruchem mieszkancow
i konieczno$¢ wykonania remontow w lokalach zamieszkiwanych przez najemcow.

4. Wsrod potrzeb remontowych wyrdzniamy przede wszystkim :
1. eliminacjg zagrozenia bezpieczenstwa uzytkownikow lokali i 0sob trzecich;
2. zabezpieczenia przeciwpozarowe budynkow;

3. dzialan podnoszacych energooszczednos¢ budynkéw mieszkalnych i stuzacych zmianie ogrzewania na
niskoemisyjne.

4. Wylgczenia z uzytkowania obiektow , ktorych remont jest niezasadny ekonomicznie.
§ 5. 1. Zestawienie remontoéw planowanych do realizacji w latach 2026-2031 przedstawia si¢ nastepujaco:
Tabela Nr 1.

Plan remont6w imodernizacji na lata 2026-2031 ze Srodkéw budzetowych Gminy Miejskiej
Aleksandrow Kujawski

Rodzaj robot Wydatki w poszczegélnych latach w zl

2026r. 2027r. 2028r. 2029r. 2030r. 2031r.
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15.000,00 15.000,00 15.000,00 15.000,00 15.000,00 15.000,00
wymiana stolarki
okiennej

wymiana stolarki 15.000,00 15.000,00 15.000,00 15.000,00 15.000,00 15.000,00
drzwiowej

70.000,00 70.000,00 70.000,00 70.000,00 70.000,00 70.000,00
wymiana Zrodel
ciepla

10.000,00 10.000,00 10.000,00 10.000,00 10.000,00 10.000,00
roboty dekarskie

15.000,00 15.000,00 15.000,00 15.000,00 15.000,00 15.000,00
remont klatek
schodowych

20.000,00 20.000,00 20.000,00 20.000,00 20.000,00 20.000,00
remont lub
wymiana instalacji
elektrycznej

5.000,00 5.000,00 5.000,00 5.000,00 5.000,00 5.000,00
usuwanie awarii

150.000,00 z1 | 150.000,00 zt | 150.000,00 | 150.000,00 | 150.000,00 | 150.000,00
Razem VA1 VA1 VA1 zt

2. Realizacja remontéw przedstawiona w tabeli Nr 1 jest zalezna od posiadanych srodkow finansowych
w danym roku budzetowym.

3.Plan remontéw na lata 2026-2031 nie obejmuje wydatkow inwestycyjnych Gminy Miejskiej
Aleksandrow Kujawski w zakresie remontow elewacji itermomodernizacji budynkow komunalnych oraz
wymiany/modernizacj¢ zrodet ciepta w budynkach komunalnych i lokalach.

Rozdzial 3.
Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2026 — 2031

§ 6. 1. Sprzedaz lokali mieszkalnych odbywa si¢ z uwzglednialem zasad prawidlowej gospodarki zasobem
Gminy Miejskiej Aleksandrow Kujawski, a w szczegdlnosci uzasadnienia ekonomiczne i spoteczne.

2.Biorgc pod uwage spadek sprzedazy mieszkan komunalnych w ostatnich latach przewiduje
si¢ sprzedaz w latach 2026 — 2031 jednego lokalu mieszkalnego rocznie.

Rok Ilo$¢ lokali mieszkalnych Prognozowa sprzedaz lokali
sprzedanych mieszkalnych ogélem (w m 2)

2026 1 ok. 45

2027 1 ok. 45

2028 1 ok. 45

2029 1 ok. 45

2030 1 ok.45

2031 1 ok. 45

SUMA 5 225

3. W okresie obowigzywania niniejszego programu przewiduje si¢ sprzedaz 5 lokali mieszkalnych przede
wszystkim w budynkach, gdzie powstaly wspolnoty mieszkaniowe. Preferowana bedzie sprzedaz lokali
w nastepujacych budynkach: Lakowa 5, Lakowa 11, Narutowicza 15, Parkowa 6, Gorna 7, Pogodna 4, Hoza 4,
Pogodna 6, Lipowa 5a, Lipowa 7, Narutowicza 13, Parkowa 8, Stowackiego 22, Dworcowa 11, Pilsudskiego
32, Strazacka 6, Osiedlowa 1 - 8, Szeroka 6, Stowackiego 29a, Strazacka 4.

§ 7. Wylacza si¢ sprzedaz lokalu mieszkalnego w nastgpujacych przypadkach :
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1. objecie lokalu najmem socjalnym;
2. niesamodzielno$ci lokalu;

3.lokalu lub budynku w ktorym =zaplanowano, rozpoczg¢to lub zrealizowano inwestycje finansowsa
z udziatem srodkéw wymagajacych zapewnienia okresu trwatosci projektu , przez okres jego obowigzywania;

§ 8. 1. Sprzedaz lokali mieszkalnych z zasobu gminy bg¢dzie prowadzona z urzgdu na wniosek  najemcy
przy spetieniu warunkéw wynikajacych z przyjetych zasad sprzedazy.

2. Wystosowanie imiennych ofert zakupu mieszkania na wlasno§¢ do wszystkich najemcow, ze
szczegbdlnym podaniem warunkoéw zakupu, przyblizonej ceny (faktyczna cena ustalona zostanie po dokonaniu
wyceny przez rzeczoznawce), stosowaniu bonifikat.

3. Wytypowanie do sprzedazy lokali komunalnych w budynkach, ktore do tej pory nie byly przewidziane
do sprzedazy.

Celem dziatan podjetych w ust. 1, 2 1 3 jest:
- przyspieszenie sprzedazy mieszkan komunalnych,

- uwolnienie gminy od sprawowania zarzadu tymi nieruchomo$ciami iponoszenia kosztow zwigzanych
z zarzadem.

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu Ustala sie zasady polityki czynszowej, ktore
stanowi¢ beda element wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

§ 9. 1. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje czynszow:
1) za lokale mieszkalne- najem komunalny ;
2) za lokale socjalne — najem socjalny.

3)za lokale mieszkalne (komunalne) w zasobach Aleksandrowskiego Towarzystwa Budownictwa
Spotecznego Sp. z 0.0 w Aleksandrowie Kujawskim.

2. Burmistrz Miasta Aleksandrowa Kujawskiego okresla:
1) stawke czynszu za m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego w drodze zarzadzenia.

§ 10. 1. Maksymalny czynsz za 1 m? powierzchni uzytkowej mieszkania przyjmuje si¢ w wysokos$ci
okreslonej w art. 8a ust. 4 Ustawy.

Stan wyposazenia mieszkan w instalacje Stan budynkéw Baza

A. Lokale o wspotczesnym standardzie wyposazone w c.o, | Bardzo dobry 100%
WC, tazienke , cw
B. Lokale o wyposazeniu w C.O., WC, tazienke Dobry 70%
C. Lokale o wyposazeniu w tazienke , WC, bez c.o. Dobry 65%
D. Lokale o wyposazeniu w WC, bez tazienki Dobry 50%
E. Lokale o wyposazeniu tylko w wodociag i kanalizacje | Dostateczny 45%
F. Lokale bez wodociagu i kanalizacji Dostateczny 35%
G. Lokale socjalne — budynku nadajace si¢ do statego | Dostateczny 30%
przebywania 0s6b

2. Ustala si¢ stawki czynszu za 1m2 powierzchni uzytkowej lokali zuwzglednieniem czynnikoéw
obnizajacych ich warto$¢ uzytkowa z uwzglednieniem warunkow okreslonych w tabeli z ust. 1.

3. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekraczaé polowy stawki czynszu obowigzujacego
W gminnym zasobie mieszkaniowym.
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4. Polityka czynszowa Gminy powinna zmierza¢ do takiego ksztattowania stawek czynszu, ktore
zapewnitby samowystarczalno$¢ finansowa gospodarki mieszkaniowej. Wplywy zczynszow stopniowo
powinny pokrywa¢ nie tylko koszt biezgcego utrzymania budynkéw, ale zapewni¢ rowniez pozyskanie
srodkéw na remonty budynkow. Stawki czynszu za najem lokali mieszkalnych bedacych w zasobach Gminy
ustala Burmistrz inie moga przekroczy¢ 3% wartosci odtworzeniowej lokalu dla Wojewodztwa Kujawsko —
Pomorskiego.

§ 11. Czynsz za lokale mieszkalne isocjalne optacaja najemcy lokali mieszkalnych stanowigcych
mieszkaniowy zasob gminy.

§ 12. 1. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszy¢ stawke czynszu, jesli dokonat
w lokalu ulepszen majacych wptyw na wysokos¢ czynszu.

2. W przypadku uszczuplenia wyposazenia technicznego z przyczyn lezacych po stronie wynajmujacego,
CZynsz najmu zmniejsza sie.

3. Przed zmiang umowy najmu zmieniajgcg wysoko$¢ czynszu, nalezy sporzadzi¢ protokédt stwierdzajacy
fakt powstania czynnikow przedstawionych w ust. 11 2.

§ 13. Czynsz najmu platny jest zgory do 10kazdego miesigca wkasie Urzedu Miejskiego
w Aleksandrowie Kujawskim lub na wskazany przez Wynajmujacego rachunek, z wyjatkiem przypadkow, gdy
strony pisemnie ustality zmiang¢ terminu i forme.

§ 14. 1. O obnizke¢ czynszu mozna starac si¢ najemca, jezeli spetione sg tagcznie nastepujace warunki:
a) wysokos¢ czynszu dla danego lokalu jest w wysokosci nie mniejszej niz 3% wartosci odtworzeniowej lokalu
b) nie korzystat z dodatku mieszkaniowego w okresie 12 miesigcy poprzedzajacych date ztozenie wniosku.

2. W przypadku spetienia warunkow okreslonych w ust. 1 udziela si¢ na wniosek najemcy obnizki
w wysokosci:

a) 20 % wartosci czynszu jezeli sredni miesigczny dochdd netto na jednego czlonka gospodarstwa domowego
jest nizszy niz 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym, a 50% w gospodarstwie
wieloosobowym,

b) 40 % wartoS$ci czynszu jezeli $redni miesigczny dochdd netto na jednego cztonka gospodarstwa domowego
jest nizszy niz 75 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym , a 40 % w gospodarstwie
wieloosobowym.

3. Obnizki czynszu udziela si¢ najemcy na okres 12 miesiecy.

§ 15. 1. Wiasciciel moze podwyzszy¢ czynsz albo inne oplaty za uzywanie lokalu, wypowiadajac jego
dotychczasowa wysoko$¢, najpozniej na koniec miesigca kalendarzowego, zzachowaniem terminow
wypowiedzenia.

2. Termin wypowiedzenia wysokosci czynszu albo innych optat za uzywanie lokalu wynosi 3 miesigce
chyba, Ze strony w umowie ustalg termin dtuzszy.

3. Wypowiedzenie wysokosci czynszu albo innych optat za uzytkowanie lokalu powinno by¢ pod rygorem
niewazno$ci dokonane na pismie

4. Zgodnie z art. 21c Ustawy, Gmina nie czeSciej niz co 2,5 roku prowadzi weryfikacje spetnienia przez
najemcow kryterium dochodowego, ktorego efektem moze by¢ zmiana stawki czynszu.

5. Proces zadania o$wiadczenia, jego weryfikacji izmiany stawki czynszowej prowadzi Wydziat
Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej Urzedu Miejskiego w Aleksandrowie Kujawskim.

6. W przypadku przekroczenia dochodu, nowa stawke czynszu ustala si¢ na podstawie art.21 ¢
ust. 5 ustawy. Stawke czynszu za m2 powierzchni uzytkowej lakolu mieszkalnego ustala Burmistrz na
podstawie zarzadzenia.

§ 16. Osoby zajmujace lokal bez tytutu prawnego sa obowigzane do dnia oprdznienia lokalu co miesigc
uiszcza¢ odszkodowanie w wysokos$ci czynszu, jaki obowigzywalby najemce danego lokalu.
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§ 17. Najemca oprdocz czynszu zobowigzany jest takze uiszcza¢ niezalezne od wlasciciela oplaty zwigzane
z eksploatacja mieszkania, tj. za dostawe do lokalu m.in. energii, gazu, wody, odbior nieczystosci statych
1 plynnych.

§ 18. Dziatania windykacyjne zgodnie z przyjetymi procedurami obejmujace wszystkich zadluzonych
najemcow, polegaja na:

a) wezwaniu do zaptaty;

b) wezwaniu przedsadowemu;

¢) wypowiedzenia umow najmu;

d) postepowaniu sgdowym o zaplate;

e) postepowaniu egzekucyjnym o zaplate;
f) postepowaniu sagdowym o eksmisje,

g) postepowaniu egzekucyjnym o eksmisje

§ 19. W zwiazku z mozliwoscig przeprowadzania eksmisji do noclegowni, wyroki eksmisyjne, w ktérych
nie ma orzeczonego lokalu socjalnego lub pomieszczenia tymczasowego bgda na biezaco realizowane.

§ 20. Gmina podejmie dziatania w zakresie udzielenia najemcom zalegajagcym z optatami czynszowymi
pomocy poprzez:

a) rozktadanie zalegto$ci na raty;
b) zamiang zajmowanego lokalu na inny o nizszych kosztach.

Rozdzial 5.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych
latach

§ 21. Zasoby mieszkaniowe Gminy zarzadzane sg przez Burmistrza.
§ 22. Przewiduje si¢ dwie mozliwosci zarzadzania:

1) gmina bedzie powierzata zarzadzanie nad lokalami polozonymi w budynkach stanowiacych 100%
wlasno$ci gminy oraz w budynkach wspolnot mieszkaniowych podmiotowi posiadajacemu stosowne
uprawnienia;

2) zarzadzanie we wspolnotach moze by¢ prowadzone w nastepujacych formach: - wspolnota begdzie sama
prowadzita zarzad,

- wspélnota powierzy zarzagd wybranemu zarzadcy.

Rozdzial 6.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej

§ 23. 1. Finansowanie = gospodarki mieszkaniowej wlatach 2026- 2031 odbywa¢ si¢ bedzie
z wptywow czynszow za lokale z mieszkaniowego zasobu gminy oraz z §rodkoéw wlasnych gminy.

2. W budynkach stanowigcych wspotwlasnos¢ gminy Zrédlo finansowania stanowi fundusz remontowy
ustalony przez wspdtwiascicieli nieruchomosci.

§ 24. Przewiduje si¢, mozliwos$ci finansowania gospodarki mieszkaniowej srodkami pochodzacymi z:
1) dotacje z budzetu panstwa;
2) programow wsparcia Banku Gospodarstwa Krajowego;
3) Funduszy Europejskich pozyskiwanych w ramach dostepnych programéws;

4) pozyczki 1 kredyty.
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Rozdzial 7.
Wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw
i zarzadu

§ 25. 1. Wplywy z czynszu najmu przeznaczane beda na pokrycie kosztow zarzadu, eksploatacji i czeSci
remontow w nastgpujacy sposob.

Lp. Rodzaj kosztéw | Wysokos$¢ poniesionych kosztéw okreslonych w % w poszczegélnych latach

2026 2027 2028 2029 2030 2031

1. Koszty zarzadu 30% 30% 30% 31% 31% 31%

2. Koszty 25% 25% 25% 24% 24% 24%
eksploatacji i
konserwacji

3. Koszty remontu 45% 45% 45% 45% 45% 45%

(fundusz
remontowy) ,
modernizacji,
inwestycje

2. Dotacja ktérej wysokos$¢ na dany rok wynika z planéw budzetowych gminy, w catosci przeznaczona
bedzie na pokrycie kosztéw remontow (fundusz remontowy).

3. Inwestycje prowadzone beda zgodnie z planem inwestycyjnym gminy w ramach posiadanych srodkow.

Rozdzial 8.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

§ 26. Z uwagi na trudng sytuacj¢ mieszkaniowa nalezy przestrzega¢ nastgpujace zasady gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy:

1) Przestrzega¢ zasad wynajmu lokali osobom, ktore nie sg w stanie zabezpieczy¢ elementarnych

potrzeb mieszkaniowych oraz nie przekraczajg dochodéw okreslonych przepisami o dodatku
mieszkaniowym,

2) Planowa¢ corocznie w budzecie Gminy srodki na remonty lokali i budynkow stanowigcych
mieszkaniowy zasdb gminy, analizowa¢ sytuacje w zakresie planowania sprzedazy lokali

mieszkalnych.

§ 27. Ze wzgledu na zmniejszajacy si¢ zasob mieszkaniowy Gminy podejmowane beda dziatania majace na
celu tworzenie warunkow do:

1) rozwoju budownictwa jednorodzinnego, wielorodzinnego poprzez zabezpieczenie terendw  stanowigcych
wlasno$¢ gminy pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne i wielorodzinne ;

2) rozwo6j budownictwa spolecznego oraz budownictwa komunalnego.

§ 28. 1. Tereny przeznaczone pod rozwoj budownictwa indywidualnego wyznaczaja obowigzujace
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

2. W planie, o ktéorym mowa w ust. 1 wyznacza si¢ obszary z przeznaczeniem na:
1) indywidualng zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zabudowe wielorodzinna;

3) udziat Gminy w budownictwie prowadzonym w formie Aleksandrowskiego Towarzystwa
Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. oraz Spotecznej Inicjatywy Mieszkaniowej Sp. z 0.0.
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UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 21 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, a takze na podstawie art. 30 ust. 2 pkt. 1 ustawy z dnia 8
marca 1990r. o samorzadzie gminnym, na gming¢ nalozony jest obowiazek opracowania Wieloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy. Programy opracowywane sa na co najmniej 5
lat, gdyz taki okres wydaje si¢ by¢ najbardziej realny do efektywnego i racjonalnego gospodarowania
istniejgcym zasobem mieszkaniowym.

W programie oprocz zasad gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, poczawszy od zmian
liczbowych zasobu komunalnego, poprzez zasady sprzedazy lokali mieszkalnych, polityke czynszowa,
zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej oraz wskazanie innych dzialan majgcych na celu poprawe
wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym zasobem, okre$la si¢ analize potrzeb oraz
plan remontow 1 modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkéw i lokali, w podziale na kolejne
lata obowigzywania uchwaly. Przygotowanie projektu uchwaly pozwoli na prowadzenie prawidlowej
polityki zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Aleksandrowa Kujawskiego w latach

2026-2031.
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